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V. Sicredi

REGULAMENTO GERAL PARA CONSTITUIGAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPOS DE CONSORCIOS REFERENCIADOS
EM BENS IMOVEIS.

O presente REGULAMENTO GERAL, juntamente com a PROPOSTA DE PARTICIPACAO, que, em conjunto,
REGULAMENTO e PROPOSTA, passam a ser denominados CONTRATO DE PARTICIPACAO, em conjunto das leis,
regulamentos e demais dispositivos legais aplicaveis, tem a finalidade de disciplinar a relagéo juridica entre a
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Porto
Alegre, RS, a Av. Assis Brasil, 3940, 9° andar, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°. 07.808.907/0001-20, doravante
denominada de ADMINISTRADORA, por seu presente REGULAMENTO GERAL e ANEXO | e o CONSORCIADO,
qualificado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, estipulando os direitos e obrigagdes aos quais as partes ficardo
submetidas, a partir do instante em que 0 CONSORCIADO formalizar sua adesao por meio de assinatura eletronica ou
digital, ou através da aposigao de sua assinatura na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, as condigdes gerais e especificas

a sequir descritas:
DEFINICOES PREVIAS

Para facilitar o entendimento e a perfeita interpretagéo dos
termos deste CONTRATO DE PARTICIPACAOQ, serdo
adotados os seguintes significados para as expressoes
abaixo:

ADESAO: é o processo de contratacdo feita mediante
proposta de parcipagdo que o interessado faz para
ingressar em GRUPO DE CONSORCIO, aceitando as
condigdes gerais e especificas expressas na PROPOSTA
DE PARCIPACAO E NESTE REGULAMENTO GERAL.

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS ou
simplesmente ADMINISTRADORA: ¢ a pessoa juridica
autorizada pelo Poder Publico a formar GRUPOS DE
CONSORCIOS e a administrar os negdcios e 0s interesses
dos CONSORCIADOS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: ¢é a forma de garantir o
pagamento de uma divida (SALDO DEVEDOR), pela qual
o devedor (CONSORCIADO) transfere a propriedade do
bem adquirido ou dado em garantia ao seu credor
(ADMINISTRADORA), e se mantém na posse do mesmo,
readquirindo-a concomitantemente a liquidagéo e término
das suas obrigacdes. Disso decorre a necessidade do
cumprimento  fiel da obrigagdo pelo  devedor
(CONSORCIADO), sob pena de até mesmo vir a perder o
bem adquirido ou dado em garantia e ter, ainda assim, de
quitar o saldo restante de sua divida (SALDO DEVEDOR).

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ou AGE: ¢ a
reunido dos participantes do GRUPO DE CONSORCIO,
destinada a tomada de decisdes sobre os assuntos
indicados neste REGULAMENTO GERAL, em carater
extraordinario.

inclusive aquele que antecipou todas as PRESTACOES,
mas ainda nao foi contemplado.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, ASSEMBLEIA ou
AGO: é a reunido dos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO, em periodicidade determinada neste
REGULAMENTO  GERAL, para realizagdo de
CONTEMPLACAO, atendimento e prestacdo de
informagdes aos CONSORCIADOS.

BEM OBJETO: é o valor indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ, que sera o referencial para a atualizagdo
do CREDITO, para o calculo das prestacbes e demais
situagOes previstas neste REGULAMENTO GERAL.

CANAL DO CONSORCIADO: é um ambiente virtual onde
0 associado tem acesso as principais informagdes da sua
cota e realizar algumas agdes, como: oferta de lance,
emissao de boleto etc

CATEGORIA DE ACESSO: é a condicdo a qual o
CEDENTE encontra-se na data da ADESAO ao GRUPO,
tal como a condigdo de associado de sistemas
cooperativos, federagdes, associagbes, ndo associado,
faixa etaria, recompra ou outra condicdo a critério da
ADMINISTRADORA.

CARTA DE CREDITO: E o documento emitido pela
ADMINISTRADORA a pedido do CONSORCIADO
contemplado, que comprova que o crédito nela indicado
esta a disposi¢do do mesmo.

CONSORCIADO (S): é a pessoa natural ou juridica que
integra 0 GRUPO DE CONSORCIO como titular de cota
numericamente identificada e assume a obrigacdo de
contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos.

CONSORCIADO ATIVO: é o CONSORCIADO que
mantém obrigacdes para com 0 GRUPO DE CONSORCIO,

CONSORCIADO EXCLUIDO: ¢ o CONSORCIADO que
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deixar de participar do grupo por desisténcia voluntaria ou

por inadimplemento contratual termos  deste

Regulamento Geral.

nos

CONTEMPLADO EXCLUIDO: é 0 CONSORCIADO que 4
se encontra contemplado, ndo tendo utilizado o crédito
para aquisicdo do bem e foi excluido pelo motivos da
definicao acima.

CONSORCIO: é a reunido de pessoas naturais e/ ou
juridicas, em grupo fechado, promovida pela
ADMINISTRADORA com a finalidade de propiciar a seus
integrantes a aquisigao, construcao, reforma ou ampliagéo
de bens imdveis por meio de autofinanciamento.

CONTEMPLAGAO: é a atribuicdo ao CONSORCIADO
ATIVO do direito de utilizar o CREDITO, através de
SORTEIO ou LANCE, equivalente ao VALOR DO BEM
OBJETO indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
para aquisigao, construgao, reforma ou ampliagéo de bens
imoveis, bem como do CONSORCIADO EXCLUIDO do
direito de utilizar o CREDITO PARCIAL, através de
SORTEIO, equivalente ao percentual amortizado relativo
as PRESTACOES pagas do BEM OBJETO indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, observados 0s
acréscimos e dedugdes expressas no CONTRATO DE
PARTICIPACAO.

CONTRATO DE PARTICIPAGAO ou CONTRATO: é o
instrumento plurilateral de natureza associativa, constituido
pela PROPOSTA DE PARTICIPACAO e REGULAMENTO
GERAL, onde se encontram presentes as condi¢des de
operagao do consorcio, bem como os direitos e deveres
dos  CONSORCIADOS e destes com a
ADMINISTRADORA que, ao ser firmado, através da
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, cria vinculo juridico
obrigacional entre as partes, proporcionando a todos igual
condic¢do de acesso ao mercado de consumo de bens.

COTA: ¢ a fragdo correspondente a participagao de cada
CONSORCIADO no GRUPO DE CONSORCIO,
identificada por uma sequéncia numérica.

CREDITO: é o valor correspondente ao VALOR DO BEM
OBJETO na data da AGO em que ocorrer a
CONTEMPLAGAO, colocado & disposicdo  do
CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO para aquisi¢éo,
construgao, reforma ou ampliagdo de bens iméveis com os
acréscimos previstos neste REGULAMENTO GERAL.

CREDITO DE REFERENCIA: E o valor do BEM OBJETO
DO PLANO atualizado pelo indice econdmico na forma
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estabelecida no PROPOSTA DE PARTICIPACAQ e neste
REGULAMENTO GERAL

CREDITO PARCIAL: é o valor equivalente ao percentual
amortizado relativo as PRESTACOES pagas do BEM

OBJETO na data da AGO em que ocorrer a
CONTEMPLACAO, colocado & disposicdo  do
CONSORCIADO  EXCLUIDO ~ CONTEMPLADO,
observados os acréscimos e dedugdes previstas
expressamente neste REGULAMENTO GERAL.

DIFERENGAS DE PRESTAGAO: sio todas as
importancias recolhidas a menor ou a maior em relagéo ao
VALOR DO BEM OBJETO referenciado na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, vigente na data da realizacdo da
respectiva AGO.

FUNDO COMUM: é a soma de importancias recolhidas
pelos participantes do GRUPO DE CONSORCIO que se
destinam as CONTEMPLACOES.

FUNDO DE RESERVA: é o percentual, aplicado sobre o
valor do BEM OBJETO, pago pelos CONSORCIADOS,
com objetivo de constituir um fundo auxiliar, que sera
utilizado nas hipéteses previstas neste REGULAMENTO
GERAL.

GRUPO DE CONSORCIO ou simplesmente GRUPO: é a
reuniao de pessoas naturais e/ou juridicas, reunidas pela
ADMINISTRADORA, com prazo de durag&o e numero de
cotas previamente determinados, com a finalidade de
propiciar a seus integrantes, de forma isondmica, a
aquisicdo, construgdo, reforma ou ampliagdo de bens
iméveis, por meio de autofinanciamento.

LANCE: é o valor ofertado, convertido em percentual do
VALOR DO BEM OBJETO, acrescido das taxas
contratuais, objetivando a CONTEMPLACAO por ocasi&o
da realizagdo de uma das AGOs e integralizado em moeda
corrente nacional no prazo estabelecido, se declarado
vencedor.

MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO DO CAIXA DO
GRUPO: é o reajuste no saldo do FUNDO COMUM que
passar de uma AGO para outra, decorrente de alteragéo no
VALOR DO BEM OBJETO, ocorrida no mesmo periodo, que
devera ser reajustado na mesma proporgdo e o valor
correspondente convertido em percentual do valor
atualizado do BEM OBJETO, acrescido da TAXA DE
ADMINISTRAGAO.

PRESTAGAO: ¢ o valor pago pelos CONSORCIADOS
4
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participantes do GRUPO, com periodicidade mensal,
trimestral, semestral, anual ou outra forma prevista na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, que é composto pelos
valores correspondentes ao FUNDO COMUM, FUNDO
DERESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, SEGURO
DE VIDA - PRESTAMISTA e/ou SEGURO DE QUEBRA
DE

GARANTIA, se for o caso, e demais encargos e despesas
previstas neste REGULAMENTO GERAL.

PROPOSTA DE PARTICIPACAO: é o documento por
meio do qual o interessado formaliza o seu pedido de
participagdo no GRUPO DE CONSORCIO que, juntamente
com o presente REGULAMENTO GERAL, converter-se-a
no CONTRATO DE PARTICIPACAQ para todos os fins de
direito.

REGULAMENTO GERAL: é o instrumento onde se
encontram presentes as disposigdes regulamentadoras
das operagdes do consorcio, bem como os direitos e
deveres do CONSORCIADO e da ADMINISTRADORA
que, juntamente com a PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
integram 0 CONTRATO DE PARTICIPACAO.

SALDO DEVEDOR: ¢ o total de valores ndo pagos das
PRESTACOES e suas DIFERENCAS DE PRESTACAO,
bem como os valores devidos e ndo pagos, previstos neste
REGULAMENTO GERAL.

SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA: é o seguro
contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de
estipulante, que tem como objetivo, quando contratado, em
caso de morte, garantir uma indenizagao correspondente a
quitacdo do SALDO DEVEDOR, observadas as regras
estabelecidas pela Seguradora contratada.

SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA: é o seguro
contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de
estipulante, com o objetivo de, em caso de inadimpléncia
dos CONSORCIADOS ATIVOS CONTEMPLADOS,
garantir o recebimento, pelo GRUPO DE CONSORCIO,
dos valores devidos, observadas as regras estabelecidas
pela Seguradora contratada.

SISTEMA COOPERATIVO: conjunto de instituicdes
financeiras cooperativas que atuam com procedimentos
operacionais Unicos e com a mesma marca, Como, p
exemplo, o Sistema de Crédito Cooperativo — Sicredi.

SOCIEDADE NAO PERSONIFICADA: é aquela que é
formada sem registro de constituigdo no érgéo competente
e, portanto, sem personalidade juridica, por duas ou mais

V. Sicredi

pessoas que buscam atingir um objetivo comum.

TAXA DE ADESAO: é o percentual calculado sobre o
VALOR DO BEM OBJETO escolhido pelo

CONSORCIADO na ocasido de sua ADES~AO, a titulo de
adiantamento da TAXA DE ADMINISTRACAO.

TAXA DE ADMINISTRACAO: é a remunerag&o paga pelo
CONSORCIADO a ADMINISTRADORA pelos servigos que
presta na formacdo, organizacdo e administracdo dos
interesses do GRUPO DE CONSORCIO.

CAPITULO |- DAS PARTES
SEGAO | - ADMINISTRADORA
01 - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI

LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade de Porto Alegre — RS, a Av. Assis Brasil, 3940, 9°

andar, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
07.808.907/0001-20,  doravante = denominada de
ADMINISTRADORA.

01.1 - A ADMINISTRADORA ¢ a prestadora de servigos
com a fungéo de gerir os negécios do GRUPO, bem como
mandataria dos interesses e direitos deste, na forma
estabelecida neste CONTRATO DE PARTICIPACAO.

SEGAO Il - CONSORCIADO

02 - O CONSORCIADO ¢ a pessoa natural, possuidor de
capacidade juridica plena para os atos da vida civil, nos
termos do que estabelece o Cddigo Civil Brasileiro, ou
ainda a pessoa juridica que integra o GRUPO DE
CONSORCIO como titular de COTA numericamente
identificada e assume, pela assinatura na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, a obrigagdo de contribuir para o
cumprimento integral de seus objetivos, na forma
estabelecida neste CONTRATO.

CAPITULO Il - DO GRUPO DE CONSORCIO

SEGAO | - GRUPO DE CONSORCIO

03 - O GRUPO DE CONSORCIO é a reunido de pessoas
naturais e/ou juridicas, reunidas pela ADMINISTRADORA,
com prazo de duracdo e numero de cotas previamente
determinados, com a finalidade de propiciar a seus
integrantes, de forma isonémica, a aquisi¢ao, construgao,
reforma ou ampliagdo de bens imdveis, por meio de
autofinanciamento.- O GRUPO DE CONSORCIO,
doravante denominado simplesmente de GRUPO, 5é
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das caracteristicas, aceitas

possuidor
expressamente pelas partes:

seguintes

| - é uma SOCIEDADE NAO PERSONIFICADA,
constituida na data da realizagdo da 12 (primeira)
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO), para os
fins indicados na Clausula 03, obedecidas as
disposicbes contratuais previstas no CONTRATO
DE PARTICIPACAO;

Il - & autbnomo em relagdo aos demais GRUPOS
administrados, possuindo patriménio proprio, que
nao se confunde com o de outro GRUPO, nem com
o0 da prépria ADMINISTRADORA,;

Il - ointeresse do GRUPO prevalece, em qualquer
circunstancia, sobre os interesses individuais dos
CONSORCIADOS.

03.1 - Os bens e direitos
adquiridos pela ADMINISTRADORA na condi¢do de
representante em nome do GRUPO DE CONSORCIO,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimdnio,
observado que:

| = ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

Il — ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

lIl - ndo compdem o elenco de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

IV — nédo podem ser dados em garantia de débito da
ADMINISTRADORA.

04 - As regras gerais de organizagéo, de funcionamento e
de administragdo valem uniformemente e obrigam a todas
as partes: 0 GRUPO DE CONSORCIO, o CONSORCIADO
individualmente e a ADMINISTRADORA.

SEGAO Il - CONSTITUIGAO DO GRUPO

05 - O GRUPO sera constituido formalmente na data da 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO),
denominada Assembleia de Constituigdo, convocada pela
ADMINISTRADORA, apds a adesédo de CONSORCIADOS
em numero e condicbes suficientes para assegurar a
viabilidade econdmico-financeira para 0 GRUPO.

05.1 E admitida a formagao de grupos:

V. Sicredi

| - Com CREDITOS de valores diferenciados, observado
que o CREDITO de menor valor, vigente ou definido na
data da constituicdo do GRUPO, néo pode ser inferior a
50% (cinquenta por cento) do crédito de maior valor.

Il - Com TAXA DE ADMINISTRACAO diferenciada, em
percentuais estabelecidos a critério da
ADMINISTRADORA.

05.2 - Para os casos de GRUPOS resultantes da fuséo de
outros GRUPOS sera admitida diferenga superior a
estabelecida na clausula 06.1, desde que o procedimento
atenda ao estabelecido na clausula 43, inciso |I.

06 - O numero méaximo de CONSORCIADOS ATIVOS de
cada GRUPO, na data de sua constitui¢do, o qual ndo sera
alterado ao longo de sua duragdo, sera o resultado da
multiplicagdo do numero de meses fixado para sua duragao
pela quantidade meédia de créditos previstos para
CONTEMPLAGAO no periodo. Assim, pela divisdo do
numero maximo de participantes pelo numero de meses de
duracdo do GRUPO, obtém-se o numero previsto de
contemplagdes por ASSEMBLEIA.

07 - O GRUPO podera ter participantes domiciliados em
qualquer localidade do Territério Nacional, desde que
atendam aos seguintes critérios:

| - Ser associado de uma das cooperativas de crédito
integrantes do SICREDI;

Il - Apresentar capacidade de pagamento quanto as
obrigacbes financeiras assumidas perante o
GRUPO e ADMINISTRADORA, conforme critérios
estabelecidos neste REGULAMENTO GERAL e
Manual de Politicas de Credito Sicredi

I — N&o podera apresentar restrigdes de crédito,
nos 6rgdos de protecdo ao crédito (ex.: SERASA e
SPC);

a. Serdo aceitos CONSORCIADOS maiores
de 16 e menores de 18 anos, desde que
devidamente emancipados, devendo a
mesma ser comprovada, no momento da
adesdo, através de escritura publica
devidamente registrada no cartério de
registro civil, & margem do assento de
nascimento.

IV - Apresentar condi¢des para a tomada de crédito,
6
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conforme prevé o Manual de Politicas de Crédito do
SICREDI, em especial a ndo ocorréncia de critérios
impeditivos;

V - Comprometimento de renda:

a. Pessoa Fisica: 0 consorciado
individualmente devera possuir renda bruta
mensal de, no minimo, 3 (trés) vezes o
valor da PRESTACAO ou a soma das
PRESTACOES, quando o associado
possuir mais de uma cota;

b. Pessoa Juridica: Ndo podera ultrapassar
10% (dez por cento) do faturamento
mensal, condicionado ao valor da
PRESTACAO ou a soma das
PRESTACOES, quando o associado
possuir mais de uma cota.

071 - O GRUPO podera ter como participante as
Cooperativas de Crédito integrantes do SICREDI.

072 - O percentual de cotas de um mesmo
CONSORCIADO em um mesmo GRUPO DE
CONSORCIO, em relagdo ao nimero maximo de cotas de
CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO, fica limitado a 10%
(dez por cento), podendo a ADMINISTRADORA, a seu
critério, fixar percentual menor.

07.3 - AADMINISTRADORA, a seu critério, podera permitir
a adeséo de participantes ndo enquadrados na clausula
08, exceto menores relativa ou absolutamente incapazes,
desde que ndo representem na avaliagdo da
ADMINISTRADORA risco ao GRUPO DE CONSORCIO.

08 - A ADMINISTRADORA exigira do CONSORCIADO,
por ocasido da ADESAO ao GRUPO, declaracdo de
situacdo  econdmico-financeira compativel com a
participagdo no GRUPO, sem prejuizo sem prejuizo de
nova analise econémico-financeira e da apresentagao de
documentos  previstos no  CONTRATO DE
PARTICIPACAQO relativos as garantias, quando da
CONTEMPLAGAO.

10 - N&o sendo constituido 0 GRUPO DE CONSORCIO no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da formaliza¢éo da
PARTICIPACAO do CONSORCIADO, a
ADMINISTRADORA devolverd ao mesmo os valores
cobrados, acrescidos dos rendimentos liquidos
provenientes da sua aplicagéo financeira, a partir do 1°
(primeiro) dia Util seguinte a expiragao desse prazo.
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11 - A participagéo de cada CONSORCIADO no GRUPO
sera identificada através de 3 (trés) sequéncias numéricas,
geradas pelo Sistema de Administracdo de Grupos da
ADMINISTRADORA, sendo a primeira sequéncia relativa
ao nimero do GRUPO DE CONSORCIO, a segunda
relativa a COTA, que seré atribuida de forma aleatéria, ndo
cabendo ao CONSORCIADO, nem a ADMINISTRADORA
a alteragéo deste numero por qualquer hipdtese e, por fim,
a terceira sequéncia, que indicara a sua condigdo de
ATIVO, CEDENTE ou EXCLUIDO.

12 - As sequéncias numéricas de identificacdo relativas a
participacdo de cada CONSORCIADO no GRUPO seréo
informadas no momento da convocagdo para a 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO).

13 - Quando a ADMINISTRADORA participar de GRUPOS
administrados por ela, na condicdo de CONSORCIADA, os
créditos correspondentes a sua participagdo nao
concorrerdo @ CONTEMPLACAO e somente serdo
atribuidos apés a CONTEMPLACAQ de todos os demais
CONSORCIADOS do GRUPO, nos termos do que
estabelece o art. 15° § 2° da Lei n. 11.795/08.

13.1 - O disposto na Clausula 13 aplica-se, inclusive:

| - Aos administradores e pessoas com funcao de
gestdo na Administradora, empresas coligadas,
controladas ou controladoras da
ADMINISTRADORA, que participar de GRUPO
administrado por esta;

Il - As empresas coligadas, controladas ou
controladoras da Administradora.

132 - O disposto nos incisos | e Il observara a
conceituacdo de empresas coligadas, controladas e
controladoras das administradoras de consorcio, prevista
na legislagéo em vigor.

SECAO Ill - CONTRATO DE PARTICIPAGAO

14 - O CONTRATO DE PARTICIPAGAO, por adesao, é o
instrumento plurilateral de natureza associativa, constituido
pela PROPOSTA DE  PARTICIPACAO  onde
constam direitos e deveres do CONSORCIADO juntamente
com 0 REGULAMENTO GERAL, onde se encontram
presentes as condi¢des de operagdo do consorcio, bem
como os direitos e deveres dos CONSORCIADOS e destes
com a ADMINISTRADORA que, ao ser firmado, através da
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, cria vinculo juridico
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obrigacional entre as partes, proporcionando a todos igual
condicdo de acesso ao mercado de consumo de bens.

14.1- O CONTRATO DE PARTICIPAGAO em GRUPO DE
CONSORCIO aperfeigoar-se-a na data de constituicdo do
GRUPO, observada a clausula 06 deste REGULAMENTO
GERAL.

14.2 - O CONTRATO DE PARTICIPAGAO em GRUPO DE
CONSORCIO, por adesdo, de CONSORCIADO
CONTEMPLADO ¢ titulo executivo extrajudicial, nos
termos do art. 10, § 6° da Lei n® 11.795/08 e art. 2° da
Resolugdo BCB n° 285/23.

15 - AADMINISTRADORA entregara ao CONSORCIADO,
no ato da assinatura da PROPOSTA DE PARTICIPAGAO,
1 (uma) via impressa do presente REGULAMENTO
GERAL, registrado no cartério competente, tomando,
previamente, ciéncia integral de todas as condigdes
previstas nele.

SEGAO IV - CESSAO DO CONTRATO

16 - O CONSORCIADO ATIVO que estiver em dia com
suas PRESTACOES podera transferir os direitos e
obrigacbes de sua COTA a terceiro, mediante prévia e
expressa anuéncia da ADMINISTRADORA, através de
Instrumento de Cessdo e Transferéncia, além do
pagamento pelo cessionario da TAXA DE CESSAO e
demais encargos, conforme previstos na Clausula 66,
observado que:

| = No caso de cesséo e transferéncia de COTA
contemplada, a anuéncia da ADMINISTRADORA
estara condicionada ao atendimento dos critérios de
adesao estabelecidos, segundo a clausula 08, do
presente REGULAMENTO GERAL, bem como a
analise e aprovagéo do cadastro do cessionario e da
constituigdo das eventuais garantias previstas neste
REGULAMENTO GERAL, observada ainda o
impedimento constante na cldusula 98.8, e o
disposto abaixo:

a) Além de cumprir com as disposi¢des previstas
acima, o cessiondrio devera realizar o
pagamento das despesas na elaboragdo da
escritura, em instrumento particular com efeito
de escritura publica ou da escritura publica, bem
como do seu registro junto ao cartério de registro
de imdveis, e das despesas de consulta
cadastral aos 6rgaos de protegao ao crédito.
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Il = Em se tratando de cessdo e transferéncia de
COTA NAO contemplada, a anuéncia da
ADMINISTRADORA estara condicionada, de igual
forma, ao atendimento dos critérios de adeséo
estabelecidos segundo a clausula 07 do presente
REGULAMENTO GERAL, bem como a analise
cadastral do cessionario, demonstrando este possuir
situagdo econdmico-financeira compativel com as
obrigagdes que ira assumir.

[Il - Em se tratando de cessao e transferéncia de
COTA com TAXA DE ADMINISTRACAO
diferenciada, a anuéncia da ADMINISTRADORA
estara condicionada a transferéncia da COTA para
CESSIONARIOS com a mesma CATEGORIA DE
ACESSO do CEDENTE quando da ADESAO ao
GRUPO ou a critério da ADMINISTRADORA.

IV — A cessao e transferéncia de COTA devera
ocorrer somente entre associados do mesmo
SISTEMA COOPERATIVO, FEDERAGCAO ou
ASSOCIACAO, salvo se autorizado pela
ADMINISTRADORA.

16.1 - O CONSORCIADO cedente sera identificado entre o
intervalo numérico de “50” a “99”, sendo que o primeiro
cedente receberd a sequéncia numérica “50” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS
cedentes.

SEGAO V - REPRESENTAGAO

17 - O GRUPO DE CONSORCIO, por ser SOCIEDADE
NAO PERSONIFICADA, serd representado pela
ADMINISTRADORA, conforme o disposto no artigo § 1° do
art. 3° da Lei 11.795/08, em carater irrevogavel e
irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele,
para defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados, e para a execugao do presente CONTRATO
DE PARTICIPACAO em GRUPO DE CONSORCIO, por
adesao.

18 - A ADMINISTRADORA, os procuradores ou
representantes legais, nas ASSEMBLEIAS GERAIS
EXTRAORDINARIAS, somente poderdo representar o
CONSORCIADO ausente mediante procuragdo com a
outorga de poderes especificos para deliberar sobre o
assunto constante da convocagéo da mesma, constando,
obrigatoriamente, informagdes relativas ao dia, hora, local
e assuntos a serem deliberados.
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O CONSORCIADO

19 - outorga poderes a
ADMINISTRADORA  para representa-lo, ativa e
passivamente, perante os demais participantes do seu
GRUPO, nas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS em
que ndo comparecer pessoalmente, nem através de
procurador ou representante legalmente autorizado.

20 - O CONSORCIADO outorga, também, naquilo que
concerne aos objetivos previstos no CONTRATO DE
PARTICIPACAO e no interesse do GRUPO, a
ADMINISTRADORA, os mais amplos, gerais e ilimitados
poderes, irrevogaveis até o encerramento do mesmo e de
todas as suas pendéncias, para:

| — Formar, constituir e administrar o GRUPO,
conforme o presente REGULAMENTO GERAL,
recebendo valores, efetuando pagamentos, dando
quitagbes, assinando documentos, contratos e
requerimentos, e tomando quaisquer outras
providéncias necessarias ao bom e fiel cumprimento
do presente mandato, no interesse exclusivo do
funcionamento e gestdo do GRUPO;

Il - Representar o CONSORCIADO, ativa e

passivamente, perante terceiros, judicial e
extrajudicialmente, inclusive perante reparticoes
publicas federais, estaduais e municipais,

autarquias, institutos de previdéncia, instituicoes
financeiras, corretoras e companhias de seguro, se
for o caso, foro judicial, tabelionatos e oficios de
registro publico e protestos, com todos os poderes
de Clausulas “ad negotia”, “ad judicia” e “extra
judicia”;

1 - Constituir advogados com Clausulas “ad judicia”
e ‘extra judicia” e substabelecer, com ou sem

reserva de poderes.
SEGAO VI - PRAZO DE DURAGAO

21 - O prazo de duracdo do GRUPO sera o estabelecido
na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, contado da data da
primeira AGO.

SEGAO VIl - RECURSOS
22 - Os recursos do GRUPO para utilizagao na aquisigéo,
construgao, reforma ou ampliagdo de bens iméveis, serdo

constituidos através do pagamento das PRESTACOES,
por parte dos CONSORCIADOS, composto na forma do

SEGAO IX - APLICAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO
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Capitulo V deste REGULAMENTO GERAL, pelo Fundo
Comum e Fundo de Reserva, respectivamente.

SEGAO VIIl - UTILIZAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

23 - A utilizagéo dos recursos do GRUPO, bem como dos
rendimentos provenientes de sua aplicagdo, somente
podera ser feita mediante identificacdo da finalidade do
pagamento:

| - Em favor do vendedor, em favor de terceiro
identificado pelo vendedor do bem imovel, e
devidamente autorizado por este, ou ainda em favor
da instituicdo financeira, na hipdtese de quitagéo
total do financiamento de ftitularidade do
CONSORCIADO ATIVO contemplado, de acordo
com a SECAO IV do CAPITULO VIl deste
REGULAMENTO GERAL;

[l - Em favor do CONSORCIADO ATIVO, na
hipétese de opcdo pela construgdo, reforma ou
ampliagdo em imével de fitularidade do
CONSORCIADO ATIVO contemplado, de acordo
com a SECAO IV do CAPITULO VIl deste
REGULAMENTO GERAL;

[l - Em favor dos CONSORCIADOS ATIVOS e
EXCLUIDOS, na forma deste REGULAMENTO
GERAL;

IV-- Em favor da ADMINISTRADORA, nos casos
previstos nesse CONTRATO DE PARTICIPACAO;

V - Despesas judiciais e extrajudiciais decorrentes
de medidas acautelatorias, deposito, execucdo ou
outra medida que se faga necessaria a fim de solver
dividas de CONSORCIADOS ou defender os
interesses do GRUPO judicial ou extra judicialmente,
bem como os honorarios advocaticios despendidos;

VI - Despesas devidamente comprovadas referentes
ao registro de garantias prestadas e da cesséo de
Creéditos, bem como despesas com movimentagao
financeira dos recursos do GRUPO DE
CONSORCIO;

VII - Para os prestadores dos servigos indicados na
clausula 66, deste REGULAMENTO GERAL.



Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

24 - Os recursos do GRUPO DE CONSORCIO, coletados

pela ADMINISTRADORA, serdo obrigatoriamente
depositados, em conta vinculada, em banco multiplo com
carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica, e
aplicados, desde a sua disponibilidade, na forma prevista
na Resolugdo BCB n° 285/23.

25 - A ADMINISTRADORA efetuara o controle diario da
movimentagdo  das contas  componentes  das
disponibilidades do GRUPO, com vistas a conciliagédo dos
recebimentos globais, para a identificacdo analitica do
saldo bancario por GRUPO DE CONSORCIO e por
CONSORCIADO contemplado cujos recursos relativos ao
CREDITO estejam aplicados financeiramente.

26 - Os montantes recebidos dos CONSORCIADOS,
enquanto no utilizados nas finalidades a que se destinam,
conforme  previsdo  contratual, serdo  aplicados
financeiramente junto aos recursos do FUNDO COMUM do
GRUPO, revertendo para esse FUNDO o rendimento
financeiro liquido dessas aplicagdes.

SEGAO X - EXCLUSAO DO CONSORCIADO ATIVO

27 - O CONSORCIADO ATIVO, antes da
CONTEMPLACAO, podera solicitar, por escrito, &
ADMINISTRADORA o seu afastamento do GRUPO,
rescindindo o CONTRATO DE PARTICIPACAO e
passando & condicdo de EXCLUIDO, hipétese em que
serdo devolvidos os valores por ele pagos a qualquer titulo,
acrescidos dos rendimentos financeiros  liquidos
provenientes de sua aplicagdo financeira, desde que
atendidas as seguintes condi¢des, cumulativamente:

| - Seja a resciséo requerida formalizada em até 7
(sete) dias apds a assinatura do CONTRATO DE
PARTICIPACAO;

Il - Tenha, a contratagéo, sido realizada fora das
dependéncias da ADMINISTRADORA, ou de suas
conveniadas.

271 - Na hipdtese de exclusdo, prevista acima, o
CONSORCIADO EXCLUIDO sera identificado entre o
intervalo numérico de “40” a “49”, sendo que o primeiro
excluido recebera a sequéncia numérica “40” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS

CONTEMPLACOES e demais critérios estabelecidos neste
REGULAMENTO GERAL, a data do efetivo pagamento.

28.2 - O CONSORCIADO ATIVO né&o contemplado,
inadimplente, podera restabelecer seus direitos antes da
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EXCLUIDOS.

27.2 - O CONSORCIADO ATIVO, também, podera retirar-
se do GRUPO em decorréncia da ndo observancia por
parte da ADMINISTRADORA do disposto na Clausula 39,
nos termos da Clausula 42.

27.3 - Nos demais casos, apds a constituigdo do GRUPO
e que ja tenha concorrido a CONTEMPLACAO, o
CONSORCIADO ATIVO né&o contemplado podera solicitar,
por escrito, a sua exclusdo do GRUPO; hipotese que
caracterizara infragéo contratual pelo descumprimento da
obrigagdo assumida, sujeitando-se a penalidade apurada
nos termos das Clausulas 30 e 30.1, bem como as
importancias por ele pagas devolvidas, na forma da
Clausula 30.2.

28 - O CONSORCIADO ATIVO néo contemplado podera
ser excluido do GRUPO, caso::

| - Deixe de cumprir as obrigagdes financeiras
previstas no CONTRATO DE PARTICIPACAOQ por
03 (trés) parcelas vencidas, independente da ordem
dos vencimentos;

Il — Prestagdo de informacgdes falsas
elou falsificacdo de documentos objetivando
fraudar requisitos para a especificagdo ou execugao
do CONTRATO DE PARTICIPAGAO ou para, ainda,
obtengdo de condigbes diferentes das que tem

direito;

Il - Insolvéncia, faléncia, condenag&o por peculato
ou crime contra o patrimonio;

IV - Realizagdo de pagamentos com cheque
roubado;

V - Realizagdo de pagamentos com cheques sem
cobertura ou com insuficiéncia de fundos, desde que
ndo realize a substituicdo por dinheiro no prazo
méximo de 2 (dois) dias Uteis, contados da data da
devolugao do cheque.

28.1 - Nos casos de 0 CONSORCIADO ATIVO realizar
pagamentos com cheques sem fundos, conforme disposto
no inciso V, da Clausula 28, considerar-se-a para fins de

atualizagéo da PRESTACAO, habilitacdo para concorrer a
efetiva  exclusdo, mediante o pagamento das
PRESTACOES em atraso, e das DIFERENCAS DE

PRESTACOES, se houver; com seus valores devidamente
atualizados na forma prevista neste REGULAMENTO

GERAL, acrescidos de multa e dos juros moratorios
10
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previstos na Clausula 66 inciso |.

28.3 - O CONSORCIADO EXCLUIDO pode ser readmitido
no GRUPO, desde que haja vaga disponivel, mediante
pagamento das PRESTACOES e DIFERENCAS DE
PRESTACOES vencidas, pendentes de pagamento no ato
da sua reativagéo, ou, a critério da ADMINISTRADORA, no
prazo remanescente para o término do GRUPO, por meio
do rateio proporcional nas PRESTACOES vincendas e
atualizadas na forma prevista no REGULAMENTO GERAL.

284 - Na hipotese de exclusdo, o CONSORCIADO
EXCLUIDO mantera a mesma numeracdo da COTA
originalmente contratada, sendo identificado entre o
intervalo numérico de “01” a “39”, sendo que o primeiro
excluido recebera a sequéncia numérica “01” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, e o CONSORCIADO ATIVO sera
identificado pela sequéncia numérica “00”.

29 - No caso de ocorrer exclusdes de CONSORCIADOS, o
GRUPO continuara funcionando com qualquer nimero de
CONSORCIADOS ATIVOS, sem prejuizo do prazo de
duracao e da competéncia da AGE de deliberar sobre 0 seu
encerramento.

30 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO incorra nas hipteses
previstas na Clausula 27.3 e 28, sendo considerado
EXCLUIDO, caracterizara infragdo contratual pelo
descumprimento da obrigagdo assumida, sujeitando-se, a
titulo de Clausula Penal, de conformidade com o disposto
no artigo 53, paragrafo 2°, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, a pagar a0 GRUPO DE CONSORCIO a
importancia equivalente a 15% (quinze por cento) do valor
a que tiver direito, apurada de acordo com a Clausula 30.2.

30.1 - Sem prejuizo do disposto na Clausula 30, ficara,
anda o CONSORCIADO EXCLUIDO sujeito ao
pagamento, a titulo de penalidade por quebra contratual e
ressarcimento de despesas na distribuicdo da COTA

referente @ sua participagdo, em favor da
ADMINISTRADORA, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor a que tiver direito.

30.2 - Ao CONSORCIADO EXCLUIDO, ou aos seus
sucessores, serao devolvidas as quantias por ele pagas ao
FUNDO COMUM e ao FUNDO DE RESERVA, mediante a
CONTEMPLAGAO por SORTEIO ou no prazo de 60
(sessenta) dias da distribuicdo do ultimo crédito,
respeitadas as disponibilidades de caixa, e apuradas da
seguinte forma:
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| — Sera aplicado o percentual amortizado sobre 0
PRECO DO BEM OBJETO, referente ao FUNDO
COMUM e ao FUNDO DE RESERVA, vigente na
data da AGO de CONTEMPLACAO ou na data da
AGO em que ocorrer a ultima CONTEMPLACAO do
GRUPO, acrescido dos rendimentos liquidos de sua
aplicacao financeira obtidos entre a data em que foi
colocado a disposicdo e o dia anterior ao da
devolugéo;

Il — Do valor apurado conforme o inciso anterior,
serao descontadas as importancias que resultarem
da aplicacdo da Clausula penal estabelecida na
Clausula 30, em favor do GRUPO, a titulo de
penalidade por quebra contratual e ressarcimento de
despesas na distribuicdo prevista na Clausula 30.1,
em favor da ADMINISTRADORA.

30.3 - A restituicdo dos valores aos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, por meio de CONTEMPLACAO, de que trata
a clausula 30.2, sera considerada como CREDITO
PARCIAL e serd efetuada somente mediante
contemplagdo por sorteio nas AGOs, observadas as
condicdes estabelecidas no Capitulo VII, secéo 1.

304 - Nao serdo devolvidos os valores pagos nao
destinados a formacdo do FUNDO COMUM e do FUNDO
DE RESERVA, tais como: os referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO, multas e juros, prémios de seguros, se
for o caso, e demais previstos na Clausula 66, no que
couber.

SEGAO XI - SUBSTITUIGAO DO CONSORCIADO
EXCLUIDO E ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM
ANDAMENTO

31 - O CONSORCIADO que for admitido no GRUPO em
substituicdo ao CONSORCIADO EXCLUIDO ou aderir em
COTA néo distribuida, fica obrigado ao pagamento das
PRESTACOES previstas neste REGULAMENTO GERAL,
PROPOSTA DE PARTICIPACAQ e atender o disposto no
item 08 e subsequentes, observado que:

| - As PRESTACOES vincendas sdo recolhidas
normalmente, na forma prevista contratualmente
para os demais CONSORCIADOS ATIVOS do
GRUPQ;

Il - As PRESTACOES e DIFERENCAS DE
PRESTACOES vencidas, pendentes de pagamento
no ato da ADESAO do CONSORCIADO, e as
PRESTACOES j4 pagas pelo CONSORCIADO

1
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EXCLUIDO, se for o caso, devem ser liquidadas pelo
CONSORCIADO admitido e pagas no prazo
remanescente para o término do GRUPO, por meio

do rateio proporcional nas PRESTACOES
vincendas e atualizadas na forma prevista no
REGULAMENTO GERAL;

lIl - Para a adesdo em grupos em andamento, o
prazo de duragdo correspondera ao prazo
remanescente do GRUPO DE CONSORCIO.

SEGAO Xl - DISSOLUGAO E ENCERRAMENTO DO
GRUPO

32 - Havendo dissolugao do GRUPO:

| - Pelas razdes elencadas nas alineas “a” e “b” do
inciso IV da Clausula 43, o CONSORCIADO ATIVO
CONTEMPLADO devera continuar pagando as
PRESTACOES vincendas, nas respectivas datas de
vencimento, excluida a parcela relativa ao FUNDO
DE RESERVA, que serdo reajustadas de acordo
com o VALOR DO BEM OBJETO, conforme previsto
no CONTRATO DE PARTICIPACAO;

Il - Pela razéo presente na alinea “c” do inciso IV da
Clausula 43, as PRESTACOES vincendas e
vencidas do CONSORCIADO ATIVO
CONTEMPLADO serdo atualizadas mediante
aplicagéo de indice de prego, igualmente deliberado
na respectiva AGE;

Il - As importéncias recolhidas devem ser restituidas
conforme a periodicidade prevista, em conformidade
com os procedimentos definidos na respectiva AGE,
em igualdade de condigdes aos CONSORCIADOS
ATIVOS né&o contemplados e aos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, de acordo com a disponibilidade de
caixa, por rateio proporcional ao percentual

amortizado do VALOR DO BEM OBJETO, vigente
na data da  ASSEMBLEIA  GERAL
EXTRAORDINARIA de dissolugéo do GRUPO.

33 - No prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
realizacao da ultima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

recursos abaixo, os quais serdo transferidos para a
ADMINISTRADORA:

|- Os recursos ndo procurados por CONSORCIADO
ATIVO e/ou, CONSORCIADO EXCLUIDO;

Il - Os valores pendentes de recebimento, objeto de
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de CONTEMPLACAO do GRUPO DE CONSORCIO, a
ADMINISTRADORA devera comunicar:

| - Aos CONSORCIADOS ATIVOS contemplados
que ndo tenham utilizado os respectivos
CREDITOS, que os mesmos estdo a disposicao
para recebimento em espécie;

Il - Aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS, que néo
tenham utilizado ou resgatado os respectivos
créditos correspondentes aos valores relativos as
quantias por eles pagas, nos termos da Clausula
30.2, que as mesmas se encontram a disposigao
para recebimento em espécie;

[l - Aos CONSORCIADOS ATIVOS contemplados,
que estao a disposicao, para devolugdo em espécie,
os saldos remanescentes do FUNDO COMUM e, se

for o caso, do FUNDO DE RESERVA,
proporcionalmente ao valor das respectivas
PRESTACOES pagas.

33.1 - A ADMINISTRADORA realizara o deposito dos
valores de que trata os incisos da clausula anterior, se
autorizado previamente pelo CONSORCIADO, na
respectiva conta bancaria informada na PROPOSTA DE
PARTICIPACAOQ, por ocasido da ades&o.

34 - As disponibilidades financeiras remanescentes na data
do encerramento do GRUPO séo consideradas recursos
ndao procurados por CONSORCIADOS ATIVOS
contemplados e  EXCLUIDOS, podendo incidir
mensalmente sobre elas, TAXA DE ADMINISTRACAO
integral idéntica a fixada na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO, extinguindo- se a exigibilidade da
importancia quando o seu valor for inferior a R$ 50,00
(cinquenta reais).

35 - O encerramento do GRUPO deve ocorrer no prazo
méximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
realizacdo da Ultima AGO de CONTEMPLACAO do
GRUPO DE CONSORCIO e desde que decorridos, no
minimo, 30 (trinta) dias da comunicagdo de que trata a
Clausula 33, ocasido em que procedera a definitiva
prestacdo de contas do GRUPO, discriminando os

cobranga judicial.

35.1 - Para fins do disposto acima, a ADMINISTRADORA
assume a condicdo de devedora dos beneficiarios,
observado que prescreverd em 5 (cinco) anos a pretenséo
do CONSORCIADO ATIVO ou do CONSORCIADO

EXCLUIDO contra 0 GRUPO ou a ADMINISTRADORA, e
12
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destes contra aqueles, a contar da data referida na clausula
35.

35.2 - Os valores transferidos para a ADMINISTRADORA
a titulo de recursos nao procurados por CONSORCIADOS
ATIVOS e EXCLUIDOS serdo relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de
inscrigédo no CPF ou no CNPJ, valor, numero do GRUPO e
da COTA e o endereco do beneficiario.

35.3 - Os recursos nao procurados e transferidos para a
ADMINISTRADORA serdo remunerados na forma da
regulamentagdo vigente aplicavel aos recursos de
GRUPOS DE CONSORCIO em andamento.

35.4 - Os valores pendentes de recebimento, referidos no
inciso Il da clausula 35, uma vez recuperados devem ser
rateados proporcionalmente entre os CONSORCIADOS
ATIVOS, devendo a ADMINISTRADORA, em até 120
(cento e vinte) dias apds o seu recebimento, comunicar aos
mesmos que o0s respectivos saldos estéo a disposicédo para
devolug@o em espécie, observado que:

| - As disponibilidades financeiras remanescentes 30
(trinta) dias apds a comunicagéo seréo consideradas
recursos nao procurados;

Il - Esgotados todos os meios de cobranga admitidos
em direito, a ADMINISTRADORA baixara os valores
nao recebidos;

- - Os recursos ndo  procurados,
independentemente de sua origem, devem ter
tratamento especifico, de maneira independente dos
registros contabeis da ADMINISTRADORA.

355 - A ADMINISTRADORA devera providenciar o
pagamento no prazo maximo de 30 dias corridos a contar
do comparecimento do CONSORCIADO com direito a
recursos nao procurados.

36 - No periodo compreendido entre a realizagdo da Ultima
AGO de CONTEMPLACAOQ e o encerramento do GRUPO,
ressalvado o caso de intervengcdo ou de liquidagao
extrajudicial na ADMINISTRADORA, é vedada a
transferéncia do respectivo GRUPO, bem como de seus
recursos para outra Administradora de Consércio.

36.1 - A cessdo de divida relativa a recursos n&o
procurados pressupde a obtengdo prévia de autorizagao
dos CONSORCIADOS, vedada a sua transferéncia a
empresa nao integrante do sistema de consorcio.

V. Sicredi

CAPITULO Il - DAS ASSEMBLEIAS
SEGAO | - ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

37 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, cuja
periodicidade € mensal, sera realizada em dia, hora e
local informados pela ADMINISTRADORA, até o 10°
(décimo) dia util seguinte a data de vencimento das
PRESTACOES, podendo ser realizada por meio
presencial, virtual ou hibrido, a critério da
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,instalada com
qualquer numero de CONSORCIADOS do grupo,
representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos. destinando-se a:

| - Contemplagdo dos CONSORCIADOS, deste
REGULAMENTO,;

Il - Atendimento e prestagdo de informagdes aos
CONSORCIADOS, quando a ADMINISTRADORA
disponibilizara as demonstragdes financeiras do
respectivo GRUPO, bem como fornecera quaisquer
outras informagdes relacionadas ao GRUPO, se
solicitadas;

Il - Apreciagdo do cancelamento da
CONTEMPLACAO de CONSORCIADO ATIVO que
se tornar inadimplente e ndo tenha utilizado o
CREDITO, nos termos da secéo VIl do capitulo VII
deste REGULAMENTO GERAL;

[V - Discussdo de outros assuntos de interesse do
GRUPO.

37.1 - A periodicidade de que trata a clausula 37, podera ser
alterada, a crittrio da ADMINISTRADORA, sendo
estabelecida outra periodicidade para o GRUPO na 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do GRUPO.

38 - AS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS serdo
realizadas em Unica convocagdo, cabendo a
ADMINISTRADORA representar os ausentes, conforme
disposto na Clausula 19.

39 - Na 12 (primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do
GRUPO, a ADMINISTRADORA devera:

| - Comprovar a viabilidade econémico-financeira do
GRUPO, por meio da existéncia de recursos
suficientes, para a realizagéo das
CONTEMPLACOES por SORTEIO, previstas para o
periodo, considerando os CREDITOS de maior valor

do GRUPO;
13
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Il - Promover a eleicdo de até 3 (trés)
CONSORCIADOS ATIVOS que, na qualidade de
representantes do GRUPO e com mandato néo
remunerado e igual a duragéo do GRUPO, auxiliardo
na fiscalizagéo dos atos da ADMINISTRADORA na
conducao das operagdes de consorcio do respectivo
GRUPO e, no exercicio de sua funcao, terdo acesso
atodos os demonstrativos e documentos pertinentes
as operagdes do GRUPO, na sede da
ADMINISTRADORA, durante o horario comercial,
em dias Uteis;

[l - Fornecer todas as informagbes necessarias
para que os CONSORCIADOS ATIVOS decidam
sobre as modalidades de aplicagéo financeira mais
adequadas para os recursos coletados, bem como
sobre a necessidade ou ndo de conta individualizada
para 0 GRUPO;

IV - Registrar na ata o nome e o enderego dos
responsaveis pela auditoria externa contratada e,
quando houver mudanga, anotar na ata da
ASSEMBLEIA seguinte ao evento os dados relativos
ao novo auditor.

39.1 - Promover-se-a a elei¢cao, na AGO subsequente, para
substituicdo dos representantes em caso de renuncia,
contemplagao, exclusédo da participagdo no GRUPO ou

outras situagcbes que gerarem impedimento ap6s a
ocorréncia  ou  conhecimento do fato pela
ADMINISTRADORA, que poderéo, a qualquer tempo, ser
substituidos por deliberagdo da maioria simples dos
CONSORCIADOS ATIVOS em AGO.

40 - Nao poderao concorrer a elei¢do para representante
do GRUPO, funcionarios, socios, gerentes, diretores e
prepostos com fungao de gestdo da ADMINISTRADORA
ou das empresas a ela ligadas.

41 - Sera enviado mensalmente ao CONSORCIADO
ATIVO elou disponibilizado em canal eletronico de
atendimento — Canal do Consorciado, calendario com as
datas de vencimento das PRESTACOES e das respectivas
AGOs, que poderao ser revistas pela ADMINISTRADORA,
mediante prévio aviso.

42 - O CONSORCIADO ATIVO pode retirar-se do GRUPO
em decorréncia da ndo observancia do disposto na
Clausula 39, desde que ndo tenha concorrido a
CONTEMPLACAO, hipotese em que serdo devolvidos 0s
valores por ele pagos a qualquer titulo, acrescidos dos
rendimentos financeiros liquidos provenientes de sua

V. Sicredi

aplicagéo financeira.
SEGAO Il - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

43 - Compete 8 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
(AGE) dos CONSORCIADOS deliberar, por proposta do
GRUPO ou da ADMINISTRADORA, sobre:

| - Substituicdo da ADMINISTRADORA, com
comunicagao da decisdo ao BACEN,;

Il - Fusdo do GRUPO de consbrcio a outro da propria
ADMINISTRADORA;

Il - Dilagdo do prazo de duragdo do GRUPO, com
suspensao ou ndo do pagamento de PRESTACOES
por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem
em demasia os CONSORCIADOS ou de outros
eventos que dificultem a satisfagdo de suas
obrigacdes;

IV - Dissolu¢do do GRUPO:

a) Na ocorréncia de irregularidades no cumprimento das
disposicoes legais relativas & administragdo do
GRUPO DE CONSORCIO ou das Clausulas
estabelecidas no CONTRATO DE PARTICIPACAQ;;

b) Nos casos de exclusbes em numero que
comprometa a  CONTEMPLAGAO  dos
CONSORCIADOS, no prazo estabelecido para a
duragdo do GRUPO DE CONSORCIO, indicado
na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO;

c) Na hipétese da extingdo ou falta de
publicagdo do indice de corregcdo do VALOR DO
BEM OBJETO referenciado no CONTRATO DE
PARTICIPACAO, e do mesmo ndo ser
oficialmente substituido.

V - Escolha de um novo indexador, se o indice de
corregdo adotado, indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO, for extinto ou deixar de ser
publicado, e na hipétese do mesmo n&o ser
oficialmente substituido;

VI - Quaisquer outras matérias de interesse do

GRUPO, desde que néo colidam com as disposicdes
deste REGULAMENTO GERAL.

14
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44 - Somente o CONSORCIADO ATIVO néo contemplado,
participara da tomada de decisdes em ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, convocada para deliberar sobre:

| De conhecimento da extingdo ou da auséncia de
publicacdo do indice utilizado, para deliberagdo do que
trata o inciso V, da Clausula 43;

Il - Da solicitagdo de, no minimo, 30% (trinta por cento)
dos CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO,;

[Il — Assuntos de seus interesses exclusivos.

45 - A ADMINISTRADORA convocara, por sua iniciativa ou
por solicitagdo dos CONSORCIADOS ATIVOS, a AGE, no
prazo maximo de 8 (oito) dias Uteis, contados da data:

| - De conhecimento da extingdo ou da auséncia de
publicac¢do do indice utilizado, para deliberagdo do
que trata o inciso V, da Clausula 43;

Il — Da solicitagdo de, no minimo, 30% (trinta por
cento) dos CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO,
para deliberar sobre quaisquer outros assuntos que
n&o os afetos 8 ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

45.1 - A convocacao da AGE sera feita mediante envio de
SMS, correspondencia por meio fisico ou eletronico, a
todos os CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO, com até
8 (oito) dias uteis de antecedéncia da sua realizagao,
contando-se esse prazo incluindo-se o dia da realizagdo
da AGE e excluindo-se o dia do envio da mensagem.

45.2 - Da convocagao devem constar, obrigatoriamente,
informagdes relativas ao dia, hora e local em que sera
realizada a AGE, forma de participagdo, bem como os
assuntos a serem deliberados.

46 - Nas AGEs, os procuradores ou representantes legais
dos CONSORCIADOS devem ter poderes especificos para
deliberar sobre o assunto constante da convocagéo, e a
ADMINISTRADORA somente podera representar o
CONSORCIADO se esse |he outorgar poderes especificos
para o evento, conforme previsto na Clausula 18.

SE(}AO i - DISPOSI(}OES GERAIS

47 - Nas Assembleias Geral, Ordinaria ou Extraordinaria:
| - Cada COTA dara direito a um voto, podendo votar
e deliberar os CONSORCIADOS ATIVOS, seus

representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos, excetuados os CONSORCIADOS

Sicredi

ATIVOS NAO CONTEMPLADOS inadimplentes e 0s
EXCLUIDOS;

Il - Se instalam com qualquer numero de
CONSORCIADOS do GRUPO, representantes
legais ou procuradores devidamente constituidos
para apreciar as matérias constantes da pauta de
convocagdo da Assembleia Geral, sendo as
deliberacdes tomadas por maioria simples dos votos
dos presentes, ndo se computando os votos em
branco.

471 - Para efeito do disposto no inciso Il da clausula
anterior, consideram-se presentes a ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA os CONSORCIADOS que, enviarem
seus votos por carta, com Aviso de Recebimento (AR),
telegrama ou correspondéncia  eletrénica, sendo
considerados validos os votos recebidos pela
ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que anteceder o
dia da realizagao da AGE

48 - A ADMINISTRADORA lavrara atas das
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS e
EXTRAORDINARIAS e termos de ocorréncia.

CAPITULO IV-DO BEM OBJETO
SEGAO | - BEM OBJETO

49 - O GRUPO DE CONSORCIO tera por objeto créditos
de valores diferenciados, representando Bens Imoveis
localizados no territério nacional, edificados e com habite-
se, rurais ou urbanos, novos ou usados, em constru¢ao ou
reforma, desde que em municipio em que a
ADMINISTRADORA opere, ou, se autorizado por essa, em
municipio diverso, com finalidade residencial, comercial ou
de veraneio, bem como terrenos, que estejam
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos,
inclusive no registro de imoveis competente conforme

SEGAO Il - ALTERAGAO DO BEM OBJETO ANTES
DA CONTEMPLAGAO

50 - O CONSORCIADO ATIVO, antes da sua
CONTEMPLAGAO, podera solicitar, em no maximo 2
(duas) oportunidades, a alteragdo do BEM OBJETO,
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ por ocasido
da ADESAO, por outro de menor ou maior valor
dentro do mesmo GRUPO, observadas,
cumulativamente, as seguintes condigdes:
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ADMINISTRADORA,;

anuéncia da

| - Expressa
ll- Que 0 GRUPO seja da referenciado em BENS OBJETOS
com créditos valores diferenciados;

Il - Que o0 novo BEM OBJETO pertenca @ mesma classe do
BEM OBJETO original, observado o disposto na Clausula
49;

IV - A diferenca de valor do novo BEM OBJETO ndo seja
inferior a 50% (cinquenta por cento), na opgao para menor e
100% (cem por cento) na opgdo para maior, do VALOR
DO BEM OBJETO original, limitados aos valores dos
BENS OBJETOS de menor e maior valor do GRUPO,
respectivamente, no caso de planos com valores
diferenciados;

V - O novo BEM OBJETO tenha valor, ndo inferior, ao valor
atualizado das contribuicbes pagas ao FUNDO
COMUM do GRUPO, na data da

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO) anterior ao
pedido da mudanga;

VI - Que a altera¢do ndo venha causar prejuizo e/ou
desestabilizagdo econdmica do GRUPO.
51 - A alteragédo do BEM OBJETO implicara no recalculo
do percentual amortizado pelo CONSORCIADO ATIVO,
com base no valor do novo BEM OBJETO, vigente na data
da AGO anterior ao pedido de alteragdo, observando que:

| - Se na hipétese deste artigo houver o
zeramento do saldo devedor, 0 CONSORCIADO
ATIVO ter4 direito a CONTEMPLACAO somente
por SORTEIO, ficando sujeito, até a utilizagdo do
CREDITO, ao pagamento de DIFERENGAS DE
PRESTACAO, previstas na Clausula 56;

Il - A criterio do CONSORCIADO ATIVO, o
percentual de diferenca de amortizagdo resultante
podera proporcionalmente ser somado as
PRESTACOES devidas ou das mesmas, subtraido,
se o valor do BEM OBJETO, for superior ou inferior,
respectivamente, ao originalmente previsto na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, observado que:

a) Caso o valor do novo BEM OBJETO seja de
valor inferior, resultando na redugdo do
percentual devido, o CONSORCIADO ficara
limitado, para efeito de oferta de lance maximo,
a este percentual de forma regressiva, a medida
do pagamento das PRESTACOES;

b) Se a alteragdo ocorrer em periodo em que o
CONSORCIADO estiver pagando a taxa de
administragdo antecipada — Taxa de Adesao,
esta sera recalculada sobre o valor do novo BEM
OBJETO.

V. Sicredi

IIl - A redug@o do valor das PRESTACOES de que
trata o item II, caput, fica condicionada ao limite
estabelecido no inciso VII da clausula 68.

CAPITULO V - DAS PRESTAGOES
SEGAO | - COMPOSIGAO DA PRESTAGAO

52 - O CONSORCIADO ATIVO obriga-se ao pagamento de
uma contribuigdo pecuniaria, denominada de PRESTACAO,
em periodicidade definida na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, que é composta pelos valores
correspondentes ao FUNDO COMUM, FUNDO DE
RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, SEGURO DE
VIDA - PRESTAMISTA e/ou SEGURO DE QUEBRA DE
GARANTIA, se for o caso, e demais encargos previstos na
Clausulas 66 deste REGULAMENTO GERAL.

SEGAO Il - FUNDO COMUM

53 - O CONSORCIADO ATIVO contribuira, a titulo de
FUNDO COMUM, com 100% (cem por cento) do valor
atualizado do BEM OBJETO, através de amortizagdes, de
acordo com as disposi¢des previstas na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO e neste REGULAMENTO GERAL.

53.1 - O FUNDO COMUM & constituido pelos recursos:

| — Provenientes de parcela das PRESTACOES
pagas pelos CONSORCIADOS, inclusive por aqueles
admitdos em substituicdo aos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS;

Il - Oriundos do rendimento da aplicacéo financeira
dos recursos do proprio FUNDO COMUM;

Il - Oriundos de 50% (cinquenta por cento) dos
valores recebidos a titulo de juros e multas
decorrentes de atraso no pagamento das
PRESTACOES, previstos no inciso Il da Clausula 66,
deste REGULAMENTO GERAL.

IV — Provenientes do pagamento de contribuigdes
relativas ao FUNDO COMUM de CONSORCIADO
admitdo no GRUPO em substituicdo a
CONSORCIADO EXCLUIDO, que ja haviam sido
quitadas anteriormente;

V - Oriundos do pagamento da diferenca verificada
no seu saldo, nos termos do Capitulo V, Segao VII;

VI - Proveniente da clausula penal, descontada dos
valores a serem devolvidos aos CONSORCIADOS

EXCLUIDOS, a titulo de Clausula Penal, conforme
16
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Clausula 30.

53.2 - Os recursos do FUNDO COMUM seréo utilizados
para:

CONSORCIADO  admitido no GRUPO em
substituicdo a CONSORCIADO EXCLUIDO.

| - Pagamento do CREDITO aos CONSORCIADOS 542 - Os recursos do FUNDO DE RESERVA somente
contemplados, na forma disposta na clausula 114 e serzo utilizados para; COMPLEMENTAR

seguintes deste REGULAMENTO GERAL

|l - Pagamento do CREDITO em espécie, na forma
estabelecida na clausula 109 e seguintes DESTE
REGULAMENTO GERAL

IIl - Devolugdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS
de valores recolhidos a titulo de formagédo deste
fundo, por ocasidgo da CONTEMPLACAO ou
encerramento do GRUPO, ou, se for o caso, da
dissolugao do GRUPO, nos termos do Capitulo VII,
Secdo | e Capitulo II, Secéo XII, respectivamente;

IV - Devolugdo aos CONSORCIADOS, que nao
sejam EXCLUIDOS, do saldo financeiro existente do
encerramento do GRUPO, proporcional as
PRESTACOES pagas, na forma da Clausula 33,
inciso IlI;

V - -Pagamento de despesas na forma do inciso |
da Clausula 112, com parte do CREDITO nZo
utilizado  pelo  CONSORCIADO  ATIVO
CONTEMPLADO pelo CONSORCIADO ATIVO
CONTEMPLADO.

SEGAO Ill - FUNDO DE RESERVA

54 - O CONSORCIADO ATIVO contribuira, a titulo de
FUNDO DE  RESERVA, com o0

percentual total estabelcido na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, calculado sobre o valor atualizado do
CREDITO de referécia, através de amortizacdes, de acordo
com as disposicdes previstas na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO e neste REGULAMENTO GERAL.

54.1 - O FUNDO DE RESERVA sera constituido pelos
recursos:

| - Provenientes de pagamentos feitos pelos
CONSORCIADOQS, destinadas a sua formagéo;

Il - Oriundos do rendimento da aplicagao financeira
dos recursos do proprio FUNDO DE RESERVA;

lIl - Provenientes do pagamentos feitos para
formagdo do FUNDO DE RESERVA, por

| - Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos
do FUNDO COMUM, para:

a) realizacdo das contemplagdes por sorteio
previstos para as respectivas as AGOs;

b) compensagdo de perda de poder
aquisitivo do GRUPO de CONSORCIO de que
trata 0 § 1° inciso Il da Resolugdo BCB n°
285/2023.

Il - Pagamento de prémio de SEGURO DE QUEBRA DE
GARANTIA, conforme clausula 141, quando este for
pago diretamente pelo CONSORCIADO;

Il - Pagamento de despesas bancarias de
responsabilidade exclusiva do GRUPO e tributos
relativos @ movimentag&o financeira dos recursos do
GRUPO DE CONSORCIO;

IV - Devolugdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS
de valores por estes recolhidos a titulo de formagéo
deste fundo, por ocasido da CONTEMPLACAO por
SORTEIO, encerramento ou, se for o caso, da
dissolugdo do GRUPO, nos termos do Capitulo Il
Secdo XII e Capitulo VI, Segdo | e |l
respectivamente;

V' - Pagamento dos débitos dos CONSORCIADOS
ATIVOS inadimplentes, depois de esgotados todos os
meios de cobranga em direito admitidos;

VI - Contemplagéo por sorteio de uma COTA
quando o montante do proprio FUNDO DE
RESERVA, atingir o equivalente a 2 (duas) vezes o
VALOR DO CREDITO de referénciade maior valor do
GRUPO DE CONSORCIO, e desde que ndo
comprometa a utilizagdo do respectivo fundo para as
finalidades previstas nos itens | a VII;

VII- Restituicdo ao CONSORCIADO ATIVO de valor
destinado a formagéo deste fundo, decorrente de
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LANCE cuia CONTEMPLACAO tenha sido
cancelada na AGO, na forma da Clausula 149;

VI - Pagamento da  TAXA  DE
ADMINISTRACAO na hipotese prevista no inciso I
desta Clausula.

SEGAO IV - TAXA DE ADMINISTRAGAO

55- A TAXA DE ADMINISTRACAO constitui a
remuneracdo da ADMINISTRADORA, paga pelo
CONSORCIADO, para formagdo, organizacdo e
administragdo do GRUPO DE CONSORCIOS, em
percentual  estabelecido na  PROPOSTA DE
PARTICIPACAOQ, nos termos do Capitulo VIII, secéo 1.

SEGAO V - DIFERENGAS DE PRESTAGAO
56 - Sa0 DIFERENCAS DE PRESTACAO:

I - As  importédncias  recolhidas  pelo
CONSORCIADO, que em relagdo ao CREDITO DE
REFERENICIA, vigente na data da realizagdo da
respectiva AGO, resulte em percentual de amortizagéo
maior ou menor ao determinado para o pagamento da
PRESTAGCAO;

Il - As diferencas positivas e negativas decorrentes
da variagao no saldo do FUNDO COMUM do GRUPO, que
passar de uma AGO para outra, decorrentes de alteragéo
no VALOR DO CREDITO, ocorridas no mesmo periodo,
na forma do disposto no Capitulo V, Secéo VII..

57 - O valor relativo @ DIFERENCA DE PRESTACAO, nos
termos dos incisos | e Il da Clausula 56, sera cobrado ou
compensado até a 22 (segunda) PRESTACAO
imediatamente seguinte a data da sua verificagao.

SECAO VI - VENCIMENTO DAS PRESTAGCOES

58 - A ADMINISTRADORA mantera o CONSORCIADO
ATIVO informado a respeito das datas de vencimento das
PRESTACOES do GRUPO e de realizagdo das
respectivas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS, por
meio de calendario regularmente distribuido ou
instrumento assemelhado, de acordo com a Clausula 41.

58.2 - O vencimento das PRESTACOES recaira até o 10°
(décimo) dia Util que anteceder as datas de realizagdo
dasrespectivas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS que,
caso coincida com dia n&o Util, passara automaticamente para o
1° (primeiro) dia Util subsequente, observado que:

V. Sicredi

Il - S&o considerados dias néo Uteis, para efeito da
contagem de prazos previstos na regulamentagéo
das operacgdes de consorcios, 0s sabados, domingos
e feriados de ambito nacional, bem como os feriados
estaduais e municipais quando ocorridos no municipio
em que constituido o GRUPO DE CONSORCIO;

lII- Caso o vencimento ocorra em dia de feriado
regional, estadual ou municipal, considerados uteis
de acordo com o inciso |, considerar-se-a vencida a
PRESTACAO no dia Gtil imediatamente anterior.

58.3 - A ADMINISTRADORA enviara avisos de cobranca
das PRESTACOES.

59 - Todos os valores que integram as PRESTACOES
devidas pelo CONSORCIADO ATIVO, estardo identificados
nos avisos de cobranga, do qual também constara o
respectivo vencimento, local para pagamento e data da
AGO.

59.2 Juntamente com os avisos de cobranga, sera
remetida a ultima Demonstracdo das Variagdes nas
Disponibilidades do GRUPO, bem como a Demonstragédo
dos Recursos do GRUPO, que serviram de base a
demonstragao consolidada entregue ao Banco Central do
Brasil

59.3 Para os consorciados com débiro em conta ficara
disponpivel no canal do consorciado.

60 - Os pagamentos das PRESTACOES serdo feitos
mediante débito automatico em conta de depdsito indicada
na PROPOSTA DE  PARTICIPACAO  pelo
CONSORCIADO ATIVO, ou por meio de boleto bancario.

60.2 - No caso de o CONCORCIADO ATIVO autorizar o
pagamento das PRESTACOES mediante débito automatico, o
pagamento das PRESTACOES nos termos da clausula anterior
deve ser provisionado com saldo suficiente para quitagéo integral
da PRESTACAOQ até a data do vencimento. Caso contrério, sera
considerado inadimplente e estara impedido de participar da
AGO e, consequentemente, das CONTEMPLACOES, além de
obrigado ao pagamento dos encargos previstos na Clausula 66
desde REGULAMENTO GERAL devendo ser observado o
seguinte:

Il - Na hipétese de ndo pagamento da
PRESTACAO no dia do vencimento, a
ADMINISTRADORA podera levar a débito automatico em
conta de deposito indicada na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ, forma recorrente e independentemente
de qualquer aviso, o valor integral da PRESTACAO, porat%
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10 (dez) dias uteis subsequentes a contar do vencimento
da mesma, desde que haja saldo disponivel para suportar
0 débito ora instruido e autorizado, sendo que o encargo
previsto no inciso Il da Clausula 66 sera langado em

PRESTACAO  posterior. Para  tanto, a
ADMINISTRADORA fica desde ja autorizada em carater
irrevogavel e irretratavel, sem prejuizo das clausulas 72 e
81.

60.3 - Na hipdtese de perda, extravio, atraso ou néo
recebimento do aviso de cobranga, 0 CONSORCIADO
deverd, até a data de vencimento, entrar em contato com
uma das Agéncias da COOPERATIVA a qual mantenha
vinculo associativo ou com a ADMINISTRADORA,
observado o horario bancério, ou ainda via internet através
do Canal Eletronico de Atendimento — Canal do
Consorciado, para que seja emitida 22 (segunda) via do
boleto bancério, permitindo a quitagdo na rede bancéria
para, assim, assegurar o seu direito de concorrer a
CONTEMPLAGCAO e evitar a aplicagdo de penalidades
previstas no Capitulo VI, Segéo llI.

61- A PRESTACAO paga pelo CONSORCIADO até a data
do vencimento, tera seu valor atualizado com base no
VALOR DO BEM OBJETO, indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAOQ, vigente na data da AGO subsequente ao
respectivo pagamento.

SEGAO VII - MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO
DO CAIXA DO GRUPO

62 - Sempre que 0 VALOR DO CREDITO de referéncia,
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, for alterado,
o montante do saldo do FUNDO COMUM que passar de
uma AGO para outra deve ser corrigido na mesma
proporcdo, € 0 valor correspondente convertido em
percentual do valor do CREDITO, devendo ainda ser
observado o seguinte:

I Ocorrendo aumento no VALOR DO CREDITO, a
eventual deficiéncia do saldo do FUNDO COMUM sera
coberta pelo valor relativo a rendimentos de aplicagao
financeira de recursos do fundo comum, multas e juros
moratérios retidos e multa rescisoria retida, por recursos
provenientes do FUNDO DE RESERVA do GRUPO e, por
ultimo, se insuficiente, pelo rateio entre o0s
CONSORCIADOS ATIVOS do respectivo GRUPO;;;

Il - Ocorrendo redugdo do PRECO DO BEM
OBJETO, o excesso do saldo do FUNDO COMUM ficara
acumulado para a AGO seguinte, devendo ser compensado
na PRESTACAO subsequente, mediante rateio;;

V. Sicredi

Il - Na ocorréncia da situacao de que trata o inciso |,
desta Clausula, incidira TAXA DE ADMINISTRACAO sobre
as transferéncias do FUNDO DE RESERVA e sobre o rateio
entre os CONSORCIADOS ATIVOS do respectivo GRUPO;

\Y, - Na ocorréncia do disposto no inciso Il, desta
Clausula, o excedente de TAXA DE ADMINISTRACAO
cobrada sera compensada;

\Y — Nas hipdteses previstas nos incisos | e Il desta
Clausula, a parcela da PRESTACAO referente ao FUNDO
DE RESERVA n&o sera objeto de cobranga suplementar ou
compensagao;

VI - As importancias pagas pelo CONSORCIADO
ATIVO, na forma do disposto no inciso | desta Clausula,
serdo escrituradas destacadamente em sua conta corrente
e 0 percentual correspondente ndo sera considerado para
efeito de amortizacdo do VALORD O CREDITO;

VI - Na ocorréncia de rateio, de que trata os incisos |
e Il desta Clausula, o mesmo serd proporcional ao
percentual amortizado pelo CONSORCIADO ATIVO; sendo
que aquele CONSORCIADO ATIVO inadimplente no
pagamento da PRESTACAOQ relativa & respectiva AGO n&o
participara do rateio.

CAPITULO VI - DOS PAGAMENTOS DAS PRESTAGOES
E OUTROS ENCARGOS

SEGAO | - PAGAMENTOS DAS PRESTAGOES

63 - O CONSORCIADO ATIVO obriga-se a quitar o valor
integral do valor atualizado do VALOR DO CREDITO,
acrescido das taxas contratuais e demais encargos
estabelecidos no CONTRATO DE PARTICIPACAO, até a
data de encerramento do GRUPO, mediante o pagamento
de PRESTACOES mensais, trimestrais, semestrais, anuais

ou outra forma prevista na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO,

nas datas de vencimento e no prazo estabelecido na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

64 - O percentual destinado ao FUNDO COMUM, das
PRESTACOES do GRUPO, correspondera ao resultado da
divisdo de 100% (cem por cento) pelo nimero de meses
fixado para a duragdo do GRUPO, exceto quando forem
fixados percentuais diferenciados para as PRESTAGOES
destinadas ao FUNDO COMUM do GRUPO, de acordo
com o estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,

quando, por antecipacéo, houver reducao deste percentual
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ou no caso de adesdo a GRUPO em andamento em que
as PRESTACOES vencidas serdo cobradas no tempo
restante ao encerramento do GRUPO, o que n&o alterara,
em qualquer dos casos, a obrigacdo do CONSORCIADO
ATIVO de amortizar 100% (cem por cento) do valor
atualizado do seu BEM OBJETO.

65 - Para a determinag&o do valor das PRESTAGOES e do
CREDITO, a base de calculo adotada sera o valor
atualizado do CREDITO DE REFERENCIA, vigente na data
da respectiva AGO.

65.2 — O CREDITO DE REFERENCIA, para efeito de
atualizacdo, serd corrigido anualmente, pelo indice
Nacional de Custo da Construgdo — INCC, da Fundagéo
Getulio Vargas, acumulado nos ultimos 12 (doze) meses
anteriores ao da corre¢do do referido BEM OBJETO,
tendo com data-base de calculo a data da assembleia de
constituicdo do GRUPO de consércio.

65.3 - Se o indice adotado for extinto ou deixar de ser
publicado, e, na hipotese do mesmo néo ser oficialmente
substituido, a ADMINISTRADORA devera convocar a AGE
para deliberar sobre a escolha de um novo indicador para
substitui-lo.

65.4 - Enquanto néo deliberado pela AGE a escolha de um
novo indice, nenhuma responsabilidade podera ser
imputada a ADMINISTRADORA por eventuais perdas e
danos.

66 - O CONSORCIADO estara sujeito, ainda, ao
pagamento de:

| - Prémio de SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA
e/ou SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA, se for
0 caso, na forma estabelecida na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ e no Capitulo IX, Segéo |, quando
este néo for cobrado pelo FUNDO DE RESERVA do
Grupo;

Il - Juros de 1% (um por cento) ao més e multa
moratéria de 2% (dois por cento), calculados sobre
o valor atualizado da PRESTACAO em atraso, na
forma da Clausula 71;

Il - Despesas realizadas com taxas e emolumentos
cartoriais, despesas para lavratura e registro da
escritura, em instrumento particular com efeito de
escritura publica ou da escritura publica, despesas
com a construcdo, reforma ou ampliagdo de bens
imoveis, com registro da garantia no cartério do
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registro de imoveis competente e com impostos de
transmissdo, taxas e impostos que forem exigidos
pelo poder publico com relagdo aos bens dados em
garantia, inclusive no caso de transferéncia de
titularidade de cota de consércio, substituicdo de
garantia, além de despesas de inclusdo e consulta
cadastral aos 6rgaos de protecdo ao crédito, bem
como eventuais despesas decorrentes da aquisigdo
do imével por solicitaggo do CONSORCIADO em
praca diversa daquela de constitui¢do do grupo;

IV - Todas as despesas decorrentes da construgédo e
sua regularizagao, desde a elaboragao do projeto até
a expedicdo da carta de habitagdo, contribuicoes
previdenciarias e sociais, encargos trabalhistas e
respectiva averbagdo no cartorio do registro de
imoveis competente;

V - Despesas com a contratagdo de responsavel
técnico que providenciara a planta arquitetnica
aprovada pela prefeitura, orgamento, memorial
descritivo,  cronograma fisico-financeiro, para
realizagdo do projeto de construgdo, e
acompanhamento das etapas da construgao;

VI - Valor relativo & TAXA DE ADESAQ, a titulo de
antecipagcdo de TAXA DE ADMINISTRACAO, na
forma estabelecida na Clausula 154 inciso IlI;

VII - Despesas referentes a emissao e entrega, a pedido
do CONSORCIADO, de 22 (segunda) via de documentos;

VIII- Taxa sobre os montantes ndo procurados pelos
CONSORCIADOS, observado o disposto na Clausula 34;

IX - DIFERENCA DE PRESTACAO, na forma do
Capitulo V, Segédo V,

X - Despesas referentes a IPTU, condominio se for o caso,
multas, taxas, vencidas e ndo pagas e demais encargos
incorridos, bem como outras despesas judiciais e
extrajudiciais decorrentes de execugdo ou outra medida
que se faga necessaria a fim de solver dividas do
CONSORCIADO ATIVO, além dos honorarios advocaticios
despendidos, nos termos da sentenga. Essas despesas, a
crittrio da ADMINISTRADORA, poderdo integrar a
PRESTACAO mensal elou serem debitadas na conta
corrente indicada pelo CONSORCIADO no ato da adeséo,
sem aviso prévio, podendo, ainda, compensa-las com
aplicagdes financeiras, incluindo cotas de fundos de
investimento e outros créditos que o CONSORCIADO
venha a ter no SICREDI ou na instituigdo mantenedora da

conta indicada na proposta de adeséo.
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(INPC) e, na sua falta, pelo indice Geral de Pregos do

XI - Custas de notificagéo e honorarios advocaticios de até Mercado (IGP-M);

20% (vinte por cento), calculados sobre o valor atualizado

das PRESTACOES em atraso ou do valor total cobrado no XX - Valor correspondente a diferenga de crédito
caso de vencimento antecipado, na cobranca extrajudicial, decorrente do cancelamento da CONTEMPLAGCAO,
se 0 CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO atrasar 1 na forma do Capitulo VII, Se¢éo VII.

(uma) ou mais PRESTAGOES consecutivas ou néo, efou

por acumular diferencas de PRESTACOES em montante 67 - E vedada a cobranca de quaisquer outros
equivalente; valores néo previstos neste REGULAMENTO GERAL

e na PROPOSTA DE PARTICIPACAO.
Xl - Despesas com obtencdo de certiddes

referentes: SEGAO Il - ANTECIPAGAO DE PRESTAGCOES
a - ao imével a ser adquirido, construido, reformado ou 68 - O CONSORCIADO ATIVO podera antecipar o
ampliado; pagamento do seu SALDO DEVEDOR, atraves da
liquidacdo antecipada de suas PRESTACOES na ordem
b - aos atuais proprietarios, €; inversa de vencimento a contar da Ultima, no todo ou em

parte, observadas as condi¢cdes estabelecidas na Secéo IV -
C - aos antecessores, se for o caso, conforme inciso VIlda  Quitagao do Saldo Devedor:

Clausula 117.

XIII - Despesas decorrentes de vistoria e avaliagao
do imovel e as necessarias ao acompanhamento da
obra, inclusive as solicitadas pela
ADMINISTRADORA quando houver atraso no
cumprimento do cronograma;

XIV - Despesas decorrentes da analise da
documentagao imobiliaria;

XV - Taxa de cessdo do CONTRATO DE
PARTICIPACAQ, no montante de 1% (um por cento)
calculado sobre o valor do SALDO DEVEDOR,
respeitado o valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos
reais);

XVI - Taxa de aditamento ao Contrato de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, relativo a substituicdo do
BEM, no montante de 1% (um por cento) calculado
sobre o0 valor do SALDO DEVEDOR, respeitado o
valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais);

XVII - Valor correspondente a infragdo contratual
pelo descumprimento da obrigagdo assumida, nos
termos da Clausula 30;

XVIII - Valor correspondente a penalidade por
quebra contratual, nos termos da Clausula 30.1;

XIX - Valor correspondente a atualizagédo do SALDO
DEVEDOR, depois da realizagéo da ultima AGO do
GRUPO, até a data do efetivo pagamento, de acordo
com o indice Nacional de Precos ao Consumidor

| - Mediante LANCE vencedor;

Il - Em caso de utilizaggo de diferenca do CREDITO,
quando o CONSORCIADO ATIVO optar pela
aquisi¢do, construgdo, reforma ou ampliagdo de
BEM de valor inferior ao VALOR DO BEM OBJETO
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO;

lll - Ao solicitar a conversdo do CREDITO em
espécie, apos 180 (cento e oitenta) dias da
CONTEMPLACAO, conforme disposto na Clausula
109;

V. - Quando, por sua iniciativa, pagar
PRESTACOES vincendas no decorrer do plano.
Somente  neste caso, a criterio da
ADMINISTRADORA, sera admitida a quitacdo de
PRESTACOES na ordem direta;

V - No caso de indenizac&o relativa ao SEGURO DE
VIDA - PRESTAMISTA, se for o caso, conforme
disposto na Clausula 156;

VI - Quando, por sua iniciativa, solicitar a alteragéo
do BEM OBJETO para BEM de menor valor, nos
termos da Segao Il do Capitulo IV;

VII - No caso dos incisos I, Il, IV e VI o
CONSORCIADO ATIVO podera optar pela redugao
proporcional do valor da PRESTACAOQ, mantendo o
prazo para pagamento elou a quitacdo de
PRESTACOES na ordem inversa ao vencimento.
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69 - A antecipacéo de pagamento das PRESTACOES, no
todo ou em parte, ndo dara direito ao CONSORCIADO
ATIVO néo contemplado de exigir a CONTEMPLAGAO,
que se dara, exclusivamente, por SORTEIO ou LANCE,

ficando ele responsavel pelas DIFERENCAS DE
PRESTACOES na forma do disposto no Capitulo V, Se¢do
V e demais encargos previstos neste REGULAMENTO
GERAL.

69.2 - A antecipacdo de pagamento das PRESTACOES,
consequentemente, reduzira o percentual vincendo a ser
pago pelo CONSORCIADO ATIVO, ficando este limitado,
para efeito de oferta de lance méximo, a este percentual,
de forma regressiva, a medida do pagamento das
PRESTACOES

SEGAO Il - PRESTAGOES EM ATRASO E SUAS
CONSEQUENCIAS

70 - A PRESTAGAO paga pelo CONSORCIADO ATIVO,apés

a data de vencimento, tera seu valor atualizado de acordo com
o VALOR DO BEM OBJETO, indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, vigente na ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA subsequente & data da efetivagdo do pagamento.

71 - Sobre o valor atualizado da PRESTACAO nZo paga
até a data do vencimento, incidira juros de 1% (um por
cento) ao més, durante o periodo em que perdurar o atraso
e multa moratéria de 2% (dois por cento), conforme
disposto na Clausula 66, inciso |I.

72 - O CONSORCIADO ATIVO né&o contemplado que nao
efetuar o pagamento da PRESTACAO até a data do
vencimento da respectiva AGO, ou encontrar-se com
qualquer uma das PRESTACOES anteriores em aberto ou
quitadas apds a data do respectivo vencimento, ou ainda,
mesmo realizado o pagamento até a data de vencimento,
tenha pago valor inferior a 80% (oitenta por cento) do valor
integral da referida PRESTACAOQ, ficara impedido de
concorrer a CONTEMPLACAO, quer seja por SORTEIO ou
LANCE, na respectiva ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

72.1 Participarao da AGO os CONSORCIADOS que
estiverem adimplementes com suas obrigagdes financeiras
perante 0 GRUPO, como acordado na PROPOSTA DE
ADESAQ, e a ADMINISTRADORA.

73 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que atrasar o
pagamento de suas PRESTACOES, e que néo tenha
utilizado o CREDITO, ficara sujeito:

| - Ao encargo previsto na Clausula 71;

V. Sicredi

Il - Ao cancelamento da CONTEMPLAGAO e suas
consequéncias, na forma do Capitulo VII, Secéo VII;

IIl - Ao débito em seu CREDITO das PRESTACOES
em atraso, caso a AGO ndo venha a aprovar o
cancelamento da CONTEMPLACAO, de acordo com
o disposto na Clausula 148.3.

74 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que, ja tenha
utilizado o seu CREDITO, atrasar o pagamento de 1 (uma)
ou mais PRESTACOES efou possua DIFERENCAS DE
PRESTACOES no montante equivalente, ficara sujeito
ainda:

| - Ao encargo previsto na Clausula 71;

Il - A antecipacgéo de todo o seu SALDO DEVEDOR,;

Il - Aos encargos estabelecidos nos incisos Xl e XII
da Clausula 66;

IV - A inclusdo de seu nome em cadastro de
inadimplentes pela ADMINISTRADORA ou pela
COOPERATIVA com a qual o CONSORCIADO
ATIVO mantém vinculo associativo, caso esta tenha sido
demandada como fiadora, nos termos do que prevé a
clausula 136 deste REGULAMENTO GERAL;

V- Que a ADMINISTRADORA  adote,
tempestivamente,imediato, os procedimentos legais
necessarios a execucao das garantias;

VI - Que a COOPERATIVA com a qual o
CONSORCIADO  ATIVO  mantém  vinculo
associativo adote, de imediato, os procedimentos
legais necessarios a cobranga dos direitos
creditérios e execugdo das garantias, caso tenha
sido demandada como fiadora do CONSORCIADO
ATIVO.

VI - Que a ADMINISTRADORA, a qualquer
momento e a seu exclusivo critério, realize a
compensagdo de tais débitos (i) com eventuais
créditos do CONSORCIADO decorrentes da
existéncia de sobra de crédito ou (ii) com outros
créditos do CONSORCIADO decorrentes da relagédo
contratual havida entre as partes.

75 - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou
extrajudicialmente, a ADMINISTRADORA ou a
COOPERATIVA, se for o caso, deve aliena-lo, observado
que:
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a atribuicdo a0 CONSORCIADO EXCLUIDO do direito &
devolugdo do valor equivalente s PRESTACOES pagas,
sendo realizada, exclusivamente, por meio de SORTEIO,
com base nas datas das ASSEMBLEIAS GERAIS
ORDINARIAS respectivas.

| - Os recursos arrecadados destinam-se ao
pagamento das PRESTACOES em atraso,
vincendas e das obrigagbes ndo pagas previstas
contratualmente;

Il - O saldo positivo porventura existente sera
devolvido a0  CONSORCIADO  ATIVO
correspondente, cujo bem tenha sido retomado.

80 - O CONSORCIADO ATIVO sera contemplado com um
CREDITO do valor atual do BEM OBJETO referenciado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, vigente na data da
respectiva AGO, corrigido na forma das Clausulas 65 e
65.1. e, 0 CONSORCIADO EXCLUIDO sera contemplado
com um CREDITO PARCIAL, de valor equivalente ao
percentual amortizado do BEM OBJETO,referenciado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, na data da AGO de
CONTEMPLAGAO, com os acréscimos e dedugdes previstos
expressamente neste REGULAMENTO GERAL.

76 - Permanecendo SALDO DEVEDOR, mesmo apés a
alienagdo do bem pela ADMINISTRADORA ou pela
COOPERATIVA, se for o caso, o CONSORCIADO ATIVO
devera paga-lo, sob pena de prosseguimento da agéo judicial
ou de propositura de uma nova agéo, conforme o caso.SECAO
IV - QUITACAO DO SALDO DEVEDOR

77 - O SALDO DEVEDOR compreende o valor ndo pago
das PRESTACOES e das DIFERENGCAS DE
PRESTACOES, bem como quaisquer outras
responsabilidades financeiras néo pagas, previstas no
CONTRATO DE PARTICIPACAO, observado que:

81 - O CONSORCIADO ATIVO somente tera direito a
concorrer a CONTEMPLACAO, seja por SORTEIO ou
LANCE, se estiver rigorosamente em dia com o0s
pagamentos de suas PRESTACOES, observado o
disposto no Capitulo V, Secédo VI e Clausula 72.

| - a quitagdo do SALDO DEVEDOR somente se 82 . A ADMINISTRADORA

efetivara na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA que  comunicara - ao CONSORCIADO  ATIVO ~ elou
se sequir a0 respectivo pagamento, observado que:  =<C-UIDO da  sua82 CONTEMPLAGAQ, atraves
de meio eletrdnico, quando o mesmo estiver ausente na
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA que o contemplou,
ou ainda, por meio da Agéncia da
COOPERATIVA a qual o CONSORCIADO mantenha
vinculo associativo.

a) Caso haja alteragdo no VALOR DO BEM
OBJETO, entre a data da quitagdo e da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
subsequente, 0 CONSORCIADO devera pagar a

diferenca, se houver. 83 - A CONTEMPLAGAO esta condicionada a

existéncia de recursos suficientes no FUNDO COMUM,

Il - o CONSORCIADO ATIVO nao contemplado que
efetuar o pagamento do SALDO DEVEDOR ficara
ainda obrigado ao pagamento das DIFERENCAS
DE PRESTACAO, nos termos da segdo V do
capitulo V, havidas até a data da sua
CONTEMPLAGAO.

78 - A quitacdo total do SALDO DEVEDOR pelo

facultada a complementagdo do valor necessario
com recursos do FUNDO DE RESERVA, na forma do
inciso |, da Clausula 54.2, para distribuicdo por
SORTEIO de, no minimo, um CREDITO INTEGRAL
para aquisicdo do BEM OBJETO eum CREDITO
PARCIAL, no caso de CONSORCIADO
EXCLUIDO,correspondente  aos  valores
ao FUNDO COMUM.

recolhidos

CONSORCIADO ATIVO contemplado encerrara sua
participagdo no GRUPO, com a consequente liberagao das

: 832 - Na falta de recursos suficientes para a
garantias ofertadas.

CONTEMPLAGAO por sorteio de CONSORCIADOS
ATIVOS e EXCLUIDOS, observar-se-a o critério de

CAPITULO VI - DA CONTEMPLAGAO desempate definido na Clausula 91.1.

SEGAO | - CONTEMPLAGAO 83.3 - Apos a distribuicgo por SORTEIO ou néo tendo sido

a mesma realizada por insuficiéncia de recursos, serao
consideradas as ofertas de LANCE dos CONSORCIADOS
ATIVOS para viabilizar CONTEMPLAGOES.

834 - A ADMINISTRADORA ficard responsavel
pelos prejuizos causados ao CONSORCIADO
CONTEMPLADO 3

79 - A CONTEMPLACAO é a atribuicdo ao
CONSORCIADO ATIVO do direito de utilizar o CREDITO
para aquisicdo, construgdo, reforma ou ampliacdo de
bens imoveis, sendo realizada, por meio de SORTEIO ou
LANCE, bem como é
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e a0 GRUPO, se proceder 8 CONTEMPLACAO sem a
devida existéncia de recursos suficientes.

SEGAO Il - SORTEIO

84 - Todos os CONSORCIADOS ATIVOS, nao
contemplados, com seus pagamentos rigorosamente em
dia, até a data de seus vencimentos, nos termos da
Clausula 72 deste REGULAMENTO GERAL, bem
comotodos os CONSORCIADOS EXCLUIDOS, nos
termos da Clausula 27 e 28, concorrerdo aos SORTEIOS,
observado que:

| - Concorrerdo & CONTEMPLAGAO por SORTEIO
todos os CONSORCIADOS EXCLUIDOS, que
tiverem a sua cota excluida até a data de vencimento
da respectiva AGO de CONTEMPLACAO;

Il- Os CONSORCIADOS EXCLUIDOS, concorrero
aos sorteios, com a mesma numeragao da COTA
originalmente contratada. Na hipdtese de haver mais
de um CONSORCIADO EXCLUIDO na mesma
numeragdo de COTA, devera ser observado o
estabelecido na alinea “a” do inciso Il da Clausula

| 89, para efeito de determinar o CONTEMPLADO
EXCLUIDO;

Il - O CONSORCIADO ATIVO podera solicitar a
exclusado temporaria de sua COTA dos respectivos
SORTEIQS, pelos meios previstos nos incisos | e |l
da Clausula 93, desde que haja outras cotas no
CONSORCIADOS no GRUPOQ para concorrerem as
CONTEMPLACOES.

85 - Nas contemplagdes por SORTEIO, serdo utilizados os
resultados das extragdes da Loteria Federal, aproveitando-
se para fins de calculo do resultado da CONTEMPLAGCAO
0 primeiro prémio da ultima extragdo da Loteria Federal
anterior a realizacdo da respectiva ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, de acordo com os critérios abaixo:

| - Divide-se o nimero do primeiro prémio da Loteria
Federal pelo numero maximo de CONSORCIADOS
ATIVOS definido para o0 GRUPO;

Il - A fracdo do nUimero resultante desta operagao
sera multiplicada pelo numero maximo de
CONSORCIADOS ATIVOS definido para o GRUPO;

Il - O resultado desta operacao indica 0 nimero da
cota sorteada, conforme exemplo abaixo:
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Plano | Res 1° | N° |Res.Divisdao | Fracao Res.
meses | Prémio | Max. | c=(a/b) (d) Cota
@ |part. Sorteada

(b) e=(d*b)

36 | 35.233 | 108 | 326,231482 | 0,231482 25
60 | 35.233 | 180 | 195,738888 | 0,738888 | 133
120 | 35.233 | 360 | 97,869444 |0,869444| 313

86 - Caso o resultado apresente casas decimais sera
utilizado o seguinte critério:

Primeira casa decimal: 0, 1, 2, 3, 4 ou 5 sera feito o
arredondamento para BAIXO;

Primeira casa decimal: 6, 7, 8 ou 9, serd feito o
arredondamento para CIMA, conforme exemplo abaixo:

Resultado: 25,000056 — Cota sorteada = 25
Resultado: 132,999840 — Cota sorteada = 133
Resultado: 312,999840 — Cota sorteada = 313

87 - Caso o resultado da cota sorteada seja igual a ZERO,
observar-se-a o disposto no item 89 para determinagéo da
cota contemplada por sorteio.

88 - Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer extragdo da
Loteria Federal na data prevista para a sua realizagéo,
serdo utilizados para fins de CONTEMPLACAO por
SORTEIO, o resultado da extragdo da Loteria Federal
imediatamente anterior.

89 - Para fins de determinagdo do contemplado, observar-
se-a:

|- CONSORCIADOS ATIVOS: Se a centena ou dezena
sorteada corresponder a COTA vaga, COTA ja
contemplada ou se esta ndo estiver em dia com suas
obrigacdes, ou ainda se esta estiver na situagdo de
exclusé@o do SORTEIO, sera desclassificada, sendo
contemplada a COTA imediatamente acima; se ainda
ndo definida, a imediatamente abaixo, e assim

sucessivamente, até que se obtenha um
CONSORCIADO ATIVO com direito a
CONTEMPLACAO;

Il - CONSORCIADOS EXCLUIDOS: Se a centena ou
dezena sorteada corresponder a COTA que nédo possua
nenhum  CONSORCIADO  EXCLUIDO,  ser4
desclassificada, sendo contemplada a COTA

EXCLUIDA imediatamente acima; se ainda n%?
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existente, a imediatamente abaixo, e assim sempre com a identificagédo, pelos seguintes meios:
sucessivamente, até que se obtenha um

CONSORCIADO EXCLUIDO para CONTEMPLAQZ\O,
observado ainda:

a) Na hipétese de a centena ou dezena sorteada
corresponder a COTA que possua mais de um
CONSORCIADO EXCLUIDO, sera contemplada
a COTA com data de exclusdo mais antiga, nos
termos da clausula 28 4.

90 - Quando o numero sorteado for correspondente a cota
de maior numero no GRUPO, sera considerado como
numero imediatamente superior, a cota de n. ° 001 (zero,
zero um), e quando o numero sorteado corresponder a cota
de n. ° 001 (zero zero um) considerar-se-a como cota
imediatamente inferior, a cota de maior numero no
GRUPO.

91 - Na hipétese de distribuicdo de mais de uma
CONTEMPLAGAO por SORTEIO, sera contemplada a
cota de numero imediatamente acima da cota sorteada, ou
caso esta ndo tenha condigbes de ser contemplada, a
imediatamente abaixo, e assim sucessivamente, até que
se obtenha um CONSORCIADO com direito a
CONTEMPLACAO.

91.2 - Na hipotese de nao haver recursos suficientes no
SALDO DE CAIXA que possibilite a CONTEMPLAGCAO de
CONSORCIADOS ATIVOS e EXCLUIDOS, sera
considerado CONTEMPLADO por SORTEIO a COTA que
apresentar maior percentual amortizado na data da
respectiva AGO, persistindo o empate, a COTA com data
de adesdo mais antiga.

SECAO Il - LANCE

92 - De acordo com a Clausula 83.2, sera admitida a
CONTEMPLACAO de outros CONSORCIADOS pelo
sistema de LANCES, excetuados os CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, que deverdo ser sempre oferecidos em
valores que serdo convertidos em percentuais do VALOR
DO BEM OBJETO, vigente na data da AGO respectiva. Do
valor oferecido como LANCE sera considerado, no
cOmputo deste, os valores correspondentes a FUNDO DO
COMUM, TAXA DE ADMINISTRACAO, FUNDO DE
RESERVA, se for 0 caso, proporcionalmente ao percentual
ofertado.

93 - Todos os CONSORCIADOS ATIVOS com seus
pagamentos rigorosamente em dia, até a data de seus
vencimentos, nos termos da Clausula 72 deste
REGULAMENTO GERAL, poderao ofertar seus LANCES,

| — Meios eletronicos ou ou Central de Atendimento
Eletronica, recebidos pela ADMINISTRADORA até
as 20h (vinte horas) do dia imediatamente anterior
ao da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO);

Il - Em qualquer Agéncia da COOPERATIVA, na
qual mantenha vinculo associativo, ou na sede da
ADMINISTRADORA até o encerramento do horario
de atendimento ao publico da respectiva Agéncia ou
sede da ADMINISTRADORA do dia util
imediatamente anterior ao da realizagdo da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO).

94 - A CONTEMPLACAO por LANCE podera se dar
através de LANCE FIXO e LANCE LIVRE, observadas as
condigdes previstas neste REGULAMENTO GERAL e na
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO.

94.2 - O CONSORCIADO ATIVO podera participar nas
duas modalidades de LANCES na mesma AGO.
Entretanto, devera efetuar uma oferta de LANCE para cada
modalidade.

94.3 - Havera a modalidade LANCE FIXO desde que
previsto na PROPOSTA DE PARTICIPACAO. Neste caso,
observar-se-80 0s seguintes critérios:

[l - O CONSORCIADO ATIVO que optar pela
participacdo nesta modalidade devera ofertar o valor
correspondente  ao percentual estipulado na
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, sobre o valor do
CREDITO DE REFERENCIA, vigente na data da
AGO respectiva, acrescido das taxas contratuais;

1l - Na hipétese de impossibilidade de ofertar
o valor correspondente ao percentual estipulado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, respeitadas as
condigbes do inciso Il da Clausula 95 e 104,
considerar-se-a, para efeito de LANCE FIXO, o
percentual maximo de lance do respectivo GRUPO;

IV - Na hipbtese de ser ofertado mais de um LANCE
FIXO e, consequentemente, ocorrer empate entre os
lances ofertados, 0 desempate obedecera ao critério
estabelecido na Clausula 97;
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VI Caso o valor do LANCE FIXO ofertado,
deduzidas as taxas contratuais e somado ao
SALDO DE CAIXA, seja insuficiente para a
CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO,
nao

havera distribuicéo por LANCE FIXO, passando
0 SALDO DE CAIXA para a CONTEMPLACAO
na

sessdo de LANCE LIVRE.

95 - Na modalidade de LANCE LIVRE, observar-se-do
0s seguintes critérios:

| - O LANCE sera ofertado em valores que seréo
convertidos em percentuais do valor do BEM
OBJETO acrescido das taxas contratuais. O
percentual ofertado de LANCE LIVRE néo
podera ser superior ao percentual vincendo,
observado o previsto na Clausula 96;

| - Sera considerado vencedor o LANCE LIVRE
representativo do maior percentual do VALOR
DO CREDITO, independentemente do seu valor
em dinheiro, e desde que o seu valor
correspondente, somado ao SALDO DE CAIXA
seja suficiente para a CONTEMPLACAO do
CONSORCIADO ATIVO, com

Il a disponibilizagdo do CREDITO respectivo;

[Il - Caso o valor do maior LANCE oferecido,
deduzidas as taxas contratuais € somado ao
SALDO DE CAIXA, néo seja suficiente para a
CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO,
com

a entrega do BEM OBJETO a que pertencer, ndo
havera distribuigdo por LANCE, passando o
SALDO DE CAIXA para a AGO seguinte.

96 - Para efeito de oferecimento de LANCE, n&o seréo
considerados, no computo do SALDO DEVEDOR, os
percentuais relativos as PRESTACOES vencidas
anteriormente ao ingresso do CONSORCIADO, mesmo
que ja tenham sido pagas pelo EXCLUIDO, e nem as
eventualmente renegociadas no decorrer do prazo do
GRUPO.

97 - Na hipotese de ocorréncia de empate entre os
LANCES ofertados, e ndo havendo recursos suficientes
no SALDO DE CAIXA que possibilite a
CONTEMPLAGCAO de mais de 1 (um) CONSORCIADO
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ATIVO por LANCE, serd considerado vencedor o
LANCE correspondente a COTA de nUmero mais
proximo do numero da COTA contemplada por
SORTEIO, mesmo que esta ndo tenha sido
confirmada, em virtude da insuficiéncia de SALDO
DE CAIXA na respectiva AGO; persistindo o empate, sera
contemplado o mais proximo em ordem crescente.

98 - Os LANCES vencedores deverdo ser pagos até o
2° (segundo) dia Util apés a data em que o
CONSORCIADO ATIVO tiver sido informado da
CONTEMPLACAO, sob pena de 0 CONSORCIADO
ATIVO ter sua CONTEMPLACAO por LANCE
cancelada, hipdtese para a qual sera informado o 1°
(primeiro) suplente, para que, no mesmo prazo, faga a
integralizacdo de sua respectiva oferta, desde que
essa, somada ao SALDO DE CAIXA, seja suficiente
para a disponibilizagdo do CREDITO respectivo.

99 Serd admitida a oferta de LANCE EMBUTIDO,
mediante utilizago de parte do crédito previsto para AGO ,
limitado ao percentual definido pela ADMINISTRADORA,
que sera utilizado para quitagdo de parcelas vincendas ou
diluir, proporcionalmente o percentual contratado do
FUNDO COMUM e FUNDO DE RESERVA

99.2 - O CONSORCIADO podera confirmar o lance
utilizando o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
— FGTS, respeitadas as regras do Conselho Curador
do FGTS e da Caixa Econdmica Federal — CEF.

99.3 - Atendido o disposto na Clausula 98.1, o
CONSORCIADO devera apresentar extrato atualizado
do FGTS constando saldo suficiente para pagamento
do lance, respeitado o prazo estabelecido na clausula
98.

994 - A ADMINISTRADORA n&o tem qualquer
geréncia sobre os recursos do FGTS, ficando o
CONSORCIADO  responsavel  por  observar,
anteriormente a oferta do lance, seu enquadramento
nas normas da Caixa Econdmica Federal e apos
contemplagdo, se for o caso, pelos tramites para
operagao deste processo.

99.5 - O lance ofertado com recursos do FGTS, se
vencedor, sera descontado do valor do CREDITO de
CONTEMPLAGCAO, sendo o referido valor
complementado no processo de aquisicdo do bem
objeto deste contrato, de acordo com as Normas da
Caixa Econémica Federal e depositado diretamente
por essa instituicdo ao vendedor do bem.
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99.6 - Os documentos para a liberagdo do FGTS
deverao ser apresentados a CEF em até 03 (trés) dias
Uteis apds a confirmagéo, pela ADMINISTRADORA, da
aprovacao do laudo de vistoria e avaliagdo do imével
indicado pelo CONSORCIADO, de acordo com o que
dispdem as regras do Conselho Curador do FGTS e da
CEF.

99.7 - Na hipotese da CEF indeferir a liberagdo dos
recursos do FGTS, o0 CONSORCIADO devera efetuar
0 pagamento do lance em espécie até o 2° (segundo)
dia util apés o recebimento da comunicacdo de
indeferimento, observado que:

Il - A possibilidade de descontar o valor de
LANCE ofertado do valor do CREDITO de
CONTEMPLACAO (LANCE EMBUTIDO), fica
limitada ao percentual indicado na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, nos termos da clausula 103
e seguintes, ficando o CONSORCIADO obrigado
a pagar a diferenca do valor do LANCE com
recursos proprios;

Il - Caso n&o tenha sido integralizado o lance no
prazo estabelecido nas clausulas anteriores, o
CONSORCIADO tera o seu lance
desclassificado, e consequentemente sera
realizado o cancelamento da CONTEMPLAGAO,
sujeito ainda ao pagamento da diferenga prevista
na Clausula 149.1;

IV - Na hipotese de cancelamento de
contemplag@o, nos termos do inciso Il desta
clausula, e tenha o CONSORCIADO
integralizado parte do lance com recursos
proprios, estes serdo imediatamente devolvidos
ao CONSORCIADO, acrescidos dos rendimentos
liquidos provenientes da aplicagdo financeira,
nos termos da clausula 149.3.

99.8 - Para fins de utilizagdo do FGTS na oferta de
lance, o valor do saque nao podera ser superior ao valor
do saldo devedor, exceto para complementagdo do
pagamento do valor do imdvel.

99.9 - E vedada a cess&o do contrato (transferéncia) de
CONSORCIADOS contemplados por lance com
utilizagao de recursos do FGTS que ainda ndo tenham
utilizados o crédito do consércio.

99.10- Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO por
lance
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com utilizagdo dos recursos do FGTS é vedado o
pagamento do crédito em espécie, sendo obrigatoria a
aquisicao ou construcdo de bens imoveis.

100 - Os LANCES perdedores serdo desconsiderados,
exceto na hipdtese prevista na Clausula 98, e, também,
nao serao validos como ofertas para as ASSEMBLEIAS
GERAIS ORDINARIAS (AGOs) subsequentes.

101 - A CONTEMPLAGAO por LANCE somente se
efetivard com o pagamento integral do LANCE
vencedor ofertado, no prazo previsto na clausula 98.

102 - Os LANCES vencedores serég considerados
pagamentos antecipados de PRESTACOES vincendas:

| - Quitar as PRESTACOES vincendas, na
ordem inversa a contar da dltima;

Il - A critério do CONSORCIADO ATIVO, diluir
proporcionalmente o percentual amortizado
destinado ao FUNDO COMUM e FUNDO DE
RESERVA, se houver, nas PRESTACOES
vincendas.

103 - Caso haja ainda recursos suficientes no CAIXA
para novas CONTEMPLAGOES e ndo  havendo
outros LANCES, serao realizadas
CONTEMPLAGOES por SORTEIO, obedecendo ao
disposto na Clausula 91 deste REGULAMENTO
GERAL.

104 - O CONSORCIADO ATIVO podera utilizar-se de
percentual do seu CREDITO de CONTEMPLACAO,
estipulado na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, para
pagamento de seu LANCE, o que sera considerado
LANCE EMBUTIDO.

104.2 - Na hipétese de que trata a Clausula anterior,
mediante utilizagdo de parte do valor do CREDITO na
oferta de recursos para fins de CONTEMPLAGAO por
LANCE, o valor do LANCE EMBUTIDO, se vencedor,
sera integralmente deduzido do CREDITO, sendo
disponibilizado ao CONSORCIADO ATIVO o recurso
correspondente ao valor da diferenga dai resultante.

105 - O percentual vincendo ja pago antecipadamente,
bem como as PRESTACOES vencidas anteriormente
ao ingresso do CONSORCIADO e as eventualmente
renegociadas no decorrer do prazo do GRUPO, ndo
poderdo ser utilizadas para oferta de LANCE.
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SEGAO IV - CREDITO, CRITERIOS DE UTILIZAGAO
PARA AQUISIGAO, CONSTRUGAO, REFORMA OU
AMPLIAGAO DE BENS IMOVEIS.

106 - A ADMINISTRADORA colocara a disposigao do
CONSORCIADO CONTEMPLADO, o respectivo
CREDITO, até o 3° (terceiro) dia util apés a data da
AGO de sua CONTEMPLACAO, cuja utilizacdo esta
condicionada ao atendimento dos critérios
estabelecidos no  CAPITULO VI - DA
CONTEMPLAGAO, deste REGULAMENTO GERAL.

106.2 - A utilizacdo do CREDITO referido esta
condicionada ao atendimento das clausulas e critérios
estabelecidos no CAPITULO VI - DA
CONTEMPLAGCAO deste Regulamento.

107 - O valor do CREDITO, enquanto néo utilizado pelo
CONSORCIADO  ATIVO  contemplado, devera
permanecerdepositado em conta vinculada e sera aplicado
financeiramente na forma prevista na forma prevista no
artigo 10, § 2° da Resolugao BCB 285/2023..

108 - O CREDITO de que trata a Clausula 105 sera o
equivalente ao VALOR DO BEM OBJETO, referenciado
atalizado na forma prevista na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, vigente na data da AGO de
CONTEMPLAGAO, acrescido dos  rendimentos
financeiros liquidos contados a partir do dia util
imediatamente  seguinte a disponibilizagdo  do
CREDITO, até o dia Util imediatamente anterior ao da
sua efetiva utilizacdo, observado o disposto nas
Clausulas 103 e 103.1.

- Para CONSORCIADOS EXCLUIDOS

contemplados, a ADMINISTRADORA colocara a disposicao,
no mesmo prazo estabelecido na Clausula 105, valor
equivalente ao percentual amortizado relativo as
PRESTAGOES pagas do BEM OBJETO indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, observados os
acréscimos e deducdes previstas na Clausula 30 e 30.1 do
REGULAMENTO GERAL, considerado CREDITO PARCIAL.

108.3 - O valor disponibilizado ao CONSORCIADO
EXCLUIDO contemplado, a titulo de devolugdo dos
valores pagos, sera depositado na conta bancaria do
referido CONSORCIADO EXCLUIDO informada por
ocasiacdo da sua ADESAO ao GRUPO, conforme
clausula 163.

109 - O CONSORCIADO ATIVO deveréa estar em dia
com as suas obrigagdes junto aos GRUPOS DE
CONSORCIOS e a ADMINISTRADORA DE
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CONSORCIOS para utiizar o CREDITO de sua
CONTEMPLACAO bem como apresentar condigdes
para a tomada de crédito, conforme prevé o Manual de
Politicas de Crédito aprovado pelo SICREDI, em
especial a ndo possuir qualquer registros negativos em
6rgéos de protecdo ao crédito de critérios impeditivos,
néo podendo ainda apresentar desabonos de crédito,
nos o6rgdos de protecdo ao crédito (ex..SERASA e
SPC)..

110 - O CONSORCIADO ATIVO podera solicitar a
conversdo do CREDITO em espécie, depois de
decorridos 180 (cento e oitenta) dias da
CONTEMPLACAO, mediante quitagdo do SALDO
DEVEDOR e/ou obrigagdes pendentes de pagamento,
existentes na data do seu efetivo recebimento.

110.2 - O CONSORCIADO ATIVO podera ainda, no
caso previsto na Clausula 33, inciso |, solicitar a
convers&o do CREDITO em espécie mediante quitagdo do
SALDO DEVEDOR e/ou obrigagbes pendentes de
pagamento, existentes na data do seu efetivo recebimento.

110.3 - Em ambas as hipoteses acima, é vedado o
pagamento do crédito em espécie ao CONSORCIADO
CONTEMPLADO por lance com utilizagdo dos recursos
do FGTS, nos termos da clausula 98.9.

111 - Caso o CONSORCIADO ATIVO, apo6s a
respectiva CONTEMPLACAO, tenha pago com
recursos proprios algum valor para aquisi¢cdo do BEM,
é facultado a ele receber o valor desse crédito em
espécie, até o montante do respectivo CREDITO
referenciado ao BEM OBJETO, desde que comprove
efetivamente os referidos pagamentos, bem como sua
relacdo com a aquisi¢cdo do BEM, além de atendidas
as garantias exigidas, conforme disposicdes
estabelecidas no Capitulo VII, Secdo V, ficando
facultado a ADMINISTRADORA solicitar apresentagao
de certiddes negativas referentes ao CONSORCIADO,
seu cOnjuge, e se for o caso, do imével.

111.2 - Tal faculdade somente podera ser exercida
pelo CONSORCIADO ATIVO se a aquisigao tiver sido
efetuada com a OPCAO DE AQUISICAO DE BEM
IMOVEL da ADMINISTRADORA.

112 - Se a aquisicéo, construgao, reforma ou ampliagao
de bens imdbveis, pelo CONSORCIADO ATIVO
contemplado, for de valor superior ao CREDITO, este
arcara com recursos proprios pela diferenca de valor
que houver.
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113 - Caso o0 CONSORCIADO ATIVO contemplado
utilize valor inferior ao valor do respectivo CREDITO
para a aquisicdo, quitagdo de financiamento,
construcao, reforma ou ampliagdo de bens imoveis a
diferenca do crédito deve ser utilizada, a critério do
CONSORCIADO, para:

| - Pagamento das obrigagdes financeiras,
relativas as despesas com transferéncia de
propriedade, vinculadas ao BEM, tais como
despesas com despachante, escritura, em
instrumento particular com efeito de escritura ou
da escritura publica, cartério de registro de
imoveis, impostos e taxas, emolumentos e
registros das garantias e seguros, limitado a 10%
(dez por cento) do valor do CREDITO objeto da
CONTEMPLAGAO, desde que satisfeitas as
garantias e que o BEM adquirido ou dado em
garantia suporte 100% (cem por cento) do
SALDO DEVEDOR;

Il - Quitagio das PRESTACOES vincendas, na
ordem inversa a contar da Ultima, conforme
Clausula 68, item Il;

Il - Devolugao da sobra de crédito em espécie ao
CONSORCIADO  ATIVO quando  suas
obrigacbes financeiras, para com o GRUPO,
estiverem integralmente quitadas;

IV — Aquisicdo, quitagdo de financiamento,
construgdo, reforma ou ampliagdo de BENS
imdveis, conforme referenciado na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, sujeitos igualmente a
Alienagao Fiduciaria em Garantia.

114 - A utilizagdo do CREDITO, quando for o caso,
ficara condicionada a apresentacdo das garantias
estabelecidas no Capitulo VII, Secao V, bem como do
atendimento dos critérios estabelecidos na Clausula 08
e seguintes.

115 - O CONSORCIADO ATIVO podera utilizar o seu
CREDITO de CONTEMPLACAO para:

| — adquirir de vendedor que melhor lhe convier:

a) bem imével novo ou usado, residencial,
comercial, ou de veraneio, constituido de uma
unidade, j& edificado com habite-se,
devidamente averbado junto ao registro de
imoveis competente, e terrenos urbanos e
rurais, localizado em municipio onde a
ADMINISTRADORA atue ou, se autorizado

o2 Sicredi

por esta, em municipio diverso, de valor igual,
inferior ou superior ao do originalmente
indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, desde que atendidos os
demais critérios de avaliacao descritos neste
REGULAMENTO GERAL;

b) bem imével na planta com incorporagao
devidamente registrada no registro de
imdveis competente, residencial ou comercial,
urbano ou rural, livre e desembaragado de
quaisquer Onus e agdes reais pessoais e
reipersecutérias, localizado em municipio
onde a ADMINISTRADORA atue ou, se
autorizado por esta, em municipio diverso, de
valor igual, inferior ou superior ao do
originalmente indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPAGCAO, desde que atendidos os
demais critérios descritos no
REGULAMENTO GERAL;

c) na hipbtese de utilizagdo do crédito nas
condigbes previstas na letra “b” supra, a
garantia obrigatoriamente se constituira por
alienagdo fiduciaria de outro imével urbano
ou rural, de propriedade  do
CONSORCIADO, distinto daquele objeto da
compra e venda, que possua valor suficiente
para assegurar 0 cumprimento das suas
obrigagdes pecuniarias em face do GRUPO
DE CONSORCIO e desde que atendidos os
demais  critérios  descritos neste
regulamento.

Il - solicitar a quitagao total de financiamento, de
sua titularidade, nas condigdes previstas na
Clausula

116 e seguintes, de bens possiveis de serem
adquiidos por meio do CREDITO
disponibilizado, respeitados ainda os critérios da
Clausula 119 e seguintes;

Il — construgdo de bem imovel, residencial,
veraneio, ou comercial, constituido de uma
unidade, em terreno de propriedade do
CONSORCIADO, livre e desembaragado de
quaisquer Onus e agdes reais pessoais e
reipersecutérias, urbano ou rural, localizado em
municipio onde a ADMINISTRADORA atue ou,
se autorizado por esta, em municipio diverso;

IV - reforma ou ampliagdo de bem imdvel,
residencial, comercial, ou de veraneio,
constituido de uma unidade, em imdvel de

29



Regulamento Geral de Consdrcios - Bens Iméveis o< Sicredi

propriedade do CONSORCIADO, livre e
desembaragado de quaisquer Onus e agles
reais pessoais e reipersecutorias, urbano ou
rural, localizado em municipio onde a
ADMINISTRADORA atue ou, se autorizado por
esta, em municipio diverso;

V' - Aquisicdo de terreno, urbano ou rural, e
construcdo de bem imdvel, residencial,
comercial ou veraneio, localizado em municipio
onde a ADMINISTRADORA atue ou, se
autorizado por esta, em municipio diverso, de
valor igual, inferior ou superior ao do
originalmente indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, desde que atendidos os
demais critérios de avaliagdo descritos neste
REGULAMENTO GERAL.

1141 - E vedada a utilizagdo do CREDITO para
aquisicdo de fracdo ideal de imdveis, a excecdo da
modalidade de aquisi¢do de imdvel na planta, e para
construgdo de bem imdével multifamiliar ou
constituido de mais de uma

unidade, podendo a critério da ADMINISTRADORA ser
permitida.

1142 - E vedada a utilizacdo do CREDITO para
aquisicdo de imoveis provenientes de leildo, a critério
da Administradora.

114.3 - A aquisicdo de terreno, imdvel na planta,
reforma ou ampliagdo de bens imoveis, ndo poderad
ocorrer nos casos em que houver lance ou
complemento por meio de recursos do FGTS, nos
termos da clausula 98.7, salvo expressa autorizagao do
seu uso pelo Gestor do Fundo.

115 - Para fins de atendimento da hipotese mencionada
no inciso Il da Clausula 114, sera considerado
“financiamento” toda operagéo financeira cujo valor
tenha sido concedido por instituigao financeira com o fim
especifico de aquisicdo, construgdo, reforma ou
ampliagéo de bens imdveis.

1151 - A ADMINISTRADORA somente realizara a
transferéncia dos recursos a instituicdo financeira
indicada pelo CONSORCIADO ATIVO, depois de
satisfeitas as garantias exigidas e do recebimento da
comunicagao, por escrito, da opgao de quitagéo total de
financiamento de titularidade do CONSORCIADO
ATIVO, através da  SOLICITACAO DE
AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO, acompanhada de cdpia do respectivo

contrato de financiamento, podendo a ADMINISTRADORA
solicitar outros documentos se considerar indispensaveis
para complementacdo das informagdes necessarias para a
garantia do GRUPO, conforme Clausula 117, inciso VII.

115.2 - A quitacdo de financiamento de mais de uma
titularidade, somente sera permitida mediante o
atendimento das seguintes condigdes,
cumulativamente, além daquelas descritas neste
Regulamento:

a) Apresentagdo do contrato de financiamento
em via original ou copia autenticada em que
figure o titular da cota de consorcios como um
dos titulares do financiamento que pretende a
quitagéo;

b) Os titulares do financiamento deverdo, apos
a contemplagdo e antes da disponibilizagéo
do CREDITO, preencher e assinar termo de
ciéncia de entrega em garantia em alienagao
fiduciaria @ Administradora de Consércios
SICREDI Ltda. a totalidade do imével objeto
da quitagdo do financiamento;

c) A escritura, em instrumento particular com
efeito de escritura publica ou em escritura
publica referente ao imével em que conste o
pacto adjeto de alienagdo fiduciaria do
imével em favor da Administradora de
Consércios SICREDI Ltda., devera ser
assinado por todos os ftitulares do
financiamento imobiliario que se pretende a
quitacao;

d) A Administradora de Consércios SICREDI
Ltda., por sua deliberacdo, podera negar a
utilizacdo do crédito para quitagédo ou
solicitar outros documentos que julgue
necessarios a liberacdo do crédito.

116 - No caso de aquisicdo, a ADMINISTRADORA
somente realizara a transferéncia dos recursos para
pagamento do BEM, apos satisfeitas as garantias
exigidas e do recebimento da opgao de aquisi¢do do
CONSORCIADO ATIVO, através da OPCAO PARA
AQUISICAO DE BEM IMOVEL ou da SOLICITACAO
DE AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO.

116.1 - Para que seja efetivada a transferéncia de
recursos, devera constar nos documentos
mencionados nas Clausulas 1151 e 116, a
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identificacdo completa do CONSORCIADO ATIVO
contemplado, do vendedor/ incorporador do BEM ou da
instituicdo financeira favorecida indicada para o
recebimento do CREDITO, ambos com o endereco e 0
numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ), bem como a descrigdo completa do BEM da
aquisi¢ao ou do financiamento a ser quitado.

117 - No caso de aquisi¢ao, a excecao de imovel na
planta, 0 pagamento do crédito ou a transferéncia de
recursos ao vendedor indicado pelo CONSORCIADO
contemplado ocorrera até o 5° (quinto) dia Util ap6s a
emissdo da AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE
BEM IMOVELpela ADMINISTRADORA. Na hipotese de
aquisigao de imével na planta, o pagamento do crédito ou a
transferéncia de recursos ao vendedor/incorporador
ocorrera conforme o nimero de parcelas indicadas pelo
CONSORCIADO e mediante sua expressa autorizagdo. Em
todas as modalidades, o pagamento do crédito ocorrera
ap6és atendido os requisitos estabelecidos neste
Regulamento, bem como a apresentacdo dos seguintes
documentos:

|- OPQAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL
do CONSORCIADO contemplado para pagamento do
vendedor/incorporador, contendo as caracteristicas
do Bem Imével adquirido, devidamente assinada pelo
CONSORCIADO contemplado e pelo
vendedor/incorporador;

Il - instrumento particular com efeito de escritura
publica ou escritura publica, do imével objeto da
aquisicao, e do imdvel objeto da garantia quando
diferentes, devidamente assinados e com o
gravame de alienagdo fiduciaria do imdvel objeto
da garantia em favor da ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS SICREDI LTDA;

lIl - certiddo da matricula do imdvel objeto da
aquisicao com registro da compra e venda e com
gravame de alienacdo fiduciaria devidamente
registrada;

a) Quando a garantia for constituida por imével
diverso daquele objeto da utilizagdo do
crédito, deverdo ser apresentadas as
certiddes da matricula do imdvel objeto da
aquisicao com registro da compra e venda e
do imével objeto da garantia com o gravame
de alienagdo fiduciaria  devidamente
registrado;

IV - laudo de avaliagdo e vistoria do imdvel

objeto da garantia emitido por empresa
credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA;

\V - A critério da ADMINISTRADORA, exigir
apdlice de seguro do imdvel objeto da garantia
constando clausula beneficiaria em favor da
Administradora, com cobertura contra incéndio,
raio, explosao, implosao e outras coberturas que
se julgarem necessarias pela natureza do imével;

VI - no caso de aquisi¢do de imdvel na planta,
solicitagdo e autorizagdo expressa do
CONSORCIADO para liberagdo do crédito ao
vendedor/incorporador;

VIl — apresentacdo dos demais documentos
previstos no ANEXO I.

1171 - A ADMINISTRADORA disponibilizara para
pagamento, obrigatoriamente o menor valor entre o
valor atribuido no laudo de avaliagdo do imdvel, nos
termos do inciso IV, da clausula 117, e o valor de
compra indicado

pelo CONSORCIADO na OPGAO PARA AQUISICAO
DE COMPRA DE BEM IMOVEL,

117.2 - Se houver discordancia, com relagao ao laudo
de avaliagdo, por parte do CONSORCIADO, este
devera providenciar nova avaliagdo utilizando outra
empresa credenciada pela Administradora, correndo
por sua conta, as respectivas despesas.

117.3 - A Apresentagdo da documentagdo constante
do ANEXO | é de inteira responsabilidade do
CONSORCIADO, sendo que, na hipotese de
apresentacdo incompleta, incorreta ou vencida, ndo
podera ser atribuida a ADMINISTRADORA qualquer
responsabilidade pela morosidade na contratagéo
atinente ao imdvel e, consequentemente, pelo
pagamento do CREDITO ao vendedor.

117.4 - No caso de quitacdo de financiamento de que
trata a Clausula 114, inciso I, a institui¢do financeira
somente podera realizar os procedimentos de
liquidagdo da operacdo financeira mediante
AUTORIZAGAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO emitida pela ADMINISTRADORA,
que atendera, no que couber, o0s incisos da Clausula 117.

118 - A ADMINISTRADORA efetuara a liberagdo do
crédito atraves de depdsito em conta corrente, do valor
do CREDITO, nos termos da Clausula 107,
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diretamente ao vendedor, incorporador ou a instituicao
financeira favorecida indicada pelo CONSORCIADO
ATIVO contemplado, no prazo e condigdes citadas na
Clausula 117, depois de atendidas as garantias
exigidas e da efetiva emissdo da AUTORIZACAO
PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL ou da
AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO, respectivamente.

118.1 - No caso de aquisigéo de imovel na planta, o
crédito respectivo podera ser liberado ao
INCORPORADOR indicado pelo CONSORCIADO,
parceladamente até a conclusdo da obra, ou a critério
da ADMINISTRADORA em unica parcela, sempre
mediante solicitagdo e autorizacdo expressa do
CONSORCIADO e apds comprovada a aquisicdo da
fracéo ideal do imével e instituida a alienagéo fiduciaria
do imével objeto da garantia em favor da
ADMINISTRADORA.

118.2 - No caso de aquisicdo de imovel na planta a
ADMINISTRADORA somente efetuard liberagbes de
créedito ao INCORPORADOR indicado pelo
CONSORCIADO mediante solicitagao e
autorizacdo expressa do CONSORCIADO, independente
dos termos do contrato ou compromissos assumidos entre
comprador e incorporador, mesmo que indicados
previamente a ADMINISTRADORA.

119 - A ADMINISTRADORA somente autorizard a
aquisicao, a construcéo, reforma ou ampliagéo de bens
imdveis ou a quitagdo do financiamento, através de
AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL,
AUTORIZACAO PARA INIiCIO DA OBRA, ou da
AUTORIZACAO  PARA  QUITACAO  TOTAL
DE FINANCIAMENTO, mediante cumprimento de todas as
condigdes estabelecidas neste REGULAMENTO GERAL.

119.1 - Além do cumprimento das condigdes acima e da
apresentacdo dos referidos documentos, a critério da
ADMINISTRADORA, o BEM imdvel ndo podera ser
adquirido de:

| - Empresa da qual o CONSORCIADO ATIVO
pessoa fisica seja s6cio ou acionista;

Il - Pessoa fisica que seja s6cia ou acionista de
CONSORCIADO ATIVO pessoa juridica;

lIl- Descendentes, ascendentes, cOnjuge ou
parente até o 2° (segundo) grau;

IV - Empresa da qual o CONSORCIADO ATIVO
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pessoa juridica seja socia ou acionista, bem
como de sociedade que seja sua controladora,
direta ou indireta.

119.2 - A ADMINISTRADORA reserva-se o direito de
aprovar ou ndo o BEM a ser adquirido pelo
CONSORCIADO ATIVO, e, caso julgue que este nao
garante de forma satisfatoria a operagao e/ou apresente
indicios de simulagdo de compra, ndo emitira a
AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM
IMOVEL cabendo ao CONSORCIADO ATIVO a indicagao
de outro BEM, o qual estaré sujeito & aplicagdo dos mesmos
procedimentos e critérios.

119.3 - A critério da ADMINISTRADORA, exigir que
0 CONSORCIADO ATIVO contemplado contrate, e
mantenha vigente até a quitagdo total do seu saldo
devedor, seguro do imdvel objeto da garantia com
clausula beneficiaria em favor da ADMINISTRADORA,
contra incéndio, raio, explosdo, implosdo e outras
coberturas que se julgarem necessarias pela natureza
do imovel.

119.4 - Caso ocorra algum sinistro de natura material,
optando a seguradora, pelo pagamento em espécie, a
ADMINISTRADORA creditara a importancia total da
indenizagdo em conta vinculada, sob sua gest&o,
liberando-a de forma parcelada, de acordo com a
verificacdo das obras de recuperagdo do imovel, ndo
assumindo também qualquer obrigacdo de financiar
possivel diferenga entre o custo da nova obra e o valor
da indenizagao recebida, decorrente dos limites da
Apdlice ou divergéncias de qualquer natureza.

120 - No caso de construgao, reforma ou ampliacdo de
bens imdveis, o crédito relativo a obra sera liberado em
parcelas, conforme previsto no cronograma fisico-
financeiro, modelo Sicredi, mediante reembolso,
através de crédito na conta de ftitularidade do
CONSORCIADO, ap6s o pagamento da taxa de
vistoria e avaliagdo do imdvel, a ser realizada por
empresa  credenciada ou indicada  pela
ADMINISTRADORA, e instituida a Alienagao Fiduciaria
do imével objeto da garanta em favor da
ADMINISTRADORA.

121- O CONSORCIADO contemplado que optar em
utilizar a carta para construgao, reforma ou ampliagéo
de bens iméveis, em imével de sua propriedade,
devera, necessariamente comprovar a conclusdo da
obra, independente do seu custo efetivo, quando este
for superior  ao valor do

crédito.
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121.1 A construgéo, reforma ou ampliagéo de bens em
imével de propriedade do CONSORCIADO, em
condominio com terceiros, ficara sujeita a exame
prévio, e a critério da Administradora podera ser
autorizada.

122- Se, para a conclusédo da obra, houver a
necessidade de aplicagdo de recursos proprios, 0 seu
valor sera integralizado, por meio de obras executadas
diretamente pelo CONSORCIADO.

123 - O cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
Sicredi, devera prever as etapas e o custo para
execugdo da totalidade da obra, independentemente
do valor da carta de crédito contemplada.

124 - Quando a obra de construgdo, reforma ou
ampliagdo, ja estiver iniciada, o cronograma fisico-
financeiro da obra, modelo Sicredi, devera apresentar
o custo e etapas para execucao da totalidade da obra
e indicar o percentual ja executado.

125 - O acompanhamento da execu¢do do
cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
Sicredi, para fins de

liberacdo de parcelas sera efetuado por empresa
credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA
ficando entendido que a \vistoria sera feita
exclusivamente para o efeito de medi¢do do andamento
da obra e verificagdo da aplicagdo dos recursos sem
qualquer responsabilidade técnica pela edificagao.

126 - Apods a conclusdo de cada uma das etapas da
obra, no prazo e percentual previstos no cronograma
fisico- financeiro, modelo do Sicredi, é responsabilidade
do CONSORCIADO solicitar nova avaliagéo do imdvel
a ADMINISTRADORA para verificagdo do andamento
da obra.

126.1 - A liberagéo da primeira parcela, que ndo podera
ser superior a 30% (trinta por cento) do valor total do
crédito, previsto no cronograma fisico-financeiro da
obra, modelo Sicredi, € ocorrera em até 5 (cinco) dias
Uteis apOs a assinatura da escritura, em instrumento
particular com efeito de escritura publica ou escritura
publica, estando ainda condicionada ao cumprimento
das seguintes exigéncias, cumulativamente:

| - Apresentacdo da escritura, em instrumento
particular com efeito de escritura publica ou
escritura publica registrada junto ao Cartério de
Registro de Imoveis competente, acompanhado
da respectiva certiddo do registro, comprovando

a instituico da alienagdo fiduciaria do imovel
objeto da garanta em favor da
ADMINISTRADORA;

Il - Comprovagao de execucao da obra prevista
no cronograma fisico-financeiro por meio de
laudo de avaliagdo de vistoria emitido por
empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, atestando o andamento da
obra, a aplicagdo de recursos préprios quando for
0 Ccaso;

[l - Comprovagéo de pagamento dos encargos
devidos, conforme disposto na clausula 66 do
Regulamento Geral — Bens Imoveis, no que
couber;

V- apresentacdo dos demais documentos
previstos no ANEXO |.

126.2 - A liberacdo das parcelas subsequentes a
primeira dar-se-a com o cumprimento das seguintes
condigoes:

| - Apresentacao de laudo de avaliagéo e vistoria
do imovel, emitido por empresa credenciada ou
indicada pela  ADMINISTRADORA, que
comprove a

execucdo das etapas do cronograma fisico-
financeiro da obra, modelo Sicredi, e que os
valores estdo compativeis com as garantias
exigidas;

Il - Comprovagdo de pagamento dos encargos
devidos a ADMINISTRADORA, conforme
disposto na clausula 66 do Regulamento Geral —
Bens Imdveis, no que couber;

lIl - Manutenc¢édo no local da obra a disposicao
da empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, das plantas,
especificagbes e memoriais aprovados pelos
6rgéos publicos competentes;

V- Manutengdo a  disposi¢do  da
ADMINISTRADORA, de documentagdo que
comprove a satisfagdo dos encargos
trabalhistas previdenciarios, sociais e de
regularidade fiscal, sempre que exigidos e
quando for o caso.

126.3 - A liberagéo da ultima parcela, que ndo podera
ser inferior a 10% (dez por cento) do valor total do
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crédito, previsto no cronograma fisico-financeiro da
obra, modelo Sicredi, esta condicionada a verificagao
pela ADMINISTRADORA:

| - da conclusdo da obra e de que nela foram
investidas todas as parcelas anteriormente
liberadas;

Il - da apresentagéo da certiddo comprobatoria
da averbagéo da construgao junto ao cartério de
registro de imdveis competente;

Il - da comprovagdo de pagamento dos
encargos devidos a ADMINISTRADORA,

IV - A critério da ADMINISTRADORA, exigir
a apresentagéo da apdlice de seguro do imovel
dado em garantia contra incéndio, raio,
explosao, imploséo e outras coberturas que se
julgarem necessarias pela natureza do imével,
com vigéncia até a quitacao total do seu saldo
devedor e com clausula beneficiaria em favor da
ADMINISTRADORA;

V - Quando se tratar apenas de reforma de bem
imovel, a liberagao da ultima parcela podera ser
antecipada, a critério da ADMINISTRADORA,
ficando condicionada a apresentagé@o do laudo
de

avaliacao e vistoria do imével, pela empresa de
engenharia credenciada ou indicada pela
AMINISTRADORA.

127 - Podera a ADMINISTRADORA antecipar valores
correspondentes as etapas do cronograma fisico-
financeiro até o montante correspondente ao valor de
avaliacdo da referida propriedade ou dentro dos
padroes de seguranga, desde que satisfeitas as
garantias exigidas e observado o disposto no Capitulo
VIL.

128 - Os valores liberados serdo proporcionais ao valor
total do crédito do CONSORCIADO quando o custo
efetivo da obra for superior a este, e limitados ao valor
do custo efetivo da obra quando inferior.

129 - Na eventualidade de ser constatada na vistoria e
ava- liagdo, realizada por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA, a concluséo parcial
de uma etapa da obra prevista no cronograma fisico-
financeiro, podera a ADMINISTRADORA a seu critério,
liberar o valor corres- pondente ao percentual
executado.

130 - Desde que nédo afete de forma depreciativa a
avalia- cdo do imdvel objeto da garantia que serviu de
base para a liberacdo do crédito de consorcio, o
CONSORCIADO po- dera solicitar alteragdo ou
substituicdo do cronograma fi- sico-financeiro da obra,
visando a adequacao e reescalo- namento das etapas,
desde que o faga mediante indicagdo das alteracGes, do
custo, quantidade e especificagdes dos novos materiais,
sendo necessaria a concordéncia formal da
ADMINISTRADORA.

131 - No caso de construgédo de bem imdvel, o periodo
da obra devera corresponder a tempo nao inferior a 4
(quatro) meses e ndo superior a 18 (dezoito) meses,
salvo se autorizado pela ADMINISTRADORA.

132 - No caso de reforma ou ampliagéo de bem imovel,
0 periodo da obra devera corresponder a tempo nao
inferior a 4 (quatro) meses e né@o superior a 6 (seis)
meses, salvo se autorizado pela ADMINISTRADORA

133 - Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma
fisico-financeiro ou n&o conclusdo da obra, a
ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a
liberacdo das parcelas restantes do crédito, até o
cumprimento da etapa prevista, com base no laudo de
vistoria e avaliagdo, emitido por empresa credenciada
ou indicada pela ADMINISTRADORA e podera a seu
critério, utilizar o saldo remanescente do crédito para a
amortizagao do saldo devedor da cota, ficando ainda

obrigado 0 CONSORCIADO a concluir a obra com
recursos proprios, bem como, apresentar toda a
documentagdo que seria exigida para a liberagdo
normal da ultima parcela do crédito de consorcio.

134 - O CONSORCIADO contemplado, que optar pela
aquisicao do terreno e construgéo, podera destinar valor
do crédito suficiente para a aquisi¢ao do terreno, sendo
que o saldo remanescente do crédito devera ser
destinado para a construcdo, sendo de
responsabilidade do CONSORCIADO comprovar a
concluséo da obra, independente do seu custo efetivo,
quando este for superior ao valor do crédito, conforme
Clausula 111.

135- No caso de aquisicdo de imovel na planta é
facultado ao CONSORCIADO exigir da incorporadora:

| - Apdlice do seguro garantia imobiliério;

Il - Opgdo pelo regime especial tributario
do patrimdnio e afetacao.
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SEGAO V - ANALISE DE CREDITO E DAS
GARANTIAS

136 - A fim de garantir a seguranga e equilibrio
financeiro do GRUPO em que a ADMINISTRADORA é
gestora, a COOPERATIVA DE CREDITO, a qual o
CONSORCIADO

ATIVO mantém vinculo associativo, podera prestar
fianca em favor do CONSORCIADO ATIVO, a fim de
solver a divida em favor da ADMINISTRADORA caso
este venha a tornar-se inadimplente apds a
CONTEMPLACAO.

136.1 - Caso a fianga prestada nos termos do que
dispde a Clausula 136 deste REGULAMENTO GERAL,
venha a ser exigida pela ADMINISTRADORA, ficara a
respectiva COOPERATIVA fiadora, sub-rogada em
todos os direitos e garantias dadas em favor da
ADMINISTRADORA, nos termos do que dispde o
Paragrafo Unico da Clausula Primeira do Convénio de
Representacdo firmado entre a COOPERATIVA e
ADMINISTRADORA, ficando o

CONSORCIADO ATIVO, sujeito as penalidades
previstas Secdo Il do Capitulo VI deste
REGULAMENTO GERAL, bem como a cobranga dos
valores devidos diretamente pela Cooperativa.

137 - Para garantir o pagamento das PRESTACOES
vincendas, o CONSORCIADO ATIVO dara a
ADMINISTRADORA, em Alienacdo fiduciaria em
Garantia, na forma da Lei n® 9.514/97, submetendo ao
registro no Cartério de Registro de Imbveis
Competente, 0 BEM

Imével  adquiido com o CREDITO de
CONTEMPLACAO ou, na hipétese prevista no inciso I
da Clausula 114, de quitacéo total do financiamento, o
BEM Imével objeto da operacdo financeira quitada com
o CREDITO de CONTEMPLACAO, ou ainda, em caso
de aquisi¢ao de imdvel na planta, ou em demais casos
admitidos pela ADMINISTRADORA, bem de sua
propriedade, previamente avaliado e aceito como
garantia pela ADMINISTRADORA, ndo se admitindo sua
liberagdo antes da quitagdo do SALDO DEVEDOR, a
ndo ser em caso de substituicdo, desde que
expressamente autorizado pela ADMINISTRADORA,
por bem cujo valor seja suficiente para cobrir o SALDO
DEVEDOR, nos termos da Clausula 146.1.

137.1 - Na hipétese de solicitagdo de quitagéo total do
financiamento, prevista no inciso Il da Clausula 114, e
na impossibilidade do imediato oferecimento em
garantia do BEM Imével que sera quitado, a
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ADMINISTRADORA, a seu critério, podera exigir
garantias pessoais e/ou a alienagdo fiduciaria em
garantia de outros bens, que ndo tenham vinculagéo
com o0 bem quitado, ficando o respectivo
CONSORCIADO ATIVO responsavel pelas despesas
decorrentes dessa operacao, em especial as previstas
nos incisos llI, e XlIl da Clausula 66, observado ainda:

| - Na ocorréncia da hipotese prevista nesta clausula,
é facultado a Administradora solicitar a alteracdo da
garantia, para aquela adquirida através do
financiamento quitado.

lI- O ndo cumprimento da solicitagédo do item |
ensejara a aplicagao do previsto nos incisos Il Ill, V
e Vl da clausula 74.

137.2 - O bem imével alienado fiduciariamente a
ADMINISTRADORA n&o goza do beneficio da
impenhorabilidade do bem de familia, nos termos do
inciso I, art. 3° da Lei n. 8.009/90.

137.3 - A liberagdo da alienagdo fiduciaria sobre o
imével adquirido sera feita pela ADMINISTRADORA
apés a quitacdo total do SALDO DEVEDOR pelo
CONSORCIADO, observadas as clausulas 77 e 78,
através de “Instrumento de Liberagdo da Alienagao
Fiduciaria em Garantia’, a ser emitido pela
ADMINISTRADORA num prazo de até 30 (trinta) dias
da confirmacg&o da referida quitacao.

138-  Para formalizagdo da garantia a
ADMINISTRADORA, sé&o considerados documentos
necessarios & liberagho do CREDITO ao
CONSORCIADO ATIVO contemplado, os constantes
do ANEXO I, que devem ser entregues a
ADMINISTRADORA no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
da data da ciéncia da aprovagao do laudo de vistoria e
avaliagao do imével indicado pelo CONSORCIADO.

138.1 - A ADMINISTRADORA podera solicitar outros
documentos ndo constantes no ANEXO I, se entender
indispensaveis para complementagéo das informagdes
cadastrais e das garantias do GRUPO.

138.2 - A ADMINISTRADORA reserva-se no direito de
nao aprovar a analise de crédito do CONSORCIADO
que, no momento da contemplagao, ndo preencher os
requisitos da clausula 08 deste REGULAMENTO
GERAL, o que consequentemente ndo emitira
AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM
IMOVEL, AUTORIZAGAO PARA INICIO DA OBRA OU
AUTORIZACAO PARA QUITACAO

TOTAL DE FINANCIAMENTO cabendo ao
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CONSORCIADO a sua regularizag&o.

138.3 - As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA
para aceitacdo das garantias, bem como sua recusa,
sdo soberanas e tém por finalidade a defesa dos
interesses do GRUPO.

139 - Em se tratando de CONSORCIADO ATIVO
contemplado pessoa juridica, é obrigatéria a
apresentacao de fianca do representante legal.

140 - A ADMINISTRADORA, a seu critério, podera
exigir garantia complementar, proporcional ao valor do
SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO
contemplado, tais como fiangas e/ou avais de pessoas
idéneas e que possuam rendimentos e patriménio
econdmico compativeis com o débito, titulos de crédito,
fianca bancaria, notas promissdrias ou penhor,
independentemente dessa ordem, sem prejuizo do
previsto nas clausulas anteriores.

141 - Se a garantia complementar for dada em titulo
de crédito, este devera ter expressamente anotado no
verso, a condi¢ao de inegociavel.

142 - Na andlise das informagbes dos avalistas e/ou
fiadores, a ADMINISTRADORA ¢é soberana para decidir
sobre a aceitagdo ou eventual recusa destes, valendo-
se, para esse fim, de critérios objetivos e subjetivos,
ficando desobrigada de divulgar os motivos da sua
decisdo.- Em decorréncia de qualquer ato ou fato,
mesmo 0s decorrentes de agdes de terceiros ou da
natureza (terremoto, maremoto, raio, etc.) que resulte
em depreciacdo total ou parcial do BEM alienado
fiduciariamente a ADMINISTRADORA, e entregue ao
CONSORCIADO ATIVO, na condicdo de fiel
depositario, este continuara sendo responsavel pelo
SALDO DEVEDOR remanescente e por todas as
obrigagdes decorrentes, obrigando-se, ainda, caso a
ADMINISTRADORA julgue necessario, reforgar a
garantia ou substitui-la, dentro do prazo maximo de 20
(vinte) dias da ocorréncia do evento, observando ainda
que:

| - a garantia devera permanecer integra até
a quitagdo do respectivo saldo devedor;

II- a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo,
podera solicitar a vistoria no bem dado em
garantia;

Il - o CONSORCIADO nao podera alterar as
caracteristicas do bem ou utiliza-lo de forma

o2 Sicredi

diversa ao fim a que se destina, salvo prévia
anuéncia da ADMINISTRADORA.

143 - A ADMINISTRADORA devera pronunciar-se a
respeito dos documentos relativos as garantias
exigidas, no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis, contados
da data de sua apresentagcdo pelo CONSORCIADO
ATIVO contemplado.

144 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO contemplado ndo
satisfaga todas as condigbes estabelecidas nas
clausulas da SECAO IV e V, deste Capitulo fica
assegurada sua CONTEMPLAGCAO, desde que ndo
incorra  nas hipoteses de Cancelamento de
CONTEMPLACAO, nos termos da segdo VIl do
Capitulo VI, e no momento em que reunir
cumulativamente tais exigéncias, seu CREDITO sera
disponibilizado para utilizagao.

144.1 - O prazo de validade da analise de crédito sera
de 06 (seis) meses contados a partir da data da
respectiva aprovagao, condicionada a renovagdo das
certiddes eventualmente vencidas, exceto se houver
ocorréncia  superveniente que comprometa a
capacidade econdmica e financeira do CONSORCIADO
ATIVO ou do avalista. Nessas hipdteses ou ainda, caso
0 CONSORCIADO ATIVO contemplado néo efetue a
aquisicdo do imdvel dentro deste periodo, sera
necessaria a atualizagdo dos documentos para nova
andlise de crédito.

SEGAO VI - SUBSTITUIGAO DE GARANTIA

145 - O BEM alienado fiduciariamente em garantia em
favor da ADMINISTRADORA, conforme as Clausulas
137 a 137.3 podera ser substituido mediante a
expressa anuéncia da ADMINISTRADORA e com o
pagamento das despesas previstas nos itens lll, VII, X,
XI, X, X, XIV e XVI, da Clausula 66 deste
REGULAMENTO GERAL.

1451 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado
podera pleitear a substituicdo de garantia oferecendo
outro bem do mesmo tipo daquele objeto do
CONTRATO DE PARTICIPACAO, desde que de valor
superior ao seu saldo devedor, livre de quaisquer 6nus
ou gravames e autorizado expressamente pela
ADMINISTRADORA, a qual tera a faculdade de aceitar
ou ndo a substituicdo, devendo o CONSORCIADO
ATIVO contemplado, em caso de aprovagéo, suportar
todas as despesas com a avaliagdo do bem e demais
despesas previstas na clausula 66 deste
REGULAMENTO GERAL.
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145.2 - Apos o registro do novo bem oferecido em
substituicdo nos termos da clausula 137, — a critério
da ADMINISTRADORA, exigir  que 0
CONSORCIADO

realize 0 ENDOSSO e/ou CONTRATAGAO de seguro
do bem imdvel, conforme o caso, nos termos da
clausula 119.3.

146 - A ADMINISTRADORA ressarcira o GRUPO
DE

CONSORCIOS na ocorréncia de eventuais prejuizos
decorrentes de aprovagao de garantias insuficientes,
na data da utilizagdo do CREDITO ou da substituigéo
da garantia, ou de libera¢do de garantias enquanto o
CONSORCIADO ATIVO nao tiver quitado sua
participagéo no referido GRUPO.

146.1 - A ADMINISTRADORA n&o responde por
eventual diminuicdo da garantia em razdo de
desvalorizagdo do bem imével dado em garantia em
decorréncia de alteragdo de conjuntura econdémica do
pais ou, em consequéncia de quaisquer outros fatores
e que o CONSORCIADO nao possa reforcar ou
substituir nos termos da clausula 143.

146.2 - A ADMINISTRADORA né&o responde por
eventuais vicios ou defeitos, ainda que ocultos, de
qualquer natureza e monta, que a qualquer tempo
venham a ser detectados no imovel objeto da
contratagao, de vez que o bem adquirido foi de livre e
exclusiva escolha do CONSORCIADOSEGAO VIl -
CANCELAMENTO DA CONTEMPLACAO

147 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que
ainda ndo tenha utilizado o CREDITO a sua disposicao,
podera ter sua CONTEMPLACAO cancelada quando:

|- Por decisdo da AGO, deixar o
CONSORCIADO ATIVO de pagar 2 (duas) ou
mais PRESTACOES, consecutivas ou no,
quando se tratar de periodicidade mensal; e 1
(uma) ou mais PRESTAGOES, consecutivas ou
néo, quando se tratar de periodicidade trimestral,
semestral, anual ou outra forma prevista na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO; e/ou por
acumular diferencas de PRESTACOES em
montante equivalente;

Il- Na CONTEMPLAGAO por LANCE, ndo
efetuar a quitagdo do mesmo, no prazo
determinado nas Clausulas 98 e 100;

o2 Sicredi

Il - Por solicitagdo formal do CONSORCIADO
ATIVO em dia com suas obrigagbes e apds
prévia anuéncia da ADMINISTRADORA, néo
resultar em prejuizo ao GRUPO DE
CONSORCIO.

147.1 - Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses acima,
0 CONSORCIADO ATIVO retornara a condi¢édo de
CONSORCIADO ATIVO nao contemplado.

147.2 - Na ocorréncia da hipdtese do item |, da Clausula
148 a ADMINISTRADORA comunicara, através do
envio de carta, com Aviso de Recebimento (AR),
telegrama ou correspondéncia eletronica, ao
CONSORCIADO ATIVO contemplado inadimplente, a
data da AGO em que o cancelamento de sua
CONTEMPLACAO sera apreciado, com antecedéncia
de, no minimo 15 (quinze) dias, da realizagdo do
respectivo evento.

147.3 - Depois de apreciado o cancelamento da
CONTEMPLACAO e ndo aprovado pela AGO, o
CONSORCIADO ATIVO estara sujeito ao disposto na
Clausula 73, item Ill.

148 - Caso seja aprovado o cancelamento da
CONTEMPLACAO pela AGO, o CREDITO, acrescido
dos rendimentos da aplicagao financeira, retornara ao
FUNDO COMUM do GRUPO na mesma AGO de
apreciagdo, passando a fazer parte integrante do
SALDO DE CAIXA, que sera utilizado para a
distribuicdo por SORTEIO e LANCE na respectiva AGO.

148.1 - Se o valor total do CREDITO que retornar ao
FUNDO COMUM for inferior ao VALOR DO BEM
OBJETO, vigente na data da AGO, a diferenca sera
convertida em percentual do VALOR DO BEM
OBJETO  indicado na  PROPOSTA  DE
PARTICIPACAOQ, e adicionado ao valor da 12 (primeira)
PRESTACAO subsequente do CONSORCIADO
ATIVO, cuja CONTEMPLAGAO tenha

sido cancelada.

148.2 - O valor pago pelo CONSORCIADO ATIVO,
cuja CONTEMPLACAO tenha sido cancelada, na
forma da Clausula acima, sera destinado a quitar o
valor de atualizagdo do CREDITO proporcionado pelo
FUNDO COMUM, FUNDO DE RESERVA, se houver,
ou em caso de rateio, aos participantes do GRUPO,
nao sendo considerado para efeito de amortizagdo do
VALOR DO BEM OBJETO.

1483 - Na_hipotese de cancelamento de
CONTEMPLACAO por LANCE, o valor pago pelo
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CONSORCIADO ATIVO contemplado sera devolvido
imediatamente em espécie, acrescido dos rendimentos
liquidos provenientes da sua aplicagdo financeira, se
for o caso, observado ainda o disposto na Clausula 149
e seguintes deste REGULAMENTO GERAL.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRADORA
SECAO | - OBRIGAGOES DA
ADMINISTRADORA 150 - A ADMINISTRADORA
devera:

| - Colocar a disposi¢ao, quando solicitada, cpia
de seu ultimo balancete patrimonial, remetido ao
Banco Central do Brasil, bem como da
respectiva Demonstragdo dos Recursos de
Consércios do GRUPO e, ainda, da
Demonstragédo das variacoes nas
Disponibilidades do GRUPO, relativas ao
periodo compreendido entre a data da ultima
ASSEMBLEIA e o dia anterior, ou do préprio dia
da realizagdo da AGO do més. Esses
documentos deverao ser autenticados mediante
assinatura do Administrador e do responsavel
pela contabilidade, acompanhadas das notas
explicativas e do parecer da auditoria
independente, quando for o caso;

[l - Lavrar atas da AGO e AGE e termos
de ocorréncia;

Il - Levantar o boletim de encerramento
das operagdes do GRUPO DE CONSORCIO,
até 60(sessenta) dias apos a realizagdo da ultima
ASSEMBLEIA;

IV - Encaminhar ao CONSORCIADO ATIVO,
juntamente com o documento de cobranca da
PRESTACAO, a Demonstrag&o dos Recursos do
GRUPO DE CONSORCIO, bem como a
Demonstragéo das Variagdes das
Disponibilidades do GRUPO DE CONSORCIO,
ambos referentes ao proprio GRUPO DE
CONSORCIO, os quais serviram de base a
elaboracdo dos documentos consolidados
enviados ao BACEN;

V - Adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a execu¢do de garantias, se o
CONSORCIADO ATIVO contemplado que tiver
utilizado seu CREDITO atrasar 1 (uma) ou mais

PRESTACOES, consecutivas ou ndo, efou por
acumular diferengas de PRESTACOES em
montante equivalente.

150.1 - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou
extrajudicial, a ADMINISTRADORA devera
vendé-lo e o produto da venda sera destinado ao
pagamento das PRESTACOES em atraso,
vincendas e de quaisquer outras obrigagdes nao
pagas previstas neste Contrato, observando-se
que:

| - Se resultar saldo positivo, a importancia
respectiva sera atribuida ao CONSORCIADO
ATIVO;

Il - Se insuficiente, 0 CONSORCIADO ATIVO
permanecera responsavel pelo pagamento do
débito.

SEGAO Il - REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

151 - A remuneragdo da ADMINISTRADORA pela
formacao, organizagdo e administracdo do GRUPO DE
CONSORCIO é constituida pela TAXA DE
ADMINISTRAGAO correspondente ao percentual total,
estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
calculado sobre o VALOR DO BEM OBJETO, indicado
pelo CONSORCIADO, a ser amortizado nas
PRESTACOES e incidindo também nas ocorréncias
abaixo:

| - Diferengas de PRESTAGOES, nos termos do
Capitulo V, Secéo V;

[l - Na manutencdo do poder aquisitivo do saldo
de caixa, nos termos do Capitulo V, Secao VII;

[ll- Nos demais casos de transferéncias de
recursos do FUNDO DE RESERVA para o
FUNDO COMUM.

152 - O percentual da PRESTACAO destinado a
amortizacdo da TAXA DE ADMINISTRACAO ser4
apurado mediante a divisdo do percentual total,
estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
pelo nimero de meses fixado para a duragdo do
GRUPO, exceto quando forem fixados percentuais
diferenciados para a amortizagdo, de acordo com o
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, o que
nao alterara a obrigagdo do CONSORCIADO de
amortizar o percentual total da TAXA DE
ADMINISTRAGAO.
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153 - E vedada a majoragdo do percentual total da
TAXA DE ADMINISTRACAO, estabelecido na
PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, durante o prazo de
vigéncia do GRUPO DE CONSORCIO.

154 - Cabera também a ADMINISTRADORA, a titulo
de remuneragdo pelos servicos prestados, as
importancias a seguir:

| - 50% (cinquenta por cento) dos valores
recebidos a titulo de juros e multas decorrentes
de atraso no pagamento das PRESTACOES,
previstos na Clausula 71;

ll- 5% (cinco por cento) do valor a que o
CONSORCIADO EXCLUIDO tiver direito,
destinado ao ressarcimento de despesas na
distribuicdo da COTA referente a participagao do
CONSORCIADO no GRUPO, e a titulo de
penalidade por quebra contratual, conforme
Clausula 30.1;

lII - A ADMINISTRADORA podera, por ocasido
da adesdo do CONSORCIADO no GRUPO,
cobrar um percentual do VALOR DO BEM
OBJETO, a titulo de TAXA DE ADESAO
juntamente com a PRESTACAO, na forma e
montante indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAOQ, relativo a

antecipacdo de TAXA DE ADMINISTRACAO,
que sera compensado do montante devido a
titulo de TAXA DE ADMINISTRACAO:

IV - As demais importancias previstas nos
incisos VII, VIII, IX , XIV, XV, XVI e XIX da
Clausula 66.

CAPITULO IX - DOS SEGUROS
SECAO | - SEGUROS

155 - A contratagdo do SEGURO DE VIDA -
PRESTAMISTA ¢ opcional e deve ser formalizada pelo
CONSORCIADO ATIVO/Segurado mediante assinatura
em termo de ades&o proprio.

156 - O CONSORCIADO ATIVO/Segurado autoriza a
ADMINISTRADORA a contratar, em seu nome junto a
Seguradora 0 SEGURO PRESTAMISTA, se for o caso,
na qualidade de estipulante, com o objetivo de, em caso
de morte ou invalidez permanente total por acidente do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado, garantir uma
indenizacdo correspondente a amortizagédo do SALDO
DEVEDOR, até o limite do capital segurado contratado,

a0 GRUPO DE CONSORCIO, exceto se o evento for
decorrente de riscos excluidos, observadas as regras
estabelecidas pela Seguradora contratada e as
disposicdes abaixo:

| - O prémio do seguro, quando contratado, sera
pago pelo CONSORCIADO ATIVO/Segurado
juntamente com a PRESTACAO, incidindo sobre
0 SALDO DEVEDOR compreendendo o valor
ndo pago das PRESTAGOES e das
DIFERENCAS DE PRESTACOES, bem como
quaisquer outras responsabilidades financeiras
ndo pagas, previstas no CONTRATO DE
PARTICIPACAO, apurado por competéncia:

Il - Todo CONSORCIADO ATIVO/Segurado,
enquadrado nas condicdes estabelecidas e aceito pela
Seguradora, participara da apodlice do SICREDI
SEGURO PRESTAMISTA CONSORCIO
IMOBILIARIO, se for o caso, Cuja cobertura tera inicio a
partir das 24 (vinte e quatro) horas do dia em que ocorrer a
12 (primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO
GRUPO DE CONSORCIO, realizada ap6s o pagamento
do referido prémio, para o CONSORCIADO
ATIVO/Segurado que ingressar desde a constituicdo do
Grupo. Para o CONSORCIADO ATIVO/Segurado que
ingressar apds a constituicdo do Grupo, a cobertura do
seguro tera inicio as 24 (vinte e quatro) horas do dia da
assembleia subsequente ao ingresso do CONSORCIADO
ATIVO/Segurado no Grupo, apds o pagamento do referido
prémio. O seguro vigorara enquanto houver Saldo Devedor,
desde que respeitados a idade maxima estabelecida na
apdlice da qual o CONSORCIADO ATIVO/Segurado
participa e 0 prazo de final de vigéncia da mesma, o que
ocorrer primeiro, observadas as demais Condigbes
Contratuais do seguro;

[l — O CONSORCIADO/Segurado, na ocasido da
assinatura da PROPOSTA DE ADESAO, responder
e assinara a Declaragéo Pessoal de Saude (DPS), que
sera encaminhada a Seguradora para analise quanto
a aceitacio do CONSORCIADO/Segurado no
SICREDI SEGURO PRESTAMISTA CONSORCIO
IMOBILIARIO, se for

0 caso, fazendo parte das condigdes de aceitagdo na
Apolice;

IV' —No caso de falecimento ou invalidez permanente
total por acidente do  CONSORCIADO
ATIVO/Segurado coberto pelo SICREDI SEGURO
PRESTAMISTA CONSORCIO IMOBILIARIO, se for o
caso, 0 1° (primeiro) beneficiario sera o GRUPO DE
CONSORCIO, representado pela ADMINISTRADORA, até
o limite do SALDO DEVEDOR e capital segurado
contratado;
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prémios ja pagos;
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V - Caso ocorra a variagdo do SALDO DEVEDOR

desde a data do recolhimento do prémio do seguro d) que ndo havera cobertura de seguro para 0s
(pagamento da parcela), quando contratado, até a data casos de suicidio ou tentativa de suicidio do
de pagamento da indenizagdo, o segurado e seus CONSORCIADO ATIVO/Segurado, exceto se
beneficiarios se sujeitardo as variagdes sofridas pelo ocorrido apds o periodo de 2 (dois) anos
SALDO DEVEDOR, de acordo com o que dispde o contados da vigéncia inicial do seguro ou de
presente REGULAMENTO, observado que: sua recondugao depois de suspenso;

a) Se houver saldo remanescente da indenizagao e) que ndo havera cobertura de seguro para 0s
referente ao SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA, atos licitos dolosos praticados pelo
apés a quitacdo total do SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO/Segurado,
CONSORCIADO ATIVO o valor sera imediatamente beneficiario ou representante legal, de um ou
entregues ao Beneficiério indicado na Declaragéo de outro, bem como pelos socios
Pessoal de Salude (DPS) ou, na auséncia de controladores, dirigentes e administradores;
indicacéo, aos herdeiros legais;

f) que ndo havera cobertura de seguro nos

b) Se contudo a indenizagado do SEGURO DE VIDA - casos de doengas preexistentes a
PRESTAMISTA né&o for suficiente a quitacédo do contratagdo do seguro, de conhecimento do
SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO CONSORCIADO  ATIVO/Segurado, né&o
ATIVO, o saldo remanescente deve ser pago pelos declaradas na proposta de adesdo/DPS -
sucessores do consorciado, ou descontados do Declaragdo Pessoal de Saude, quando
crédito de CONTEMPLAGCAO se assim admitido; requerida para contratagdo do seguro;

VI - Para os fins previstos nos artigos 774 e 801
do Cédigo Civil, e com base no disposto no artigo
1.° da Resolugdo CNSP n.° 107/2004, o
estipulante da apolice tera o direito de agir em
nome do CONSORCIADO ATIVO/Segurado no
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
constantes nas clausulas e condi¢des contratuais
da apolice a qual o CONSORCIADO
ATIVO/Segurado aderiu, se for o caso, devendo
todas as comunicacbes e avisos referentes ao
contrato serem encaminhadas diretamente ao
estipulante;

VI - O CONSORCIADO
ATIVO/Segurado

concorda, desde j&, com as seguintes condicoes,

quando contratado o seguro:

a) que a aceitagdo do seguro estara sujeita a
analise de risco pela Seguradora;

b) que o registro do plano na SUSEP n&o
implica, por parte da Autarquia, incentivo ou
recomendagao a sua comercializa¢ao;

C) que o presente seguro € por prazo
determinado, sendo facultado a Seguradora
n&o renovar a apolice na data de vencimento,
0 que ndo implicara na obrigacdo de a
Seguradora devolver os valores relativos aos

g) de que o pagamento das indenizacdes
oriundas desde contrato é de exclusiva
responsabilidade

da Seguradora, ndo se estabelecendo
nenhuma relacdo neste sentido com o
estipulante ou subestipulante;

h) a Seguradora garantira a cobertura do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado que
estiver em atraso no pagamento do prémio
em até, no maximo 90 (noventa) dias a
contar da data de vencimento do boleto ndo
pago, persistindo o atraso além desse
prazo e/ou ocorrendo a exclusao da cota, o
CONSORCIADO ATIVO/Segurado deixara
de ter a cobertura do seguro. Na
eventualidade da ocorréncia de sinistro no
periodo de atraso, a indenizagdo somente
passara a ser devida apds terem sido
recebidos os prémios em atraso. Se até o
término do periodo referido ndo houver a
regularizagdo dos prémios em atraso, o
seguro sera automaticamente cancelado.

VIIl - O CONSORCIADO ATIVO/Segurado
podera consultar a situacdo cadastral de seu
corretor de seguros no site www.susep.gov.br,
por meio de seu registro na SUSEP, nome
completo, CNPJ ou CPF;
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X - Em se tratando de CONSORCIADO
ATIVO/Segurado ndo contemplado, a possivel
quitaggo do SALDO DEVEDOR em
decorréncia da indenizagéao, se for o caso, ndo
implicara em  CONTEMPLACAO, que
continuara sujeita as regras relativas a
CONTEMPLACAO, observado que:

a) A indenizagdo sera automaticamente
ofertada como LANCE para a préxima AGO.
Na hipotese da COTA ndo ter sido
contemplada por meio do LANCE ofertado,
a indenizagdo sera utilizada para a
liquidagdo antecipada de PRESTACOES,
quitando-se o SALDO DEVEDOR, o que
nao dara direito de exigir sua
CONTEMPLAGAO, devendo aguardar a
CONTEMPLACAO por SORTEIO, de
acordo com o disposto na secdo Il do
Capitulo  VIl, deste REGULAMENTO
GERAL.

X- No caso de CONSORCIADO
ATIVO/Segurado  contemplado, apds a
quitagdo total do SALDO DEVEDOR, a
ADMINISTRADORA procedera a liberagdo do
BEM da alienacéo fiduciaria.

157 - A ADMINISTRADORA podera contratar de
Seguradora idénea, na qualidade de estipulante,
SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA com o
objetivo de, em caso

de inadimpléncia dos CONSORCIADOS ATIVOS
contemplados, garantir o recebimento, pelo GRUPO DE
CONSORCIO, dos valores devidos, devendo a
Seguradora se sub-rogar nas providéncias judiciais e
extrajudiciais para a retomada do BEM dado em
garantia, observada a disposi¢ao abaixo:

| - O prémio do seguro sera pago pelo
CONSORCIADO ATIVO, juntamente com a
PRESTACAO, incidindo sobre a soma do
PRECO DO BEM OBJETO, da TAXA DE
ADMINISTRACAO

e FUNDO DE RESERVA, na forma prevista na
Clausula 52, e 66 inciso |, ou através do FUNDO
DE RESERVA, na forma prevista na Clausula
54.2 inciso Ill, deste REGULAMENTO GERAL.

CAPITULO X - DA INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL

158 - Nos casos de intervengdo ou de liquidagédo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, o interventor ou o
liquidante poderéo convocar AGE para deliberar sobre
a.

| - Rescisao, pelos respectivos GRUPOS DE
CONSORCIO, do contrato de prestagdo de
servicos com a ADMINISTRADORA sob
intervencdo ou liquidagdo, podendo, ainda,
oferecer condigbes de nomeagdo e de
contratagdo de nova administradora, desde que
esta satisfaga 0s requisitos legais e
regulamentares;

Il - Proposta de composicao entre os GRUPOS
DE CONSORCIO, remanejamento de COTAS,
dilacdo ou redugdo de prazo e de numero de
participantes, revisdo de valor de PRESTACAO e
de outras condigbes fixadas, inclusive
substituichio do BEM OBJETO e rateio de
eventuais prejuizos causados pela
ADMINISTRADORA  sob intervengdo ou
liquidagéo.

159 - As deliberagdes previstas neste Capitulo devem
ser submetidas, previamente, ao Banco Central do
Brasil.

CAPITULO XI-DA RESPONSABILIDADE
SOCIOAMBIENTAL E DAS PRATICAS
ANTICORRUPGCAO

160 - O CONSORCIADO declara sob as penas da lei,
que ndo utiliza e se OBRIGA a nao utilizar no futuro, em
qualquer uma das suas atividades, seja por si ou por
empresas controladas ou coligadas, ou que participem
do

mesmo grupo econdmico, mao de obra que envolva
exploragéo de trabalhos forgados ou trabalho infantil e
se obriga ainda a envidar esforgos para que a referida
medida seja adotada nos contratos firmados com seus
clientes, fornecedores e prestadores de servigos, bem
como, a ndo utilizar mao-de-obra em condigdes de
trabalho escravo ou degradante.
Obriga-se ainda o CONSORCIADO a
informar a ADMINISTRADORA, no prazo
de até 5 dias Uteis, os casos de identificacdode
descumprimento  de obrigacdo ambiental
ou existéncia de trabalho analogo ao escravo ou
infantil por parte de fornecedor direto e relevante,
indicando as medidas adotadas para
enderegcamento do assunto, ainda que néo haja
clausula especifica de monitoramento ativo das
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atividades do fornecedor por parte do tomador. O
CONSORCIADO reconhece a importancia de adogéo
de préticas que viabilizem 0 acesso ao emprego e
a sua manutencao e, obriga-se a adotar politicas de
respeito as diferengas, bem como de incluséo
social de pessoas portadoras de necessidades
especiais, reconhecendo, igualmente, a importéncia
de combater qualquer espécie de ofensa aos direitos
humanos, tais como, mas n&o se limitando a assédios
moral ou sexual e trafico de érgéos ou pessoas,
disseminando tais preceitos entre seus
empregados, clientes e fornecedores. Declara que
cumpre e seguira cumprindo as determinagdes legais
relativas as normas de Seguranca e Medicina do
Trabalho, bem como as convencgdes e acordos
trabalhistas e sindicais referentes as categorias de
trabalhadores que emprega. Da mesma forma,
obriga-se a dar rigoroso cumprimento as leis e
regulamentos destinados a protecdo do meio
ambiente, inclusive pela obtengéo e manutengéo
valida de todas as licengas, autorizagdes e estudos
legalmente exigidos para o pleno desenvolvimento de
suas atividades, devendo adotar, ainda, as medidas
e procedimentos cabiveis, a fim de afastar
qualquer agresséo, perigo ou risco de dano ao meio
ambiente que possa ser causado em decorréncia das
atividades que desenvolve, inclusive por delegagao a
terceiros.
Compromete-se ainda a envidar esforgos na adogédo
de praticas que visem o controle e diminuicdo dos
efeitos adversos da mudanga do clima, como redugao
ou eliminagdo total de queimadas, redugdo ou
eliminagéo total do desmatamento, adogao de préticas
que visem a redugédo da emissdo de gases nocivos ao
meio ambiente, e outras alinhadas as boas praticas de
gestdo ambiental determinadas pela Administragao
Publica e por organismos internacionais que nao
conflitem com a legislagéo nacional.

Obriga-se a cumprir todas as normas e exigéncias
legais relativas a politica nacional do meio ambiente,
seja, por lei, regulamento ou qualquer outra diretriz legal
ou normativa emanada das esferas Federal, Estadual e
Municipal, especialmente quanto a: a) utilizagéo
racional de recursos naturais, evitando o desperdicio; b)
correta disposicao do residuo gerado, descartando-o
corretamente, viabilizando a reciclagem, evitando a
manipulagdo incorreta e a ocorréncia de acidentes
ambientais ou pessoais.

Aos casos em que for constituida garantia de bem
imovel, o CONSORCIADO declara ainda que:

() néo descumpre as restricbes ao uso, em carater
temporario ou definitivo, incluindo as relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do

o Sicredi

patrimbnio arqueologico e historico, e restricdo de
atividades devido a inser¢do em Unidade de
Conservacdo ou APP (Area de Preservagio
Permanente);

(i) atende as exigéncias impostas pelos 6rgaos
competentes;

(iii) ndo esta localizado em terras de ocupagao indigena
ou quilombola, assim definidos pela autoridade
competente; e

(iv) ndo abriga trabalho analogo ao escravo conforme
sentenca transitada em julgado.

O descumprimento desta clausula, o envolvimento em
inquérito, a inclusdo em listas restritivas divulgadas
publicamente por o6rgdos federais, estaduais ou
municipais, a constatacdo de embargo ambiental e/ou
auto de infracdo ambiental, a inclusdo da area
beneficiada em processo demarcatorio de terras
indigenas ou reserva indigena, a constatacdo a
qualquer tempo de sobreposi¢ao da area beneficiada
com terras indigenas

ou reserva indigena (desde que o CONSORCIADO seja
nao-indigena), a adocdo de praticas que de qualquer
modo impliquem em contrariedade as agles de
diminui¢&o dos efeitos adversos da mudanca do clima,
que o imével objeto de eventual garantia incide, ou
passou a incidir, em quaisquer das hipoteses previstas
nesta clausula e/ou qualquer outro tipo de processo
administrativo ou judicial que o identifique como infrator
destas obrigacdes, ou que investigue tais infragdes,
pode acarretar em:

- Néo liberagao do crédito em razéo do nao atendimento
das clausulas e critérios estabelecidos no CAPITULO VI
— DA CONTEMPLAGAO deste Regulamento;

- Liquidacdo antecipada das operagdes de crédito
contratadas com qualquer cooperativa de crédito,
Banco ou outra empresa que tenha o nome Sicredi em
sua denominagdo, independentemente de qualquer
aviso ou interpelagéo, judicial ou extrajudicial, quando
entdo o valor do saldo devedor podera ser debitado
diretamente da conta corrente do CONSORCIADO ou
compensado com qualquer crédito do devedor junto ao
Sicredi e;

- Quando no momento da liquidagao

antecipada ndo houver saldo disponivel, podera o
Sicredi adotar as medidas judiciais cabiveis a
execucgao e cobrancga da divida total representada por
este CONTRATO DE PARTICIPACAO e por qualquer
instrumento de crédito firmado com o Sicredi, sem
prejuizo das outras multas e penalidades impostas
pelo descumprimento das obrigacOes de pagar.

160.1 - Contrato de Deposito — O CONSORCIADO
assume a condicdo de depositario das licengas
ambientais de que frata esta clausula, durante a
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vigéncia deste CONTRATO DE PARTICIPACAO e pelo
prazo de 6 (seis) anos a contar do encerramento do
GRUPO a qual estejam vinculadas as respectivas
licengas, devendo apresenta-las a
ADMINISTRADORA ou a quem esta vier a indicar
mediante simples solicitagdo, quando solicitado,
independentemente de qualquer medida judicial ou
extrajudicial.
160.2
161 - O CONSORCIADO obriga-se a observar,
cumprir efou fazer cumprir, por si, suas Afiliadas
(entidades controladoras, controladas, coligadas ou
sob controle comum) e Prepostos (diretores, membros
do conselho da administragdo, quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servigos) toda
e qualquer Lei 47 Anticorrupcdo, em especial a Lei
12.846/13 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, conforme aplicavel, bem como abster-se de
praticar quaisquer das Condutas Indevidas, entre elas,
mas n&o limitadas a:
a) utilizar de recursos para contribuigdes, doagdes ou
despesas de representagao ilegais ou outras despesas
ilegais relativas a atividades politicas;
b) realizar pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros;
C) praticar quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial
indevida;
d) violar qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica.
Para tanto, o CONSORCIADO devera:
a) manter politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupcao;
b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os
seus profissionais que venham a se relacionar com a
ADMINISTRADORA efou suas Afiliadas;
c) abster-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de
forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo
ou ndo, da ADMINISTRADORA e/ou suas Afiliadas
comunicar imediatamente a ADMINISTRADORA,
qualquer situagao envolvendo 0 CONSORCIADO, seus
representantes, diretores, socios/acionistas, caso
CAPITULO XII - DISPOSICOES GERAIS

151 - O CONSORCIADO ATIVO, inclusive se for excluido

do GRUPO, obriga-se a comunicar a
ADMINISTRADORA,

por escrito, eventual mudanga de endereco residencial

157 - A

o2 Sicredi

e/ou comercial, numero de telefone, dados relativos a
conta de depositos, bem como qualquer alteragéo de
seus dados cadastrais, sendo de sua total
responsabilidade a manutengéo desta atualizacao.

152 - O CONSORCIADO ATIVO desde ja autoriza a
ADMINISTRADORA  para que proceda, na
eventualidade de exclusdo do GRUPO DE
CONSORCIO e observadas as regras de
contemplagao, a realizagcdo do deposito relativo aos
recursos de que trata a Clausula 30.2, na conta
bancaria informada por ocasido da adesao.

153 - Nos casos em que 0 GRUPO DE CONSORCIO
for demandado judicialmente, os valores despendidos
para 0 pagamento de custas judiciais e honorarios
advocaticios serdo suportados pelo FUNDO de
RESERVA.

154 - Os casos omissos no presente Contrato, quando
de natureza puramente administrativa, seréo
resolvidos pela ADMINISTRADORA e confirmados
posteriormente pela AGO, ao passo que os demais
casos serd aplicado subsidiariamente o disposto na Lei
n.° 11.795/08 e na Circular BACEN n.° 3.432/09, as
quais dispdem sobre a constitui¢do e o funcionamento
de GRUPOS DE CONSORCIO.

155 - A omiss&o ou tolerancia da ADMINISTRADORA
ou do CONSORCIADO, em exigir o estrito
cumprimento dos termos e condi¢des deste
CONTRATO, n&o constituirda novagdo ou renuncia,
nem afetara os seus direitos, que poderdo ser
exercidos a qualquer tempo, observado o disposto na
Clausula 35.1.

156 - Se o CONSORCIADO tiver de cobrar da
ADMINISTRADORA qualquer quantia em atraso, esta
pagara, tanto na fase extrajudicial como na fase judicial
de cobranga, os mesmos encargos incidentes sobre as
PRESTACOES em atraso, mais despesas de
cobranca, inclusive honorarios advocaticios.

ADMINISTRADORA pagara ao
CONSORCIADO,em face da descontinuidade de
prestacdo total de seus servigos, objeto deste contrato,
importéncia equivalente ao estabelecido na Clausula 30.1,
calculado sobre o valor pago pelo CONSORCIADO
referente a0 FUNDO COMUM, TAXA DE ADMINISTRAGAO
E FUNDO DE RESERVA, se

houver, a titulo de penalidade por quebra contratual,
nos termos do art. 10, § 5° da Lei n. 11.795/08.
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158 - A PROPOSTA DE PARTICIPACAO complementa o
REGULAMENTO GERAL de Consércio de Bens Imoveis
da Administradora de Consoércios SICREDI Ltda.,
formando um todo indivisivel denominado CONTRATO DE
PARTICIPACAQ. Caso haja conflito entre as disposicdes
entre eles, prevalecera o estabelecido no REGULAMENTO
GERAL para todos os efeitos.

159 - Fica facultada @ ADMINISTRADORA a exigéncia de
apresentacdo de certiddes negativas referentes ao
vendedor, ao CONSORCIADO, seu cbnjuge, e se for o
caso, do imdvel, para a utilizagdo dos recursos da carta de
crédito para aquisicdo, quitacdo de financiamento,
construgéo, reforma ou ampliagdo de bem iméveis.

160 - Fica eleito o foro da Comarca de Porto Alegre, ou
alternativamente, o foro do local da constituicdo do GRUPO
DE CONSORCIOS, para dirimir quaisquer duvidas e
conflitos decorrentes das disposicdes contidas neste
REGULAMENTO GERAL.

Porto Alegre, 01 de julho de 2024.

Administradora de Consoércios SICREDI LTDA

SICREDI Total Fone
Para atendimento ao consorciado.
3003 4770 (Capitais e regides metropolitanas)
0800 724 4770 (Demais regides)

SAC SICREDI
Informagdes gerais, duvidas e reclamagoes.
0800 724 7220
Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

Ouvidoria SICREDI
0800 646 2519

SICREDI Total Fone
Para atendimento ao consorciado.
3003 4770 (Capitais e regides metropolitanas)
0800 724 4770 (Demais regides)

SAC SICREDI
Informagdes gerais, duvidas e reclamagdes.
0800 724 7220
Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

Ouvidoria SICREDI
0800 646 2519
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LISTA DE DOCUMENTOS PARA O CONSORCIADO CONTEMPLADO EM CONSORCIO DE IMOVEIS

tradutor juramentado averbada no cartorio de titulos e

| - CONSORCIADO - PESSOA FiSICA documentos.

1. Copia autenticada do CPF e RG (marido e mulher); Se vilvo

Copia atualizada da Certiddo de casamento com
averbagéo do dbito; ou Copia atualizada da Certiddo
de casamento acompanhada da Certiddo de dbito do
conjuge, com declaragdo na propria certiddo de que
permanece inalterado o estado civil.

2. Copia do comprovante de residéncia atual; o
3. Comprovagéao do estado civil;

4. Se menor emancipado, copia autenticada da escritura
publica de emancipagdo devidamente registrada no
cartorio de registro civil, & margem do assento de Se divorciado ou separado judicialmente
nascimento.

e (Copia atualizada da Certidao de casamento com a
averbacao do divorcio/separagdo, com declaragéo na
propria certiddo que permanece inalterado o estado

e  (Cbpia atualizada da certiddo de nascimento civil.
com declaragdo na propria certiddo de que
permanece inalterado o estado civil.

Se solteiro

Para todos os casos — exceto casados
Se casado e Solteiro, Divorciado, Separado Consensualmente e
Vilvo - Além dos documentos acima especificados,
apresentar Declaragéo Negativa de Unido Estavel ou
Declaracao de Unido Estavel, com duas testemunhas
e firma reconhecida do(s) declarante(s).

e (Copia atualizada da Certidao de casamento com
declaragao na propria certiddo de que permanece
inalterado o estado civil.

Observagbes: e Existindo unido estavel o regime legal de bens é o da

comunh@o parcial. Caso contrario deve ser

Para os casamentos realizados sob o Regime da
Separagdo de Bens, enviar copia da Escritura de
Pacto Antenupcial, acompanhada da certidéo do seu
registro feito junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente do 1o domicilio do casal, exceto aqueles
realizados por forga de Lei.

Para os casamentos realizados sob o Regime da
Comunh&o Parcial de Bens até o dia 26.12.77 e sob 0
Regime da Comunh&o Universal de Bens apds
26.12.77, enviar copia da Escritura de Pacto
Antenupcial, acompanhada da certiddo do seu
registro feito junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente do 1° domicilio do casal.

Casado no Exterior - a) Brasileiro: Certiddo de
casamento transcrita no consulado e averbada no o
cartorio civil da 12 Subscricgdo da Comarca de
residéncia no Brasil. b) Estrangeiros: Transcri¢éo por

I§ (trés) ultimas comprovagdes de renda;
Ultima declaragéo de Imposto de Renda (PF).

apresentado o documento legal de opgéo por outro
regime de bens. Dispensavel quando solicitada a
Declaragéo de Unido Estavel feita em Cartorio em que
esteja explicitamente estabelecido o regime de
comunh&o de bens.

Comprovante de renda de, no minimo, 3 (trés)
vezes o valor da parcela ou a soma das parcelas,
quando o CONSORCIADO possuir mais de uma
cota - (marido e mulher, se for o caso);

Assalariado

Carteira profissional (qualificagdo, contrato de
trabalho e atualizagédo de salario);

Carta do empregador declarando o salario atual do
CONSORCIADO, que 0 mesmo ndo se encontra sob

aviso prévio e 0 més do seu dissidio coletivo;

Extratos Bancérios dos 3 (rés) ultimos meses;

e Cartas das empresas as quais 0 CONSORCIADO presta
servigos informando seus rendimentos relativos aos 3
(trés) ultimos meses, acompanhadas dos respectivos
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contratos;
e 2 (duas) Ultimas declaragdes do Imposto de Renda 6. Copia autenticada do Contrato social ou estatuto social
(PF). incluindo todas as alteracdes, devidamente registrados

na Junta Comercial;
Comerciante ou Industrial
7. Ata da Assembleia ou alteragao contratual relativas a

e Contrato Social da empresa onde o CONSORCIADO nomeacao da Diretoria com poderes em vigor;
€ socio, e alteragdes posteriores, se houverem,
devidamente registradas no érgéo competente;

e Declaragdo do contador, em papel timbrado da
empresa, informando o valor da retirada mensal, com
firma reconhecida; 9.

e Extratos Bancarios dos 3 (trés) ultimos meses;

e 2 (duas) ultimas declaragbes do Imposto de Renda
(PF e PJ);

e Faturamento da empresa dos ultimos 12 (doze)

8. Copia Cartdo do CNPJ (validade consignada no
documento);

Copia autenticada do CPF e RG dos s6cios
representantes ou procuradores;
dos

10. Copia do comprovante de residéncia

representantes legais;

meses (assinados pelo Contador com firma o . .
reconhecida). 11. Cépia do ultimo balango, ou Ultimo balancete para
empresas optantes do lucro presumido, comprovando
Observagoes: faturamento mensal, observado o comprometimento

de renda, nos termos do inciso |V da clausula 8.

e  Emcaso de comprovagédo de renda através de

aluguéis de iméveis, anexar: Caso o(s) Consorciado(s) seja(m) representado(s) por

procuragao:
e  Escritura definitiva do imével locado acompanhada

da certiddo do seu registro junto ao cartorio °

Imobiliario, atualizada e Contrato de Locag&o.

Caso o(s) Consorciado(s) seja(m) representado(s)

por procuragao:

A procuragdo devera ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
comprar, hipotecar o imoével ou alienar
fiduciariamente, conforme modelo disponibilizado;
Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certiddo do cartério onde foi lavrada, certificando que
a mesma continua em vigor,

Néo podera ser aceita procuragdo outorgada pelo
Vendedor ao CONSORCIADO;

S6  serdo  aceitas  procuragbes  com
Substabelecimento, caso este poder esteja
expresso no instrumento de procuragéo.

Il - CONSORCIADO - PESSOA JURIDICA

16. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia

Social/INSS;

A procuragdo devera ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
comprar, hipotecar o imovel ou alienar
fiduciariamente, conforme modelo;

Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certiddo do cartério onde foi lavrada, certificando que
a mesma continua em vigor;

Néo podera ser aceita procuragdo outorgada pelo
Vendedor ao CONSORCIADO, ou, vice versa;

S6  serdo  aceitas  procuragbes  com
substabelecimento, caso este poder esteja expresso
no instrumento de procuragéo.

12. CND - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa

aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

14. Certificado de Regularidade perante o FGTS;

15. Certiddo de Quitacdo de Tributos Municipais,

somente se prestadora de servigos;

17. Certidao de Quitagao de Tributos Estaduais.

Il - FIADORES E/OU AVALISTAS:
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mesmos listados para 0 CONSORCIADO PESSOA
FISICA);

Observagoes:

e Em se tratando de CONSORCIADO contemplado
pessoa juridica, € obrigatoria a apresentagdo de
fianga do representante legal.

IV - DOCUMENTO(S) DO(S) VENDEDOR(ES) E DO
INCORPORADOR (QUANDO FOR O CASO) PESSOA
FISICA:

19. Documentos pessoais relativo aos itens 1, 2, 3 e 4 (0s
mesmos listados para 0 CONSORCIADO);

20. Comprovante de Conta Corrente;

Observagéo:

e (Caso haja mais de um vendedor e estes desejarem
que o depdsito do valor do crédito seja efetuado na
conta de somente um dos vendedores, deve ser
apresentada solicitagdo, com firma reconhecida por
autenticidade de todos os vendedores, formalizando
este interesse.

Certidoes em nome dos atuais proprietarios do imovel
a serem expedidas no local de domicilio e no local do
imével ou suas respectivas comarcas, conforme
abaixo:

Devem ser originais e em nome de todos os
proprietarios do imével — Marido e mulher, e terceiro,
se for o caso

21. Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos
Cartorios de Protestos existentes, com um periodo de
pesquisa de 5 anos (marido e mulher e terceiro, se for

0 €aso);

Observagao:

e (Caso a Certiddo acima aponte algum protesto,
providenciar o envio da certiddo expedida pelo
proprio Cartério de Protesto, constando o seu
cancelamento ou informando que o apontamento
refere-se a homénimo.

22. Certiddo Negativa dos Distribuidores Forenses
Distribuidores  Civeis, Estadual, inclusive Justica do
Trabalho. (Marido, Mulher e terceiro, se for o caso.)

Observagéo:

A certidéo a ser fornecida devera abranger:

o Agdes Civeis em Geral;

o Acdes de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais;

o Acles na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.

23. Certidao Negativa da Justiga Federal;

Observagéo:

e (Caso exista algum apontamento contra o(s)
vendedor(es), nas certiddes Distribuidores Forenses
Civeis e da Justica Federal e do Trabalho
providenciar o envio da certidéo de objeto e pé para
esclarecimento.

e (Caso tenha ocorrido alteragdo de nome, decorrente
de alteragéo de estado civil, apresentar certiddo que
contemple o nome anterior e 0 atual.

24. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Observagéo:

As certidées acima possuem validade de 30 dias a
partir da data de emissdo, exceto para certidées com
prazo de validade expresso pelo érgdo emissor .

25. Caso o(s) vendedor(es) seja(m) representado(s) por
procuragao:

e A procuragdo devera ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
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prometer vender, vender, ceder, transmitir dominio, direito, acdo e posse, responder pela evicgdo de direito, liquidar
dividas hipotecarias-fiduciarias e tributos fiscais que incidam sobre o imével, ajustar o prego de venda, da cessdo ou
valor da alienagéo fiduciéria, receber, passar recibo e dar quitagéo total do prego e valor, assinar e endossar cheques,
abrir, movimentar e liquidar conta corrente, assinando inclusive contratos de re-ratificagdo, inclusive substabelecer,
conforme modelo.

e (aso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar certiddo do cartério onde foi lavrada, certificando que a mesma
continua em vigor.

o Né&o podera ser aceita procuragdo outorgada pelo vendedor ao CONSORCIADO, e vice versa.

26. Em se tratando de venda feita por espdlio:

e Providenciar o Alvara Judicial autorizando a venda; reconhecendo a firma do magistrado, por semelhanga;
e Anexarao processo copia autenticada do RG e CPF do inventariante, ou terceiro autorizado;
o Certidbes cartorarias em nome do espolio, e do "de cujus” (falecido) e dos herdeiros.

27. Em se tratando de vendedor menor ou interdito, apresentar Alvara Judicial especifico para a venda, reconhecendo a
firma do magistrado, por semelhanga.

e Anexar ao processo cOpia autenticada do RG e CPF do representante do menor ou interdito

V -DOCUMENTO(S) DO(S) VENDEDOR(ES) E DO INCORPORADOR (QUANDO FOR O CASO) PESSOA JURIDICA:

28. Copia autenticada do Contrato social ou estatuto social atualizado incluindo a ultima alteragéo contratual,
devidamente registrados na Junta Comercial;

29. Ata da Assembleia ou alteragéo contratual relativas a nomeagéo da Diretoria com poderes em vigor;
30. Certidao atualizada simplificada da Junta Comercial;
31. Comprovante de Conta corrente;

32. Coépia do Cartdo do CNPJ (validade consignada no documento);

33. Copia autenticada do CPF e RG dos s6cios representantes ou procuradores;

Observagoes:

e (Caso o vendedor pessoa juridica seja representado por procuragdo, apresentar cpia autenticada da procuragéo
que devera ser outorgada através de instrumento publico, com poderes especificos para prometer vender, vender,
ceder, transmitir dominio, direito, agcdo e posse, responder pela evicgéo de direito, liquidar dividas hipotecarias-
fiduciarias e tributos fiscais que incidam sobre o imével, ajustar o pre¢o de venda, da cesséo ou valor da alienagdo
fiduciaria, receber, passar recibo e dar quitagdo total do prego e valor, assinar e endossar cheques, abrir,
movimentar e liquidar conta corrente, assinando inclusive contratos de re-ratificagdo, inclusive substabelecer,
conforme modelo.

e (aso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar certiddo do cartério onde foi lavrada, certificando que a mesma
continua em vigor.

34. Certiddes dos atuais proprietarios do imovel a serem expedidas no local da comarca da sedeffilial da empresa e no
local do imovel ou suas respectivas comarcas, conforme abaixo:
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Devem ser originais e em nome da Pessoa Juridica Vendedora

35. Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos Cartérios de Protestos existentes, com um periodo de pesquisa de 5
anos;

Observagao:

e (Caso a Certiddo acima aponte algum protesto, providenciar o envio da certiddo expedida pelo proprio Cartério de
Protesto, constando o seu cancelamento.

36. Certidao Negativa dos Distribuidores Forenses Civeis, Estadual, inclusive Justica do Trabalho
Observagéo:

A certiddo a ser fornecida devera abranger:Acoes Civeis em Geral;

e Acbes de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais;

e faléncia e Recuperagéo Judicial;
e Acbes na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5 anos.

37.  Certidao Negativa da Justica Federal.

Observagéo:

e (Caso exista algum apontamento contra o(s) vendedor(es), nas certiddes dos Distribuidores Forenses Civeis e da
Justica Federal e do Trabalho, providenciar o envio da certiddo de objeto e pé para esclarecimento.

38. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;
39. Certificado de Regularidade perante o FGTS;

40. Certiddo Negativa de Tributos Estaduais;

41. Certiddo de Quitagdo de Tributos Municipais, somente se prestadora de servigos;

42. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social/INSS.

OBS. Todas as certidoes possuem validade de 30 dias a partir da data de emissdo, exceto para certidoes com
prazo de validade expresso pelo 6rqgao emissor .

VI -DOCUMENTOS DO(S) PROPRIETARIO(S) ANTECESSOR(ES) - (QUANDO A ULTIMA COMPRA E VENDA FOI
REGISTRADA HA MENOS 2 (DOIS) ANOS)

Deverdo ser apresentadas as certiddes dos proprietarios antecessores, abaixo relacionadas, caso a venda anterior do
imdvel tenha sido registrada na matricula a menos de 02 (dois) anos.

A - PROPRIETARIO(S) ANTECESSOR(ES) PESSOA FiSICA

Certiddes dos proprietarios ANTECESSORES a serem expedidas no local de domicilio e no local do imével ou suas
respectivas comarcas, conforme abaixo:

Devem ser originais € em nome do(s) proprietario(s) antecessor(es) — Marido e mulher, e terceiro, se for o caso

43. Certidao Negativa de Protestos expedida pelos Cartérios de Protestos existentes, com um periodo de pesquisa de
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5 anos (marido e mulher).
Observagao:

o Caso a Certiddo acima aponte algum protesto, providenciar o envio da certidéo expedida pelo proprio Cartério de
Protesto, constando o seu cancelamento ou informando que o apontamento refere-se a homénimo.

44. Certidao Negativa dos Distribuidores Forenses Civeis, Estadual, inclusive Justiga do Trabalho.
Observagao:
A certidéo a ser fornecida devera abranger:

o Acgdes Civeis em Geral;
e Acgbes de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais;
e Acbes na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5 anos.

45. Certidao Negativa da Justica Federal;

46. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Observagéo:

e (Caso exista algum apontamento contra o(s) vendedor(es), nas certiddes Distribuidores Forenses Civeis e da Justica
Federal, providenciar o envio da certiddo de objeto e pé para esclarecimento.

OBS. Serao aceitas as certidoes dos antecessores que foram apresentadas por ocasido das transmissoes
anteriores com prazo de emissdo de até 90 (noventa) dias anteriores ao registro da respectiva escritura de
compra e venda.

B - PROPRIETARIO(S) ANTECESSOR(ES) PESSOA JURIDICA

Certiddes do(s) proprietario(s) antecessor(es) a serem expedidas no local da comarca da sede/filial da empresa e
no local do imdvel ou suas respectivas comarcas, conforme

abaixo: o Acbes Civeis em Geral;
e Acbes de Executivos Fiscais, Municipais e
47.Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos Estacluais; o
Cartorios de Protestos existentes, com um periodo de e Faléncia e recuperagao judicial;
pesquisa de 5 anos: o Acées na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.
Observagao:
Observagao:

e Caso a Certiddo acima aponte algum protesto, _
providenciar o envio da certiddo expedida pelo proprio ® Caso exista algum apontamento contra  o(s)

Cartério de Protesto, constando o seu cancelamento. vendedor(es), nas certidoes Distribuidores Forenses
Civeis e da Justica Federal, providenciar o envio da
48. Certiddo Negativa dos Distribuidores Forenses Civelis, certidao de objeto e pé para esclarecimento.

Estadual, inclusive Justi¢a do Trabalho.
49. CND - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa

Observacio: aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o;

A certiddo a ser fornecida devera abranger: 50. Certidao Negativa da Justica Federal;
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51. Certificado de Regularidade perante o FGTS;

52. Certiddo de Quitagao de Tributos Municipais, somente
se prestadora de Servigos;

53. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia
Social/INSS;

54. Certidao de Quitagao de Tributos Estaduais.

OBS. Serdo aceitas as certidées dos antecessores que
foram apresentadas por ocasido das transmissées
anteriores com prazo de emissao de até 90 (noventa)

dias anteriores ao registro da respectiva escritura de
compra e venda.

VIl - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL URBANO

55. Certiddo de inteiro Teor da Matricula atualizada, ou
transcrigéo se for o caso, na qual devera constar todas as
averbacgdes relativas ao estado civil dos proprietarios, as
construgdes existentes e as alterages de endereco e
numeragao do imdvel;

56. Certiddo Negativa de Onus Reais e de Agdes Reais,
Pessoais e Reipersecutorias, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

Observagao:

« Deve ser apresentada em via original e tem validade de

61.No caso de aquisi¢do de imdvel na planta, documento
assinado pelo consorciado/conjuge/convivente e pelo
incorporador com indicagao da forma de pagamento;

Quando abertura da matricula inferior a 2 (Dois) anos
apresentar:

62.Copia atualizada da matricula/transcricdo anterior (de
origem);

Em caso de imével locado:

63. Apresentar prova de oferta para exercicio do direito de
preferéncia e carta resposta assinada pelo inquilino (com
firma reconhecida), além da cépia simples do contrato de
locagao;

Em caso de imdvel vago:

30 dias da data de sua emisséo e deve ser completada
Se ocorrer desdobramento da area de circunscrigdo do
registro de Imoveis nos ultimos vinte anos.

57. Certiddo negativa de débitos de Imposto Predial/
Territorial;

Observagao:

o N&o serdo aceitos imoveis com débitos de IPTU ou
acordos em andamento. Em caso de Certidao Positiva
com efeito de negativa, a sua aceitagdo esta sujeita a
analise da Administradora.

58. Formulario em branco da guia de ITBI (Imposto de
Transmissao de Bens Imédveis), ou indicacédo de site para
preenchimento;

59. Declaragao de quitagdo das despesas condominiais,
assinada pelo sindico ou administradora de condominios,
com firma reconhecida e acompanhada de ata de elei¢éo
ou da contratagdo, respectivamente acompanhada de
copia do pagamento do valor correspondente ao ultimo
més;

Observagao:

e Nao serdo aceitos iméveis com débitos ou acordos
condominiais em andamento.

60. Termo de Opgdo de Compra de Bem Imdvel
devidamente assinado por comprador(es) e vendedor(es);

64. Declaragdo do proprietario que o imdvel ndo esta
alugado (com firma reconhecida);

VIl - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL RURAL

65. Certificado de Cadastro de Imoével Rural - CCIR
atualizado em nome do atual proprietario;

66. Certiddo Negativa de Débitos de Imdvel Rural ou
apresentar os comprovantes dos recolhimentos (DARF) dos
5 Ultimos exercicios acompanhados das respectivas
declaragbes ou a certiddo da Regularidade Fiscal
acompanhada da ultima declaragéo de ITR - Imposto Sobre
a Propriedade Territorial Rural;

67. Certiddo de inteiro Teor da Matricula atualizada ou
transcrigéo, se for o caso, na qual devera constar todas as
averbagdes relativas ao estado civil dos proprietarios, as
construcOes existentes e as alteragdes de enderegosie
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numeracgao do imovel.

68. Certiddo Negativa de Onus Reais e de Agdes Reais,
Pessoais e Reipersecutorias, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis competente;

69. Certiddo do Meio Ambiente, expedida pela Prefeitura
Municipal do local do imdvel.

70. Formulério em branco da guia de ITBI (Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis), ou indicagdo de site para
preenchimento.

71.Certiddo Negativa de Débitos do 6rgdo estadual de
prote¢do ambiental.

72. Certiddo Negativa de Débitos do Ibama.

73. Termo de Opg¢édo de Compra devidamente assinado
por comprador(es) e vendedor(es).

74.No caso de aquisigdo de imovel na planta, documento
assinado pelo consorciado/conjuge/convivente e pelo
incorporador com indicagdo da forma de pagamento;

Quando abertura da matricula inferior a 2 (Dois) anos
apresentar:

75. Cépia atualizada da matricula anterior do registro de
iméveis;

Em caso de arrendamento/comodato:

o As certidbes municipais e estaduais podem ter prazo de
validade variavel, apresentar formato diferente;

o \Verifique na sua comarca que outras certidées
referentes ao imovel deverdo ser apresentadas;

e Néo serédo aceitos imoveis sob regime de usufruto;

e Em se tratando de imovel Foreiro ou que possua
registro no sistema Torrens, consultar a Administradora
quanto a procedimentos.

o Os imoveis irrequlares perante a Prefeitura Municipal e
Registro de Imoveis deveréo ser reqularizados;

e Qutros documentos poderdo ser solicitados.

e Poderdo ser aceitas certidoes positivas com efeito de
negativa, a critério da Administradora.

e QOutros Documentos necessarios conforme a natureza
do imovel ou que a critério da ADMINISTRADORA
devam ser apresentados como prova cabal da

76. Apresentar prova de oferta para exercicio do direito de
preferéncia e carta resposta assinada pelo arrendatario
(com firma reconhecida), além da copia simples do contrato
de arrendamento;

Em caso de imovel vago:

77. Declaragdo do proprietario que o imoével ndo esta
arrendado/parceria (com firma reconhecida);

IX - DOCUMENTAGAO DA OBRA
78.Planta arquiteténica aprovada pela Prefeitura;

79. Orgamento, Memorial Descritivo e Cronograma Fisico-
financeiro, modelo do Sicredi, assinado pelo Responsavel
Técnico;

X - OBSERVAGOES GERAIS

e A ADMINISTRADORA podera solicitar documentos
adicionais em fungéo da regiéo de localizagdo do imével
adquirido.

e Fica facultada a ADMINISTRADORA a exigéncia de
apresentacdo de certidbes negativas referentes ao
vendedor, ao CONSORCIADO, seu cdnjuge, se for o
caso, e do imovel, para a utilizagdo dos recursos da
carta de crédito para aquisicdo, quitagdo de
financiamento, construgdo, reforma ou ampliagdo de
bem imével.

o As certidbes de pessoa fisica (S) ou juridica (s) possuem
0 periodo de busca de acordo com o local do imével;

inexisténcia de quaisquer énus que impegam a livre
alienagdo do imdvel pelos seus proprietarios.

SICREDI Total Fone
Para atendimento ao consorciado.
3003 4770 (Capitais e regides metropolitanas)
0800 724 4770 (Demais regides)

SAC SICREDI
Informagdes gerais, duvidas e reclamagdes.
0800 724 7220
Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

Ouvidoria SICREDI
0800 646 2519
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INFORMAGOES RELEVANTES SOBRE A UTILIZAGAO DO FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico COMO

LANCE NO CONSORCIO SICREDI

E permitido utilizar o FGTS para:

Aquisicdo de imével residencial urbano concluido;
Na construgéo de imovel residencial urbano.

Nao é permitida a utilizagdo do FGTS:

Para aquisi¢do/construgao de imdvel comercial e/ou de veraneio;

Né&o ser proprietario de imével residencial concluido ou em construgao, no municipio atual de residéncia , municipio
onde exer¢a ocupagao principal, nos municipios vizinhos e na regido metropolitana.

Nova utilizagao para aquisi¢cdo do mesmo imével, antes de completados trés anos desde a Ultima utilizagao para
aquisicdo/construgao;

Reforma, ampliagao e/ou melhoria de imével residencial ou comercial;

Realizac&o de infra-estrutura interna;

Aquisicdo de LOTES e TERRENOS;

Aquisicao de moradia para familiares, dependentes ou terceiros

Para aquisi¢éo de imével nao aceitavel como garantia de financiamento pelo SFH.

Imével Rural

Sobre o imovel

>

Destinagao

Deve destinar-se, obrigatoriamente, a instalagéo de residéncia do proponente, cujos recursos estdo sendo utilizados.
Localizagao

O imovel a ser adquirido deve estar situado em uma das seguintes localidades:

No municipio onde o proponente exerga a sua ocupacao principal, ou em municipio limitrofe ou integrante da
respectiva regido metropolitana;

No municipio em que o proponente comprovar que ja reside ha pelo menos um ano.

Limites de utilizagao do FGTS:

Na aquisi¢éo de imdvel residencial concluido - O valor do FGTS, acrescido do financiamento/autofinanciamento ou da Carta de
Crédito do consércio, quando houver, ndo pode exceder ao menor dos seguintes valores:

Valor da avaliagéo efetuada pela CAIXA;
Valor de compra e venda.

Condigoes basicas

>

Do titular da conta vinculada do FGTS

Comprovar tempo de trabalho minimo de trés anos sob regime do FGTS.

N&o estar em processo de compra ou ser proprietario de imével residencial, concluido ou em construgao, financiado pelo
SFH, em qualquer parte do territdrio nacional.
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Nao estar em processo de compra ou ser proprietario de imével residencial concluido ou em construcao:

¢ 1.Nomunicipio onde exerga sua ocupacao principal, nos municipios vizinhos e na regido metropolitana;
e 2. No atual municipio de residéncia.

» Do imdvel

e Tervalor de avaliagdo na data da contratacéo de até R$ 500.000,00;

e Serresidencial urbano;

o Apresentar, na data da avalia¢éo, plenas condigdes de habitabilidade e auséncia de vicios de construgao;

¢ Nao ter sido objeto de utilizagdo do FGTS em aquisigéo anterior ou liberagdo da Ultima parcela de construgdo ha menos
de trés anos;

o  Estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de Iméveis responséavel pela sua regido.

Condigoes excepcionais quanto a propriedade de imével residencial urbano
Também podem utilizar os recursos da conta vinculada do FGTS os trabalhadores enquadrados nas situagdes abaixo:

Detentor de fragéo ideal igual ou inferior a 40 %;

Propriedade de fragdo ideal do mesmo imével concluido;

Separado judicialmente e que tenha perdido o direito de residir no imével de sua propriedade;
Usufrutuario se renunciar expressamente a essa condi¢ao;

e Nu-Proprietario exclusivamente para aquisi¢do de outro
imovel;
¢ Venda e compra simultanea.
Como utilizar

o Comparecer a uma agéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL para receber orientagao sobre condigdes,
documentos e formularios necessarios conforme a modalidade pretendida. *

SICREDI Total Fone SAC SICREDI Ouvidoria SICREDI
Para atendimento aos consorciado Informagdes gerais, dividas e 0800 646 2519
3003 4770 (Capitais e regides reclamacdes.
metropolitanas) 0800 724 7220
0800 724 4770 (Demais regides Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

1 Informamos que estas informages foram extraidas do web site da Caixa Econdmica Federal em 03/09/2009 e estdo sujeitas alteragdes.
Relembrando que a utilizagdo do FGTS esta sujeita a apresentagéo de roll de documentos solicitados pelo agente financeiro habilitado a fazer o
saque do FGTS junto a depositaria, bem como do cumprimento das regras estabelecidas pelo conselho curador da CEF
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Regulamento Geral
de Consorcios

Bens Imoveis

PREAMBULO

O presente REGULAMENTO GERAL registrados no Servico de Registro de Titulos e Documentos de Porto
Alegre, RS, sob o n° 114930, em 13/09/2021, embasa a relagdo juridica e contratual entre a
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade de Porto Alegre, RS, a Av. Assis Brasil, 3940, 9° andar, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°.
07.808.907/0001-20, doravante denominada de ADMINISTRADORA e o CONSORCIADO qualificado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO nos GRUPOS de CONSORCIOS inaugurados até 28/06/2024, & luz da
Circular 3432/2009 do Banco Central.
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REGULAMENTO GERAL PARA CONSTITUIGAO E FUNCIONAMENTO DE GRUPOS DE CONSORCIOS REFERENCIADOS
EM BENS IMOVEIS.

O presente REGULAMENTO GERAL, juntamente com a PROPOSTA DE PARTICIPACAO, que, em conjunto,
REGULAMENTO e PROPOSTA, passam a ser denominados CONTRATO DE PARTICIPACAQ, em conjunto das leis,
regulamentos e demais dispositivos legais aplicaveis, tem a finalidade de disciplinar a relagdo juridica entre a
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Porto
Alegre, RS, a Av. Assis Brasil, 3940, 9° andar, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°. 07.808.907/0001-20, doravante
denominada de ADMINISTRADORA, por seu presente REGULAMENTO GERAL e ANEXO I, registrados no Servigo de
Registro de Titulos e Documentos de Porto Alegre, RS, sob o n° 114930, respectivamente, em 13/09/2021, e o
CONSORCIADO, qualificado na PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, estipulando os direitos e obrigagdes aos quais as
partes ficardo submetidas, a partir do instante em que 0 CONSORCIADO formalizar sua adesdo por meio de assinatura
eletrdnica ou digital, ou através da aposigéo de sua assinatura na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, as condigdes gerais

e especificas a seguir descritas:
DEFINICOES PREVIAS

Para facilitar o entendimento e a perfeita interpretagéo dos
termos deste CONTRATO DE PARTICIPACAOQ, serdo
adotados os seguintes significados para as expressoes
abaixo:

ADESAO: é o pedido formal, através da PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, que o interessado faz &
ADMINISTRADORA para ingressar em GRUPO DE
CONSORCIO, aceitando as condigdes gerais e especificas
expressas neste REGULAMENTO GERAL.

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS ou
simplesmente ADMINISTRADORA: ¢ a pessoa juridica
autorizada pelo Poder Publico a formar GRUPOS DE
CONSORCIOS e a administrar os negdcios e 0s interesses
dos CONSORCIADOS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: ¢é a forma de garantir o
pagamento de uma divida (SALDO DEVEDOR), pela qual
0 devedor (CONSORCIADO) transfere a propriedade do
bem adquirido ou dado em garantia ao seu credor
(ADMINISTRADORA), e se mantém na posse do mesmo,
readquirindo-a concomitantemente a liquidagéo e término
das suas obrigacdes. Disso decorre a necessidade do
cumprimento  fiel da obrigagdo pelo  devedor
(CONSORCIADO), sob pena de até mesmo vir a perder o
bem adquirido ou dado em garantia e ter, ainda assim, de
quitar o saldo restante de sua divida (SALDO DEVEDOR).

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ou AGE: ¢ a
reunido dos participantes do GRUPO DE CONSORCIO,
destinada a tomada de decisbes sobre o0s assuntos
indicados neste REGULAMENTO GERAL, em carater
extraordinario.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, ASSEMBLEIA ou
AGO: é a reunido dos participantes do GRUPO DE
CONSORCIO, em periodicidade determinada neste
REGULAMENTO  GERAL, para realizagdo de
CONTEMPLAGAO, atendimento e prestacdo de
informagdes aos CONSORCIADOS.

BEM OBJETO: ¢ o valor indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, que ser4 o referencial para a atualizagéo
do CREDITO, para o calculo das prestagdes e demais
situacOes previstas neste REGULAMENTO GERAL.

CATEGORIA DE ACESSO: ¢ a condicdo a qual o
CEDENTE encontra-se na data da ADESAO ao GRUPO,
tal como a condicdo de associado de sistemas
cooperativos, federagdes, associagbes, ndo associado,
faixa etéria, recompra ou outra condigdo a critério da
ADMINISTRADORA.

CARTA DE CREDITO: E o documento emitido pela
ADMINISTRADORA a pedido do CONSORCIADO
contemplado, que comprova que o crédito nela indicado
esta a disposi¢do do mesmo.

CONSORCIADO (S): é a pessoa natural ou juridica que
integra 0 GRUPO DE CONSORCIO como titular de cota
numericamente identificada e assume a obrigacdo de
contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos.

CONSORCIADO ATIVO: ¢ o CONSORCIADO que
mantém obrigagdes para com 0 GRUPO DE CONSORCIO,
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inclusive aquele que antecipou todas as PRESTACOES,
mas ainda nao foi contemplado.

CONSORCIADO EXCLUIDO: é o CONSORCIADO que
deixar de participar do grupo por desisténcia voluntaria ou
por inadimplemento contratual nos termos deste
Regulamento Geral.

CONSORCIO: ¢ a reunido de pessoas naturais e/ ou
juridicas, em grupo fechado, promovida pela
ADMINISTRADORA com a finalidade de propiciar a seus
integrantes a aquisigéo, construcao, reforma ou ampliagéo
de bens imdveis por meio de autofinanciamento.

CONTEMPLAGAO: é a atribuicdo ao CONSORCIADO
ATIVO do direito de utilizar o CREDITO, através de
SORTEIO ou LANCE, equivalente ao VALOR DO BEM
OBJETO indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
para aquisigéo, construgao, reforma ou ampliagéo de bens
imoveis, bem como do CONSORCIADO EXCLUIDO do
direito de utilizar o CREDITO PARCIAL, através de
SORTEIO, equivalente ao percentual amortizado relativo
as PRESTACOES pagas do BEM OBJETO indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, observados 0s
acréscimos e dedugdes expressas no CONTRATO DE
PARTICIPACAO.

CONTRATO DE PARTICIPAGAO ou CONTRATO: é o
instrumento plurilateral de natureza associativa, constituido
pela PROPOSTA DE PARTICIPACAO e REGULAMENTO
GERAL, onde se encontram presentes as condigdes de
operagédo do consorcio, bem como os direitos e deveres
dos CONSORCIADOS e destes com a
ADMINISTRADORA que, ao ser firmado, através da
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, cria vinculo juridico
obrigacional entre as partes, proporcionando a todos igual
condicdo de acesso ao mercado de consumo de bens.

COTA: ¢ a fragdo correspondente a participagao de cada
CONSORCIADO no GRUPO DE CONSORCIO,
identificada por uma sequéncia numérica.

CREDITO: é o valor correspondente ao VALOR DO BEM
OBJETO na data da AGO em que ocorrer a
CONTEMPLAGAO, colocado & disposicdo  do
CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO para aquisi¢éo,
construcdo, reforma ou ampliacao de bens imoveis com os
acréscimos previstos neste REGULAMENTO GERAL.

CREDITO PARCIAL: é o valor equivalente ao percentual
amortizado relativo as PRESTACOES pagas do BEM
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OBJETO na data da AGO em que ocorrer a
CONTEMPLACAO, colocado & disposicdo  do
CONSORCIADO  EXCLUIDO  CONTEMPLADO,
observados os acréscimos e dedugdes previstas
expressamente neste REGULAMENTO GERAL.

DIFERENGAS DE PRESTAGAO: sdo todas as
importancias recolhidas a menor ou a maior em relagéo ao
VALOR DO BEM OBJETO referenciado na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, vigente na data da realizacdo da
respectiva AGO.

FUNDO COMUM: ¢é a soma de importancias recolhidas
pelos participantes do GRUPO DE CONSORCIO que se
destinam as CONTEMPLACOES.

FUNDO DE RESERVA: é o percentual, aplicado sobre o
valor do BEM OBJETO, pago pelos CONSORCIADOS,
com objetivo de constituir um fundo auxiliar, que sera
utilizado nas hipoteses previstas neste REGULAMENTO
GERAL.

GRUPO DE CONSORCIO ou simplesmente GRUPO: é a
reuniao de pessoas naturais e/ou juridicas, reunidas pela
ADMINISTRADORA, com prazo de duragdo e numero de
cotas previamente determinados, com a finalidade de
propiciar a seus integrantes, de forma isondmica, a
aquisicdo, construgdo, reforma ou ampliagdo de bens
imdveis, por meio de autofinanciamento.

LANCE: ¢ o valor ofertado, convertido em percentual do
VALOR DO BEM OBJETO, acrescido das taxas
contratuais, objetivando a CONTEMPLAGAO por ocasido
da realizagdo de uma das AGOs e integralizado em moeda
corrente nacional no prazo estabelecido, se declarado
vencedor.

MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO DO CAIXA DO
GRUPO: ¢ o reajuste no saldo do FUNDO COMUM que
passar de uma AGO para outra, decorrente de alteragédo no
VALOR DO BEM OBJETO, ocorrida no mesmo periodo, que
devera ser reajustado na mesma proporgdo e o valor
correspondente convertido em percentual do valor
atualizado do BEM OBJETO, acrescido da TAXA DE
ADMINISTRAGAO.

PRESTAGAO: é o valor pago pelos CONSORCIADOS
participantes do GRUPO, com periodicidade mensal,
trimestral, semestral, anual ou outra forma prevista na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, que é composto pelos
valores correspondentes ao FUNDO COMUM, FUNDO DE
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RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, SEGURO DE
VIDA — PRESTAMISTA e/ou SEGURO DE QUEBRA DE
GARANTIA, se for o caso, e demais encargos e despesas
previstas neste REGULAMENTO GERAL.

PROPOSTA DE PARTICIPACAO: é o documento por
meio do qual o interessado formaliza o seu pedido de
participagdo no GRUPO DE CONSORCIO que, juntamente
com o presente REGULAMENTO GERAL, converter-se-a
no CONTRATO DE PARTICIPACAQ para todos os fins de
direito.

REGULAMENTO GERAL: é o instrumento onde se
encontram presentes as disposi¢des regulamentadoras
das operagdes do consorcio, bem como os direitos e
deveres do CONSORCIADO e da ADMINISTRADORA
que, juntamente com a PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
integram 0 CONTRATO DE PARTICIPACAO.

SALDO DEVEDOR: é o total de valores ndo pagos das
PRESTACOES e suas DIFERENCAS DE PRESTACAO,
bem como os valores devidos e ndo pagos, previstos neste
REGULAMENTO GERAL.

SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA: é o seguro
contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de
estipulante, que tem como objetivo, quando contratado, em
caso de morte, garantir uma indenizagao correspondente a
quitacdo do SALDO DEVEDOR, observadas as regras
estabelecidas pela Seguradora contratada.

SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA: é o seguro
contratado pela ADMINISTRADORA, na qualidade de
estipulante, com o objetivo de, em caso de inadimpléncia
dos CONSORCIADOS ATIVOS CONTEMPLADOS,
garantir o recebimento, pelo GRUPO DE CONSORCIO,
dos valores devidos, observadas as regras estabelecidas
pela Seguradora contratada.

SISTEMA COOPERATIVO: conjunto de instituicdes
financeiras cooperativas que atuam com procedimentos
operacionais Unicos € com a mesma marca, Como, p
exemplo, o Sistema de Crédito Cooperativo — Sicredi.

SOCIEDADE NAO PERSONIFICADA: é aquela que é
formada sem registro de constituicdo no érgéo competente
e, portanto, sem personalidade juridica, por duas ou mais
pessoas que buscam atingir um objetivo comum.

TAXA DE ADESAO: é o percentual calculado sobre o
VALOR DO BEM OBJETO escolhido pelo
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CONSORCIADO na ocasido de sua ADES{XO, a titulo de
adiantamento da TAXA DE ADMINISTRACAO.

TAXA DE ADMINISTRAGAO: é a remuneracéo paga pelo
CONSORCIADO a ADMINISTRADORA pelos servicos que
presta na formagdo, organizacdo e administracdo dos
interesses do GRUPO DE CONSORCIO.

VALOR DO BEM OBJETO: ¢ o valor do BEM OBJETO,

referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ,

corrigido na forma deste REGULAMENTO GERAL.
CAPITULO | - DAS PARTES

SEGAO | - ADMINISTRADORA

01 - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI

LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
cidade de Porto Alegre — RS, a Av. Assis Brasil, 3940, 9°

andar, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
07.808.907/0001-20,  doravante  denominada  de
ADMINISTRADORA.

01.1 - A ADMINISTRADORA ¢ a prestadora de servigos
com a fungéo de gerir os negécios do GRUPO, bem como
mandataria dos interesses e direitos deste, na forma
estabelecida neste CONTRATO DE PARTICIPAGAO.

SEGAO Il - CONSORCIADO

02 - O CONSORCIADO ¢ a pessoa natural, possuidor de
capacidade juridica plena para os atos da vida civil, nos
termos do que estabelece o Cddigo Civil Brasileiro, ou
ainda a pessoa juridica que integra 0o GRUPO DE
CONSORCIO como titular de COTA numericamente
identificada e assume, pela assinatura na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, a obrigacdo de contribuir para o
cumprimento integral de seus objetivos, na forma
estabelecida neste CONTRATO.

CAPITULO Il - DO GRUPO DE CONSORCIO
SEGAO | - GRUPO DE CONSORCIO

03 - O GRUPO DE CONSORCIO ¢ a reunido de pessoas
naturais e/ou juridicas, reunidas pela ADMINISTRADORA,
com prazo de duragdo e numero de cotas previamente
determinados, com a finalidade de propiciar a seus
integrantes, de forma isondmica, a aquisi¢ao, construgao,
reforma ou ampliagdo de bens imoveis, por meio de
autofinanciamento.
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04 - O GRUPO DE CONSORCIO, doravante denominado
simplesmente de GRUPO, é possuidor das seguintes
caracteristicas, aceitas expressamente pelas partes:

| - & uma SOCIEDADE NAO PERSONIFICADA,
constituida na data da realizagdo da 12 (primeira)
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO), para os
fins indicados na Clausula 03, obedecidas as
disposicdes contratuais previstas no CONTRATO
DE PARTICIPACAOQ;

Il - &€ autbnomo em relagdo aos demais GRUPOS
administrados, possuindo patriménio proprio, que
nao se confunde com o de outro GRUPO, nem com
o0 da propria ADMINISTRADORA;

lll - o interesse do GRUPO prevalece, em
qualquer circunstancia, sobre os interesses
individuais dos CONSORCIADOS.

041 - Os bens e direitos adquiridos pela
ADMINISTRADORA em nome do GRUPO DE
CONSORCIO, inclusive os decorrentes de garantia, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
seu patriménio, observado que:

| - ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

Il = ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

Il - ndo compdem o elenco de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

IV — ndo podem ser dados em garantia de débito da
ADMINISTRADORA.

05 - As regras gerais de organizagéo, de funcionamento e
de administragdo valem uniformemente e obrigam a todas
as partes: 0 GRUPO DE CONSORCIO, o CONSORCIADO
individualmente e a ADMINISTRADORA.

SECAO Il - CONSTITUIGAO DO GRUPO

06 - O GRUPO sera constituido formalmente na data da 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO),
denominada Assembleia de Constituicdo, convocada pela
ADMINISTRADORA, apéds a adesédo de CONSORCIADOS
em numero e condicbes suficientes para assegurar a
viabilidade econémico-financeira para o0 GRUPO.
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06.1 E admitida a formag&o de grupos:

| - Com CREDITOS de valores diferenciados, observado
que o CREDITO de menor valor, vigente ou definido na
data da constituicdo do GRUPO, néo pode ser inferior a
50% (cinquenta por cento) do crédito de maior valor.

Il - Com TAXA DE ADMINISTRACAO diferenciada, em
percentuais estabelecidos a critério da
ADMINISTRADORA.

06.2 - Para os casos de GRUPOS resultantes da fuséo de
outros GRUPOS sera admitida diferenga superior a
estabelecida na clausula 06.1, desde que o procedimento
atenda ao estabelecido na clausula 43, inciso |I.

07 - O nimero méximo de CONSORCIADOS ATIVOS de
cada GRUPO, na data de sua constitui¢do, o qual ndo sera
alterado ao longo de sua duragdo, sera o resultado da
multiplicagcdo do numero de meses fixado para sua duragao
pela quantidade meédia de créditos previstos para
CONTEMPLAGAO no periodo. Assim, pela divisdo do
numero maximo de participantes pelo numero de meses de
duracdo do GRUPO, obtém-se o numero previsto de
contemplagdes por ASSEMBLEIA.

08 - O GRUPO podera ter participantes domiciliados em
qualquer localidade do Territério Nacional, desde que
atendam aos seguintes critérios:

| - Ser associado de uma das cooperativas de crédito
integrantes do SICREDI

Il - Possuir capacidade juridica plena para os atos da
vida civil, nos termos do que estabelece o Cddigo
Civil Brasileiro;

[l - N&o podera apresentar desabonos de crédito,
nos 6rgdos de protecao ao crédito (ex.: SERASA e
SPC);

a) Serado aceitos CONSORCIADOS maiores de 16
e menores de 18 anos, desde que devidamente
emancipados, devendo a mesma ser
comprovada, no momento da ades&o, através de
escritura publica devidamente registrada no
cartério de registro civil, a margem do assento de
nascimento.

IV - Apresentar condigdes para a tomada de crédito,
conforme prevé o Manual de Politicas de Crédito do
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SICREDI, em especial a ndo ocorréncia de critérios
impeditivos;

V - Comprometimento de renda:

a) Pessoa Fisica: O associado individualmente
deverda possuir renda bruta mensal de, no
minimo, 5 (cinco) vezes o valor da PRESTACAO
ou a soma das PRESTACOES, quando o
associado possuir mais de uma cota;

b) Pessoa Juridica: Nao podera ultrapassar 10%
(dez por cento) do faturamento mensal,
condicionado ao valor da PRESTACAO ou a
soma das PRESTACOES, quando o associado
possuir mais de uma cota.

081 - O GRUPO podera ter como participante as
Cooperativas de Crédito integrantes do SICREDI.

082 - O percentual de cotas de um mesmo
CONSORCIADO em um mesmo GRUPO DE
CONSORCIO, em relagdo ao niimero méximo de cotas de
CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO, fica limitado a 10%
(dez por cento), podendo a ADMINISTRADORA, a seu
critério, fixar percentual menor.

08.3 - AADMINISTRADORA, a seu critério, podera permitir
a adeséo de participantes ndo enquadrados na clausula
08, exceto menores relativa ou absolutamente incapazes,
desde que ndo representem na avaliagdo da
ADMINISTRADORA risco a0 GRUPO DE CONSORCIO.

09 - A ADMINISTRADORA exigira do CONSORCIADO,
por ocasido da ADESAO ao GRUPO, declaracdo de
situacdo  econdmico-financeira  compativel com a
participagdo no GRUPO, sem prejuizo sem prejuizo de
nova analise econdmico-financeira e da apresentagao de
documentos  previstos no  CONTRATO  DE
PARTICIPACAO relativos as garantias, quando da
CONTEMPLACAO.

10 - N&o sendo constituido 0 GRUPO DE CONSORCIO no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da formalizagéo da
PARTICIPACAO do CONSORCIADO, a
ADMINISTRADORA devolverd ao mesmo os valores
cobrados, acrescidos dos rendimentos liquidos
provenientes da sua aplicagéo financeira, a partir do 1°
(primeiro) dia Util seguinte a expiragao desse prazo.
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11 - A participagéo de cada CONSORCIADO no GRUPO
sera identificada através de 3 (trés) sequéncias numéricas,
geradas pelo Sistema de Administracdo de Grupos da
ADMINISTRADORA, sendo a primeira sequéncia relativa
ao nimero do GRUPO DE CONSORCIO, a segunda
relativa a COTA, que seré atribuida de forma aleatéria, ndo
cabendo ao CONSORCIADO, nem a ADMINISTRADORA
a alteragdo deste nimero por qualquer hipétese e, por fim,
a terceira sequéncia, que indicara a sua condi¢do de
ATIVO, CEDENTE ou EXCLUIDO.

12 - As sequéncias numéricas de identificacdo relativas a
participacdo de cada CONSORCIADO no GRUPO seréo
informadas no momento da convocagdo para a 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO).

13 - Quando a ADMINISTRADORA participar de GRUPOS
administrados por ela, na condicdo de CONSORCIADA, os
créditos correspondentes a sua participagdo néo
concorrerdo @ CONTEMPLACAO e somente serdio
atribuidos apés a CONTEMPLACAO de todos os demais
CONSORCIADOS do GRUPO, nos termos do que
estabelece o art. 15° § 2° da Lei n. 11.795/08.

13.1 - O disposto na Clausula 13 aplica-se, inclusive:

| - Aos administradores e pessoas com funcao de
gestdo na Administradora, empresas coligadas,
controladas ou controladoras da
ADMINISTRADORA, que participar de GRUPO
administrado por esta;

Il - As empresas coligadas, controladas ou
controladoras da Administradora.

13.2 - O disposto nos incisos | e Il observara a
conceituacdo de empresas coligadas, controladas e
controladoras das administradoras de consorcio, prevista
na legislagéo em vigor.

SECAO Ill - CONTRATO DE PARTICIPAGAO

14 - O CONTRATO DE PARTICIPACAO, por ades&o, é o
instrumento plurilateral de natureza associativa, constituido
pela PROPOSTA DE PARTICIPACAO e pelo
REGULAMENTO GERAL, onde se encontram presentes
as condigdes de operagdo do consoércio, bem como 0s
direitos e deveres dos CONSORCIADOS e destes com a
ADMINISTRADORA que, ao ser firmado, através da
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, cria vinculo juridico
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obrigacional entre as partes, proporcionando a todos igual
condicdo de acesso ao mercado de consumo de bens.

14.1- O CONTRATO DE PARTICIPAGAO em GRUPO DE
CONSORCIO aperfeigoar-se-a na data de constituicdo do
GRUPO, observada a clausula 06 deste REGULAMENTO
GERAL.

14.2 - O CONTRATO DE PARTICIPAGAO em GRUPO DE
CONSORCIO, por adesdo, de CONSORCIADO
CONTEMPLADO ¢ titulo executivo extrajudicial, nos
termos do art. 10, § 6° da Lei n° 11.795/08.

15 - AADMINISTRADORA entregara ao CONSORCIADO,
no ato da assinatura da PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ,
1 (uma) via impressa do presente REGULAMENTO
GERAL, registrado no cartério competente, tomando,
previamente, ciéncia integral de todas as condigdes
previstas nele.

SEGAO IV - CESSAO DO CONTRATO

16 - O CONSORCIADO ATIVO que estiver em dia com
suas PRESTACOES podera transferir os direitos e
obrigacbes de sua COTA a terceiro, mediante prévia e
expressa anuéncia da ADMINISTRADORA, através de
Instrumento de Cessdo e Transferéncia, além do
pagamento pelo cessionario da TAXA DE CESSAO e
demais encargos, conforme previstos na Clausula 66,
observado que:

| — No caso de cessdo e transferéncia de COTA
contemplada, a anuéncia da ADMINISTRADORA
estara condicionada ao atendimento dos critérios de
adeséo estabelecidos, segundo a clausula 08, do
presente REGULAMENTO GERAL, bem como a
analise e aprovagao do cadastro do cessionario e da
constituicdo das eventuais garantias previstas neste
REGULAMENTO GERAL, observada ainda o
impedimento constante na clausula 98.8, e o
disposto abaixo:

a) Além de cumprir com as disposigdes previstas
acima, o0 cessiondrio devera realizar o0
pagamento das despesas na elaboragdo da
escritura, em instrumento particular com efeito
de escritura publica ou da escritura publica, bem
como do seu registro junto ao cartério de registro
de imdveis, e das despesas de consulta
cadastral aos 6rgaos de protegao ao crédito.
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Il - Em se tratando de cessao e transferéncia de
COTA NAO contemplada, a anuéncia da
ADMINISTRADORA estara condicionada, de igual
forma, ao atendimento dos critérios de ades&o
estabelecidos segundo a clausula 08, do presente
REGULAMENTO GERAL, bem como a analise
cadastral do cessionario, demonstrando este possuir
situagdo econdmico-financeira compativel com as
obrigagdes que ira assumir.

[Il - Em se tratando de cessao e transferéncia de
COTA com TAXA DE ADMINISTRACAO
diferenciada, a anuéncia da ADMINISTRADORA
estara condicionada a transferéncia da COTA para
CESSIONARIOS com a mesma CATEGORIA DE
ACESSO do CEDENTE quando da ADESAO ao
GRUPO ou a critério da ADMINISTRADORA.

IV — A cessao e transferéncia de COTA devera
ocorrer somente entre associados do mesmo
SISTEMA COOPERATIVO, FEDERAGCAO ou
ASSOCIACAO, salvo se autorizado pela
ADMINISTRADORA.

16.1 - O CONSORCIADO cedente sera identificado entre o
intervalo numérico de “50” a “99”, sendo que o primeiro
cedente receberd a sequéncia numérica “50” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS
cedentes.

SEGAO V - REPRESENTAGAO

17 - O GRUPO DE CONSORCIO, por ser SOCIEDADE
NAO PERSONIFICADA, serd representado pela
ADMINISTRADORA, conforme o disposto no artigo § 1° do
art. 3° da Lei 11.795/08, em carater irrevogavel e
irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele,
para defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados, e para a execugao do presente CONTRATO
DE PARTICIPACAO em GRUPO DE CONSORCIO, por
adesao.

18 - A ADMINISTRADORA, os procuradores ou
representantes legais, nas ASSEMBLEIAS GERAIS
EXTRAORDINARIAS, somente poderdo representar o
CONSORCIADO ausente mediante procuragdo com a
outorga de poderes especificos para deliberar sobre o
assunto constante da convocagéo da mesma, constando,
obrigatoriamente, informagdes relativas ao dia, hora, local
e assuntos a serem deliberados.
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O CONSORCIADO

19 - outorga poderes a
ADMINISTRADORA  para representa-lo, ativa e
passivamente, perante os demais participantes do seu
GRUPO, nas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS em
que ndo comparecer pessoalmente, nem através de
procurador ou representante legalmente autorizado.

20 - O CONSORCIADO outorga, também, naquilo que
concerne aos objetivos previstos no CONTRATO DE
PARTICIPACAO e no interesse do GRUPO, a
ADMINISTRADORA, os mais amplos, gerais e ilimitados
poderes, irrevogaveis até o encerramento do mesmo e de
todas as suas pendéncias, para:

| — Formar, constituir e administrar o GRUPO,
conforme o presente REGULAMENTO GERAL,
recebendo valores, efetuando pagamentos, dando
quitagbes, assinando documentos, contratos e
requerimentos, e tomando quaisquer outras
providéncias necessarias ao bom e fiel cumprimento
do presente mandato, no interesse exclusivo do
funcionamento e gestdo do GRUPO;

Il - Representar o CONSORCIADO, ativa e

passivamente, perante terceiros, judicial e
extrajudicialmente, inclusive perante reparticoes
publicas federais, estaduais e municipais,

autarquias, institutos de previdéncia, instituicoes
financeiras, corretoras e companhias de seguro, se
for o caso, foro judicial, tabelionatos e oficios de
registro publico e protestos, com todos os poderes
de Clausulas “ad negotia”, “ad judicia” e “extra
judicia”;

1 - Constituir advogados com Clausulas “ad judicia”
e ‘extra judicia” e substabelecer, com ou sem

reserva de poderes.
SEGAO VI - PRAZO DE DURAGAO

21 - O prazo de duracdo do GRUPO sera o estabelecido
na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, contado da data da
primeira AGO.

SEGAO VIl - RECURSOS

22 - Os recursos do GRUPO para utilizagao na aquisigéo,
construgao, reforma ou ampliagdo de bens iméveis, serdo
constituidos através do pagamento das PRESTACOES,
por parte dos CONSORCIADOS, composto na forma do
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Capitulo V deste REGULAMENTO GERAL, pelo Fundo
Comum e Fundo de Reserva, respectivamente.

SEGAO VIIl - UTILIZAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

23 - A utilizagéo dos recursos do GRUPO, bem como dos
rendimentos provenientes de sua aplicagdo, somente
podera ser feita mediante identificacdo da finalidade do
pagamento:

| - Em favor do vendedor, em favor de terceiro
identificado pelo vendedor do bem imovel, e
devidamente autorizado por este, ou ainda em favor
da instituicdo financeira, na hipdtese de quitagéo
total do financiamento de ftitularidade do
CONSORCIADO ATIVO contemplado, de acordo
com a SECAO IV do CAPITULO VIl deste
REGULAMENTO GERAL;

[l - Em favor do CONSORCIADO ATIVO, na
hipétese de opcdo pela construgdo, reforma ou
ampliagdo em imével de fitularidade do
CONSORCIADO ATIVO contemplado, de acordo
com a SECAO IV do CAPITULO VIl deste
REGULAMENTO GERAL;

[l - Em favor dos CONSORCIADOS ATIVOS e
EXCLUIDOS, na forma deste REGULAMENTO
GERAL;

IV-- Em favor da ADMINISTRADORA, nos casos
previstos nesse CONTRATO DE PARTICIPACAO;

V - Despesas judiciais e extrajudiciais decorrentes
de medidas acautelatorias, deposito, execucdo ou
outra medida que se faga necessaria a fim de solver
dividas de CONSORCIADOS ou defender os
interesses do GRUPO judicial ou extra judicialmente,
bem como os honorarios advocaticios despendidos;

VI - Despesas devidamente comprovadas referentes
ao registro de garantias prestadas e da cesséo de
Creéditos, bem como despesas com movimentagao
financeira dos recursos do GRUPO DE
CONSORCIO;

VII - Para os prestadores dos servigos indicados na
clausula 66, deste REGULAMENTO GERAL.
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SEGAO IX - APLICAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

24 - Os recursos do GRUPO DE CONSORCIO, coletados
pela ADMINISTRADORA, serdo obrigatoriamente
depositados, em conta vinculada, em banco multiplo com
carteira comercial, banco comercial ou caixa econdmica, €
aplicados, desde a sua disponibilidade, na forma prevista
na Circular BACEN n.° 3.432/09.

25 - A ADMINISTRADORA efetuara o controle didrio da
movimentagdo  das contas  componentes  das
disponibilidades do GRUPO, com vistas a conciliagédo dos
recebimentos globais, para a identificacdo analitica do
saldo bancario por GRUPO DE CONSORCIO e por
CONSORCIADO contemplado cujos recursos relativos ao
CREDITO estejam aplicados financeiramente.

26 - Os montantes recebidos dos CONSORCIADOS,
enquanto nao utilizados nas finalidades a que se destinam,
conforme  previsdo  contratual, serdo  aplicados
financeiramente junto aos recursos do FUNDO COMUM do
GRUPO, revertendo para esse FUNDO o rendimento
financeiro liquido dessas aplicagdes.

SEGAO X - EXCLUSAO DO CONSORCIADO ATIVO

27 - O CONSORCIADO ATIVO, antes da
CONTEMPLACAO, podera solicitar, por escrito, &
ADMINISTRADORA o seu afastamento do GRUPO,
rescindindo o CONTRATO DE PARTICIPACAO e
passando & condicdo de EXCLUIDO, hipétese em que
serdo devolvidos os valores por ele pagos a qualquer titulo,
acrescidos dos rendimentos financeiros  liquidos
provenientes de sua aplicagdo financeira, desde que
atendidas as seguintes condi¢des, cumulativamente:

| - Seja a resciséo requerida formalizada em até 7
(sete) dias apds a assinatura do CONTRATO DE
PARTICIPACAO;

Il - Tenha, a contratagéo, sido realizada fora das
dependéncias da ADMINISTRADORA, ou de suas
conveniadas.

271 - Na hipdtese de exclusdo, prevista acima, 0
CONSORCIADO EXCLUIDO sera identificado entre o
intervalo numérico de “40” a “49”, sendo que o primeiro
excluido recebera a sequéncia numérica “40” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS.
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27.2 - O CONSORCIADO ATIVO, também, podera retirar-
se do GRUPO em decorréncia da ndo observancia por
parte da ADMINISTRADORA do disposto na Clausula 39,
nos termos da Clausula 42.

27.3 - Nos demais casos, apds a constituigdo do GRUPO
e que ja tenha concorrido a CONTEMPLACAO, o
CONSORCIADO ATIVO néo contemplado podera solicitar,
por escrito, a sua exclusdo do GRUPO; hipdtese que
caracterizara infracdo contratual pelo descumprimento da
obrigagdo assumida, sujeitando-se a penalidade apurada
nos termos das Clausulas 30 e 30.1, bem como as
importancias por ele pagas devolvidas, na forma da
Clausula 30.2.

28 - O CONSORCIADO ATIVO néo contemplado podera
ser excluido do GRUPO, por:

| - Inadimplemento de 2 (duas) ou mais
PRESTACOES consecutivas ou no, quando se
tratar de periodicidade mensal; e 1 (uma) ou mais
PRESTACOES consecutivas ou ndo, quando se
tratar de periodicidade trimestral, semestral, anual
ou outra forma prevista na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ: efou por acumular diferencas de
PRESTACOES em montante equivalente;

Il — Prestagdo de informacbes falsas elou
falsificagdo de documentos objetivando fraudar
requisitos para a especificagdo ou execucdo do
CONTRATO DE PARTICIPACAO ou para, ainda,
obtengdo de condigdes diferentes das que tem
direito;

Il - Insolvéncia, faléncia, condenag&o por peculato
ou crime contra o patrimonio;

IV - Realizagdo de pagamentos com cheque
roubado;

V - Realizagdo de pagamentos com cheques sem
cobertura ou com insuficiéncia de fundos, desde que
ndo realize a substituicdo por dinheiro no prazo
méaximo de 2 (dois) dias uteis, contados da data da
devolugéo do cheque.

28.1 - Nos casos de 0 CONSORCIADO ATIVO realizar
pagamentos com cheques sem fundos, conforme disposto
no inciso V, da Clausula 28, considerar-se-a para fins de
atualizagéo da PRESTACAO, habilitagdo para concorrer a
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CONTEMPLACOES e demais critérios estabelecidos neste
REGULAMENTO GERAL, a data do efetivo pagamento.

28.2 - O CONSORCIADO ATIVO né&o contemplado,
inadimplente, podera restabelecer seus direitos antes da
efetiva  exclusdo, mediante o pagamento das
PRESTACOES em atraso, e das DIFERENCAS DE
PRESTACOES, se houver; com seus valores devidamente
atualizados na forma prevista neste REGULAMENTO
GERAL, acrescidos de multa e dos juros moratdrios
previstos na Clausula 66 inciso I.

28.3 - O CONSORCIADO EXCLUIDO pode ser readmitido
no GRUPO, desde que haja vaga disponivel, mediante
pagamento das PRESTACOES e DIFERENCAS DE
PRESTACOES vencidas, pendentes de pagamento no ato
da sua reativagéo, ou, a critério da ADMINISTRADORA, no
prazo remanescente para o término do GRUPO, por meio
do rateio proporcional nas PRESTACOES vincendas e
atualizadas na forma prevista no REGULAMENTO GERAL.

284 - Na hipotese de exclusdo, o CONSORCIADO
EXCLUIDO mantera a mesma numeracdo da COTA
originalmente contratada, sendo identificado entre o
intervalo numérico de “01” a “39”, sendo que o primeiro
excluido recebera a sequéncia numérica “01” e assim
sucessivamente para os proximos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, e o CONSORCIADO ATIVO sera
identificado pela sequéncia numérica “00”.

29 - No caso de ocorrer exclusdes de CONSORCIADOS, o
GRUPO continuara funcionando com qualquer nimero de
CONSORCIADOS ATIVOS, sem prejuizo do prazo de
duracao e da competéncia da AGE de deliberar sobre 0 seu
encerramento.

30 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO incorra nas hipoteses
previstas na Clausula 27.3 e 28, sendo considerado
EXCLUIDO, caracterizara infragdo contratual pelo
descumprimento da obrigagdo assumida, sujeitando-se, a
titulo de Clausula Penal, de conformidade com o disposto
no artigo 53, paragrafo 2°, do Cddigo de Defesa do
Consumidor, a pagar a0 GRUPO DE CONSORCIO a
importancia equivalente a 15% (quinze por cento) do valor
a que tiver direito, apurada de acordo com a Clausula 30.2.

30.1 - Sem prejuizo do disposto na Clausula 30, ficara,
ainda o CONSORCIADO EXCLUIDO sujeito ao
pagamento, a titulo de penalidade por quebra contratual e
ressarcimento de despesas na distribuicdo da COTA
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referente @ sua participagdo, em favor da
ADMINISTRADORA, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) do valor a que tiver direito.

30.2 - Ao CONSORCIADO EXCLUIDO, ou aos seus
sucessores, serao devolvidas as quantias por ele pagas ao
FUNDO COMUM e ao FUNDO DE RESERVA, mediante a
CONTEMPLAGAO por SORTEIO ou no prazo de 60
(sessenta) dias da distribuigdo do ultimo crédito,
respeitadas as disponibilidades de caixa, e apuradas da
seguinte forma:

| — Sera aplicado o percentual amortizado sobre 0
PRECO DO BEM OBJETO, referente ao FUNDO
COMUM e ao FUNDO DE RESERVA, vigente na
data da AGO de CONTEMPLAGAO ou na data da
AGO em que ocorrer a tltima CONTEMPLAGAO do
GRUPO, acrescido dos rendimentos liquidos de sua
aplicagéo financeira obtidos entre a data em que foi
colocado a disposicdo e o dia anterior ao da
devolugao;

Il — Do valor apurado conforme o inciso anterior,
serao descontadas as importancias que resultarem
da aplicacdo da Clausula penal estabelecida na
Clausula 30, em favor do GRUPO, a titulo de
penalidade por quebra contratual e ressarcimento de
despesas na distribui¢do prevista na Clausula 30.1,
em favor da ADMINISTRADORA.

30.3 - A restituicdo dos valores aos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, por meio de CONTEMPLAGCAO, de que trata
a clausula 30.2, sera considerada como CREDITO
PARCIAL e sera efetuada somente mediante
contemplagdo por sorteio nas AGOs, observadas as
condigdes estabelecidas no Capitulo VII, secéo I.

304 - N&o serdo devolvidos os valores pagos nao
destinados a formacdo do FUNDO COMUM e do FUNDO
DE RESERVA, tais como: os referentes a TAXA DE
ADMINISTRAGAO, multas e juros, prémios de seguros, se
for o caso, e demais previstos na Clausula 66, no que
couber.

SEGAO XI - SUBSTITUIGAO DO CONSORCIADO
EXCLUIDO E ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM
ANDAMENTO

31 - O CONSORCIADO que for admitido no GRUPO em

substituicdo a0 CONSORCIADO EXCLUIDO ou aderir em
COTA néo distribuida, fica obrigado ao pagamento das

1
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PRESTACOES previstas neste REGULAMENTO GERAL
e na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, observado que:

| - As PRESTACOES vincendas s&o recolhidas
normalmente, na forma prevista contratualmente
para os demais CONSORCIADOS ATIVOS do
GRUPO;

Il - As PRESTACOES e DIFERENCAS DE
PRESTACOES vencidas, pendentes de pagamento
no ato da ADESAO do CONSORCIADO, e as
PRESTACOES ja pagas pelo CONSORCIADO
EXCLUIDO, se for o caso, devem ser liquidadas pelo
CONSORCIADO admitido e pagas no prazo
remanescente para o término do GRUPO, por meio

do rateio proporcional nas PRESTACOES
vincendas e atualizadas na forma prevista no
REGULAMENTO GERAL;

lIl - Para a adesdo em grupos em andamento, o
prazo de duragdo correspondera ao prazo
remanescente do GRUPO DE CONSORCIO.

SEGAO Xl - DISSOLUGAO E ENCERRAMENTO DO
GRUPO

32 - Havendo dissolugao do GRUPO:

| - Pelas razdes elencadas nas alineas “a” e “b” do
inciso IV da Clausula 43, o CONSORCIADO ATIVO
CONTEMPLADO devera continuar pagando as
PRESTACOES vincendas, nas respectivas datas de
vencimento, excluida a parcela relativa ao FUNDO
DE RESERVA, que serdo reajustadas de acordo
com o VALOR DO BEM OBJETO, conforme previsto
no CONTRATO DE PARTICIPACAO;

Il - Pela raz&o presente na alinea “c” do inciso IV da
Clausula 43, as PRESTACOES vincendas e
vencidas do CONSORCIADO ATIVO
CONTEMPLADO ser@o atualizadas mediante
aplicagéo de indice de prego, igualmente deliberado
na respectiva AGE;

Il - As importancias recolhidas devem ser restituidas
conforme a periodicidade prevista, em conformidade
com os procedimentos definidos na respectiva AGE,
em igualdade de condigdes aos CONSORCIADOS
ATIVOS néo contemplados e aos CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, de acordo com a disponibilidade de
caixa, por rateio proporcional ao percentual
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amortizado do VALOR DO BEM OBJETO, vigente
na data ~da = ASSEMBLEIA  GERAL
EXTRAORDINARIA de dissolu¢do do GRUPO.

33 - No prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
realizagdo da ultima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA de
CONTEMPLACAO do GRUPO DE CONSORCIO, a
ADMINISTRADORA devera comunicar:

| - Aos CONSORCIADOS ATIVOS contemplados
que ndo tenham utilizado os respectivos
CREDITOS, que os mesmos estdo a disposicao
para recebimento em espécie;

Il - Aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS, que ndo
tenham utilizado ou resgatado os respectivos
créditos correspondentes aos valores relativos as
quantias por eles pagas, nos termos da Clausula
30.2, que as mesmas se encontram a disposi¢ao
para recebimento em espécie;

Il - Aos CONSORCIADOS ATIVOS contemplados,
que estdo a disposigao, para devolugdo em espécie,
os saldos remanescentes do FUNDO COMUM e, se

for o caso, do FUNDO DE RESERVA,
proporcionalmente ao valor das respectivas
PRESTACOES pagas.

33.1 - A ADMINISTRADORA realizara o depdsito dos
valores de que trata os incisos da clausula anterior, se
autorizado previamente pelo CONSORCIADO, na
respectiva conta bancaria informada na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ, por ocasido da ades&o.

34 - As disponibilidades financeiras remanescentes na data
do encerramento do GRUPO s&o consideradas recursos
ndao procurados por CONSORCIADOS ATIVOS
contemplados e EXCLUIDOS, incidindo mensalmente
sobre elas, TAXA DE ADMINISTRACAO integral idéntica &
fixada na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, extinguindo-
se a exigibilidade da importancia quando o seu valor for
inferior a R$ 50,00 (cinquenta reais).

35 - O encerramento do GRUPO deve ocorrer no prazo
méaximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
realizacdo da Ultima AGO de CONTEMPLACAO do
GRUPO DE CONSORCIO e desde que decorridos, no
minimo, 30 (trinta) dias da comunicagéo de que trata a
Clausula 33, ocasido em que procedera a definitiva
prestacdo de contas do GRUPO, discriminando os
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recursos abaixo, 0s quais serdo transferidos para a
ADMINISTRADORA:

|- Os recursos nao procurados por CONSORCIADO
ATIVO el/ou, CONSORCIADO EXCLUIDO;

Il - Os valores pendentes de recebimento, objeto de
cobranca judicial.

35.1 - Para fins do disposto acima, a ADMINISTRADORA
assume a condicdo de devedora dos beneficiarios,
observado que prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensao
do CONSORCIADO ATIVO ou do CONSORCIADO
EXCLUIDO contra 0 GRUPO ou a ADMINISTRADORA, e
destes contra aqueles, a contar da data referida na clausula

35.

35.2 - Os valores transferidos para a ADMINISTRADORA
a titulo de recursos nao procurados por CONSORCIADOS
ATIVOS e EXCLUIDOS serdo relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de
inscricdo no CPF ou no CNPJ, valor, nimero do GRUPO e
da COTA e o endereco do beneficiario.

35.3 - Os recursos nao procurados e transferidos para a
ADMINISTRADORA serdo remunerados na forma da
regulamentagdo vigente aplicavel aos recursos de
GRUPOS DE CONSORCIO em andamento.

35.4 - Os valores pendentes de recebimento, referidos no
inciso I da clausula 35, uma vez recuperados devem ser
rateados proporcionalmente entre os CONSORCIADOS
ATIVOS, devendo a ADMINISTRADORA, em até 120
(cento e vinte) dias apds o seu recebimento, comunicar aos
mesmos que 0s respectivos saldos estdo a disposic¢ao para
devolugao em espécie, observado que:

| - As disponibilidades financeiras remanescentes 30
(trinta) dias apds a comunicagéo serao consideradas
recursos néo procurados;

Il - Esgotados todos os meios de cobranga admitidos
em direito, a ADMINISTRADORA baixara os valores
nao recebidos;

- - Os recursos ndo  procurados,
independentemente de sua origem, devem ter
tratamento especifico, de maneira independente dos
registros contabeis da ADMINISTRADORA.
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355 - A ADMINISTRADORA devera providenciar o
pagamento no prazo maximo de 30 dias corridos a contar
do comparecimento do CONSORCIADO com direito a
recursos nao procurados.

36 - No periodo compreendido entre a realizagao da ultima
AGO de CONTEMPLAGCAO e o encerramento do GRUPO,
ressalvado o caso de intervengdo ou de liquidagao
extrajudicial na ADMINISTRADORA, é vedada a
transferéncia do respectivo GRUPO, bem como de seus
recursos para outra Administradora de Consércio.

36.1 - A cessdo de divida relativa a recursos nao
procurados pressupde a obtengéo prévia de autorizagdo
dos CONSORCIADOS, vedada a sua transferéncia a
empresa ndo integrante do sistema de consorcio.

CAPITULO Il - DAS ASSEMBLEIAS
SEGAO | - ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

37 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, cuja
periodicidade € mensal, seréa realizada em dia, hora e local
informados pela ADMINISTRADORA, até o 10° (décimo)
dia Util seguinte & data de vencimento das PRESTAGOES,
destinando-se a:

| - Contemplagdo dos CONSORCIADOQS, na forma
contratual,

Il - Atendimento e prestagdo de informagdes aos
mesmos, devendo a  ADMINISTRADORA
disponibilizar ~ aos ~ CONSORCIADOS  as
demonstragdes financeiras do respectivo GRUPO e
a relagdo completa e atualizada com nome e
endereco de todos os CONSORCIADOS ATIVOS do
GRUPO a que pertengam, fornecendo cdpia sempre
que solicitada e apresentando, quando for o caso,
documento em que esteja formalizada a
discordancia do CONSORCIADO com a divulgagéo
dessas informagdes, bem como fornecer quaisquer
outras informagdes relacionadas ao GRUPO,
quando solicitadas;

Il - Apreciagho do cancelamento da
CONTEMPLAGAO de CONSORCIADO ATIVO que
se tornar inadimplente e n&o tenha utilizado o
CREDITO, nos termos da secéo VI do capitulo VII
deste REGULAMENTO GERAL;
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[V - Discussdo de outros assuntos de interesse do
GRUPO.

37.1 - A periodicidade de que trata a clausula 37, podera
ser alterada, a critério da ADMINISTRADORA, sendo
estabelecida outra periodicidade para 0 GRUPO na 12
(primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do GRUPO.

38 - AS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS serdo
realizadas em Unica convocagdo, cabendo a
ADMINISTRADORA representar os ausentes, conforme
disposto na Clausula 19.

39 - Na 12 (primeira) ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
do GRUPO, a ADMINISTRADORA devera:

| - Comprovar a viabilidade econdémico-financeira do
GRUPO, por meio da existéncia de recursos
suficientes, para a realizacdo das
CONTEMPLACOES por SORTEIO, previstas para o
periodo, considerando os CREDITOS de maior valor
do GRUPO;

Il - Promover a eleicio de até 3 (trés)
CONSORCIADOS ATIVOS que, na qualidade de
representantes do GRUPO e com mandato n&o
remunerado e igual a duragdo do GRUPO, auxiliardo
na fiscalizagdo dos atos da ADMINISTRADORA na
conducao das operagdes de consorcio do respectivo
GRUPO e, no exercicio de sua fungéo, terdo acesso
a todos os demonstrativos e documentos pertinentes
as operagdes do GRUPO, na sede da
ADMINISTRADORA, durante o horario comercial,
em dias Uteis;

Il - Fornecer todas as informagbes necessarias
para que os CONSORCIADOS ATIVOS decidam
sobre as modalidades de aplicagéo financeira mais
adequadas para os recursos coletados, bem como
sobre a necessidade ou nao de conta individualizada
para 0 GRUPO;

IV - Registrar na ata 0 nome e o enderego dos
responsaveis pela auditoria externa contratada e,
quando houver mudanga, anotar na ata da
ASSEMBLEIA seguinte ao evento os dados relativos
ao novo auditor.

39.1 - Promover-se-a a elei¢do, na AGO subsequente, para
substituicdo dos representantes em caso de renuncia,
contemplagdo, exclusédo da participagdo no GRUPO ou

V. Sicredi

outras situagdes que gerarem impedimento ap6s a
ocorréncia  ou  conhecimento do fato  pela
ADMINISTRADORA, que poderdo, a qualquer tempo, ser
substituidos por deliberagdo da maioria simples dos
CONSORCIADOS ATIVOS em AGO.

40 - Nao poderao concorrer a eleicdo para representante
do GRUPO, funcionarios, sécios, gerentes, diretores e
prepostos com fungdo de gestdo da ADMINISTRADORA
ou das empresas a ela ligadas.

41 - Sera enviado mensalmente ao CONSORCIADO
ATIVO elou disponibilizado em canal eletrénico de
atendimento — Canal do Consorciado, calendario com as
datas de vencimento das PRESTACOES e das respectivas
AGOs, que poderao ser revistas pela ADMINISTRADORA,
mediante prévio aviso.

42 - O CONSORCIADO ATIVO pode retirar-se do GRUPO
em decorréncia da ndo observancia do disposto na
Clausula 39, desde que ndo tenha concorrido a
CONTEMPLAGCAO, hipétese em que serdo devolvidos os
valores por ele pagos a qualquer titulo, acrescidos dos
rendimentos financeiros liquidos provenientes de sua
aplicagéo financeira.

SEGAO Il - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

43 - Compete 8 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
(AGE) dos CONSORCIADOS deliberar, por proposta do
GRUPO ou da ADMINISTRADORA, sobre:

| - Substituicdo da ADMINISTRADORA, com
comunicagao da decisdo ao BACEN,;

Il - Fusdo do GRUPOQ de consorcio a outro da propria
ADMINISTRADORA;

Il - Dilagdo do prazo de duragdo do GRUPO, com
suspens&o ou ndo do pagamento de PRESTACOES
por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem
em demasia os CONSORCIADOS ou de outros
eventos que dificultem a satisfagdo de suas
obrigagoes;

IV - Dissolu¢do do GRUPO:
a) Na ocorréncia de irregularidades no cumprimento

das disposicoes legais relativas a administragéo
do GRUPO DE CONSORCIO ou das Clausulas

14



Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

CONTRATO DE

estabelecidas~ no
PARTICIPACAO;

b) Nos casos de exclusbes em numero que
comprometa a CONTEMPLACAO  dos
CONSORCIADOS, no prazo estabelecido para a
duragdo do GRUPO DE CONSORCIO, indicado
na PROPOSTA DE PARTICIPACAO;

c) Na hipétese da extingao ou falta de publica¢do do
indice de corre¢do do bem imével referenciado
no CONTRATO DE PARTICIPACAO, e do
mesmo nao ser oficialmente substituido.

V - Escolha de um novo indexador, se o indice de
corregdo adotado, indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, for extinto ou deixar de ser
publicado, e na hipétese do mesmo néo ser
oficialmente substituido;

VI - Quaisquer outras matérias de interesse do
GRUPO, desde que ndo colidam com as
disposicoes deste REGULAMENTO GERAL.

44 - Somente 0 CONSORCIADO ATIVO n&o contemplado
participara da tomada de decisdes em ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA convocada para deliberar
sobre:

| - Escolha de um novo indexador, para corregéo do
CREDITO e das PRESTACOES;

Il = Encerramento antecipado do GRUPO DE
CONSORCIO;

[Il — Assuntos de seus interesses exclusivos.

45 - A ADMINISTRADORA convocara, por sua iniciativa ou
por solicitacdo dos CONSORCIADOS ATIVOS, a AGE, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data:

| — De conhecimento da extingdo ou da auséncia de
publicacdo do indice utilizado, para deliberacdo do
que trata o inciso V, da Clausula 43;

Il — Da solicitagdo de, no minimo, 30% (trinta por
cento) dos CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPO,

para deliberar sobre quaisquer outros assuntos que
n&o os afetos 8 ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.
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45.1 - A convocacao da AGE sera feita mediante envio de
carta, com Aviso de Recebimento (AR), telegrama ou
correspondéncia eletrénica a todos os CONSORCIADOS
ATIVOS do GRUPO, com até 8 (oito) dias Uteis de
antecedéncia da sua realizagdo, contando-se esse prazo
incluindo-se o dia da realizagdo da AGE e excluindo-se o
dia da expedigéo da carta, telegrama ou correspondéncia
eletrnica.

45.2 - Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente,
informacgdes relativas ao dia, hora e local em que sera
realizada a AGE, bem como os assuntos a serem
deliberados.

46 - Nas AGEs, os procuradores ou representantes legais
dos CONSORCIADOS devem ter poderes especificos para
deliberar sobre o assunto constante da convocacgéo, e a
ADMINISTRADORA somente poderd representar o
CONSORCIADO se esse Ihe outorgar poderes especificos
para o evento, conforme previsto na Clausula 18.

SEQAO - DISPOSIQOES GERAIS
47 - Nas Assembleias Geral, Ordinaria ou Extraordinaria:

| - Cada COTA dara direito a um voto, podendo votar
e deliberar os CONSORCIADOS ATIVOS, seus
representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos, excetuados os CONSORCIADOS
ATIVOS NAO CONTEMPLADOS inadimplentes e 0s
EXCLUIDOS;

I - Se instalam com qualquer nimero de
CONSORCIADOS do GRUPO, representantes
legais ou procuradores devidamente constituidos
para apreciar as matérias constantes da pauta de
convocagdo da Assembleia Geral, sendo as
deliberagdes tomadas por maioria simples dos votos
dos presentes, ndo se computando os votos em
branco.

471 - Para efeito do disposto no inciso Il da clausula
anterior, consideram-se presentes a ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA os CONSORCIADOS que, enviarem
seus votos por carta, com Aviso de Recebimento (AR),
telegrama ou correspondéncia eletrbnica, sendo
considerados  validos o0s votos recebidos pela
ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que anteceder o
dia da realizagao da AGE.
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48 - A ADMINISTRADORA laward atas das ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO) anterior
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS e ao pedido da mudanga;

EXTRAORDINARIAS e termos de ocorréncia.
CAPITULOIV-DO BEM OBJETO
SEC.AO | -BEM OBJETO

49 - 0 GRUPO DE CONSORCIO tera por objeto créditos
de valores diferenciados, representando Bens Iméveis
localizados no territorio nacional, edificados e com habite-
se, rurais ou urbanos, novos ou usados, em construgao ou
reforma, desde que em municipio em que a
ADMINISTRADORA opere, ou, se autorizado por essa, em
municipio diverso, com finalidade residencial, comercial ou
de veraneio, bem como terrenos, que estejam devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos, inclusive no
registro de iméveis competente conforme identificado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

SEGAO Il - ALTERAGAO DO BEM OBJETO ANTES DA
CONTEMPLAGAO

50 - O CONSORCIADO ATIVO, antes da sua
CONTEMPLACAO, podera solicitar, em no méaximo 2
(duas) oportunidades, a alteragdo do BEM OBJETO,
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO por ocasio
da ADESAOQ, por outro de menor ou maior valor dentro do
mesmo GRUPO, observadas, cumulativamente, as
seguintes condigdes:

| - Expressa anuéncia da ADMINISTRADORA,;

Il - Que o GRUPO seja referenciado em BENS
OBJETOS com valores diferenciados;

Il - Que o novo BEM OBJETO pertenca a mesma
classe do BEM OBJETO original, observado o
disposto na Clausula 49;

IV - A diferenga de valor do novo BEM OBJETO néo
seja inferior a 50% (cinquenta por cento), na opgédo
para menor e 100% (cem por cento) na opgao para
maior, do VALOR DO BEM OBJETO original,
limitados aos valores dos BENS OBJETOS de
menor e maior valor do GRUPO, respectivamente,
no caso de planos com valores diferenciados;

V - O novo BEM OBJETO tenha valor, néo inferior,
ao valor atualizado das contribuicdes pagas ao
FUNDO COMUM do GRUPO, na data da

VI - Que a alteragao nédo venha causar prejuizo e/ou
desestabilizacdo econémica do GRUPO.

51 - A alteragéo do BEM OBJETO implicara no recalculo
do percentual amortizado pelo CONSORCIADO ATIVO,
com base no valor do novo BEM OBJETO, vigente na data
da AGO anterior ao pedido de alteragao, observando que:

| - N&o havendo SALDO DEVEDOR, o
CONSORCIADO  ATIVO  tera  direito a
CONTEMPLAGAO somente por SORTEIO, ficando
sujeito, até a utilizagdo do CREDITO, ao pagamento
de DIFERENCAS DE PRESTACAO, previstas na
Clausula 56;

Il - A crittrio do CONSORCIADO ATIVO, o
percentual de diferenca de amortizagdo resultante
podera proporcionalmente ser somado as
PRESTACOES devidas ou delas subtraido,
conforme o valor do novo BEM OBJETO, seja
superior ou inferior, respectivamente, ao
originalmente  previsto na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ, observado que:

a) Caso o valor do novo BEM OBJETO seja de
valor inferior, resultando na redugdo do
percentual devido, o CONSORCIADO ficara
limitado, para efeito de oferta de lance maximo,
a este percentual de forma regressiva, a medida
do pagamento das PRESTACOES;

b) Se a alteracdo ocorrer em periodo em que o
CONSORCIADO estiver pagando a taxa de
administragdo antecipada — Taxa de Adeséo,
esta seré recalculada sobre o valor do novo BEM
OBJETO.

IIl - A reducéo do valor das PRESTACOES de que
trata o item I, caput, fica condicionada ao limite
estabelecido no inciso VIl da clausula 68.
CAPITULOV - DAS PRESTAGOES
SEGCAO | - COMPOSIGCAO DA PRESTAGAO
52 - O CONSORCIADO ATIVO obriga-se ao pagamento de
uma  contribuicdo  pecuniaria, denominada de

PRESTACAO, em periodicidade definida na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, que & composta pelos valores
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correspondentes ao  FUNDO COMUM, FUNDO DE
RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, SEGURO DE
VIDA — PRESTAMISTA e/ou SEGURO DE QUEBRA DE
GARANTIA, se for o caso, e demais encargos previstos na
Clausula 66.

SEGAO Il - FUNDO COMUM

53 - O CONSORCIADO ATIVO contribuira, a titulo de
FUNDO COMUM, com 100% (cem por cento) do valor
atualizado do BEM OBJETO, através de amortizagdes, de
acordo com as disposi¢oes previstas na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ e neste REGULAMENTO GERAL.

53.1 - O FUNDO COMUM é constituido pelos recursos:

| — Provenientes de parcela das PRESTACOES
pagas pelos CONSORCIADOS, destinadas a sua
formagéo;

Il - Oriundos do rendimento da aplicagao financeira
dos recursos do proprio FUNDO COMUM;

Il - Oriundos de 50% (cinquenta por cento) dos
valores recebidos a titulo de juros e multas
decorrentes de atraso no pagamento das
PRESTACOES, previstos no inciso Il da Clausula
66;

IV — Provenientes do pagamento de contribuicbes
relativas ao FUNDO COMUM de CONSORCIADO
admitdo no GRUPO em substituicdo a
CONSORCIADO EXCLUIDO, que ja haviam sido
quitadas anteriormente;

V - Oriundos do pagamento da diferenga verificada
no seu saldo, nos termos do Capitulo V, Segao VII;

VI - Proveniente da importancia resultante da
aplicagéo de redutor sobre o valor a ser devolvido
aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS, a titulo de
Clausula Penal, conforme Clausula 30.

53.2 - Os recursos do FUNDO COMUM seréo utilizados
para:

| - Pagamento do CREDITO aos CONSORCIADOS
contemplados, na forma disposta na clausula 114 e
seguintes;

V. Sicredi

|l - Pagamento do CREDITO em espécie, na forma
estabelecida na clausula 109 e seguintes;

IIl - Devolugdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS
de valores recolhidos a titulo de formagdo deste
fundo, por ocasifio da CONTEMPLACAO ou
encerramento do GRUPO, ou, se for o caso, da
dissolugdo do GRUPO, nos termos do Capitulo VII,
Secdo | e Capitulo II, Secao XlI, respectivamente;

IV - Devolugdo aos CONSORCIADOS, que nao
sejam EXCLUIDOS, do saldo financeiro existente do
encerramento  do GRUPO, proporcional as
PRESTACOES pagas, na forma da Clausula 33,
inciso lI;

V - Restituicdo ao CONSORCIADO ATIVO de valor
destinado a formagao deste fundo, decorrente de
LANCE cuja CONTEMPLACAO tenha sido
cancelada na AGO, na forma da clausula 149;

VI - Pagamento de despesas na forma do inciso | da
Clausula 112, com parte do CREDITO n&o utilizado
pelo CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO.

SEGAO Il - FUNDO DE RESERVA

54 - O CONSORCIADO ATIVO contribuira, a titulo de
FUNDO DE RESERVA, com o percentual total
estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
calculado sobre o valor atualizado do BEM OBJETO,
através de amortizagbes, de acordo com as disposicdes
previstas na PROPOSTA DE PARTICIPACAO e neste
REGULAMENTO GERAL.

54.1 - O FUNDO DE RESERVA sera constituido pelos
recursos:

| - Provenientes de parcela das PRESTACOES
pagas pelos CONSORCIADOS, destinadas a sua
formagéo;

Il - Oriundos do rendimento da aplicagao financeira
dos recursos do proprio FUNDO DE RESERVA;

lIl = Provenientes do pagamento de contribuicdes
relatvas ao FUNDO DE RESERVA de
CONSORCIADO admitdo no GRUPO em
substituicio a CONSORCIADO EXCLUIDO, que j4
haviam sido quitadas anteriormente.
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54.2 - Os recursos do FUNDO DE RESERVA somente
serdo utilizados para:

| - Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do
FUNDQ COMUM, nas ASSEMBLEIAS GERAIS
ORDINARIAS:;

Il - Cobertura de diferenca verificada no saldo do
FUNDO COMUM, nos termos do Capitulo V, Se¢éo
VI,

Il - Pagamento de prémio de SEGURO DE QUEBRA
DE GARANTIA, conforme clausula 157, quando este
nao for cobrado diretamente do CONSORCIADO;

IV - Pagamento de despesas bancarias de
responsabilidade exclusiva do GRUPO e tributos
relativos a movimentag&o financeira dos recursos do
GRUPO DE CONSORCIO;

V - Pagamento de despesas e custos de adogéo de
medidas judiciais ou extrajudiciais com vistas ao
recebimento de crédito do GRUPO, nos termos da
Clausula 164 deste REGULAMENTO GERAL;

VI - Devolugdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS
de valores recolhidos a titulo de formagéo deste
fundo, por ocasido do encerramento do GRUPO, da
CONTEMPLAGCAO por SORTEIO, ou, se for o caso,
da dissolugdo do GRUPO, nos termos do Capitulo
VII, Secéo | e Capitulo II, Secéo XII, respectivamente;

VIl - Pagamento dos débitos dos CONSORCIADOS
ATIVOS inadimplentes, depois de esgotados todos
0s meios de cobranga em direito admitidos;

VIl - Contemplagdo por sorteio de uma COTA
quando o montante do préprio FUNDO DE
RESERVA, atingir o equivalente a 2 (duas) vezes o
VALOR DO BEM OBJETO de maior valor do
GRUPO DE CONSORCIO, e desde que ndo
comprometa a utilizagdo do respectivo fundo para as
finalidades previstas nos itens | a VII;

IX - Restituicdo ao CONSORCIADO ATIVO de valor
destinado a formacdo deste fundo, decorrente de
LANCE cuja CONTEMPLACAO tenha sido
cancelada na AGO, na forma da Clausula 149;
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X - Devolugdo aos CONSORCIADOS, que néo
sejam EXCLUIDOS, do saldo financeiro existente do
encerramento  do GRUPO, proporcional as
PRESTACOES pagas, nos termos da Clausula 33,
inciso ll;

XI - Pagamento da TAXA DE ADMINISTRACAO na
hipdtese prevista no inciso Il desta Clausula.

SEGAO IV - TAXA DE ADMINISTRAGAO

55 - A TAXA DE ADMINISTRACAO constitui a forma pela
qual a ADMINISTRADORA é remunerada pela formagéo,
organizagdo e administracdo do GRUPO DE
CONSORCIO, em percentual estabelecido na PROPOSTA
DE PARTICIPACAO, nos termos do Capitulo VIII, secéo I.

SEGAO V - DIFERENGAS DE PRESTAGAO
56 - Sa0 DIFERENCAS DE PRESTAGAO:

| - As importéancias recolhidas pelo CONSORCIADO,
que em relagdo ao VALOR DO BEM OBJETO,
vigente na data da realizagdo da respectiva AGO,
resulte em percentual de amortizagdo maior ou
menor ao determinado para o pagamento da
PRESTACAO;

Il - As diferencas decorrentes da variagao no saldo
do FUNDO COMUM do GRUPO, que passar de uma
AGO para outra, decorrentes de alteragdo no
VALOR DO BEM OBJETO, ocorridas no mesmo
periodo, na forma do disposto no Capitulo V, Segéo
VII.

57 - O valor relativo & DIFERENCA DE PRESTACAO, nos
termos dos incisos | e Il da Clausula 56, sera cobrado ou
compensado at¢ a 22 (segunda) PRESTACAO
imediatamente seguinte a data da sua verificagéo.

SEGAO VI - VENCIMENTO DAS PRESTAGOES

58 - A ADMINISTRADORA mantera o CONSORCIADO
ATIVO informado a respeito das datas de vencimento das
PRESTACOES do GRUPO e de realizagao das respectivas
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS, por meio de
calendario regularmente distribuido ou instrumento
assemelhado, de acordo com a Clausula 41.

58.1 - O vencimento das PRESTAGOES recair até 0 10°
(décimo) dia util que anteceder as datas de realizagao das

18



Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

respectivas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS que,
caso coincida com dia ndo util, passara automaticamente
para o 1° (primeiro) dia util subsequente, observado que:

| - Séo considerados dias néo Uteis, para efeito da
contagem de prazos previstos na regulamentagao
das operagdes de consoércios, os sabados,
domingos e feriados de ambito nacional, bem como
os feriados estaduais € municipais quando ocorridos
no municipio em que constituido o GRUPO DE
CONSORCIO;

[l — Caso o vencimento ocorra em dia de feriado
regional, estadual ou municipal, considerados Uteis
de acordo com o inciso |, considerar-se-a vencida a
PRESTACAO no dia util imediatamente anterior.

58.2 - A ADMINISTRADORA enviara avisos de cobranga
das PRESTACOES.

59 - Todos os valores que integram as PRESTACOES
devidas pelo CONSORCIADO ATIVO, estardo
identificados nos avisos de cobranga, do qual também
constara o respectivo vencimento, local para pagamento e
data da AGO.

59.1 - Juntamente com os avisos de cobranga, sera
remetida a ultima Demonstragdo das Variagdes nas
Disponibilidades do GRUPO, bem como a Demonstragéo
dos Recursos do GRUPO, que serviram de base a
demonstragéo consolidada entregue ao Banco Central do
Brasil.

60 - Os pagamentos das PRESTACOES serdo feitos
mediante débito automatico em conta de depdsito indicada
na PROPOSTA DE  PARTICIPACAO  pelo
CONSORCIADO ATIVO, ou por meio de boleto bancério.

60.1 - No caso de 0 CONSORCIADO ATIVO optar
pelo pagamento das PRESTACOES através de
débito automatico, previsto na Clausula anterior, 0
mesmo devera provisionar saldo suficiente para a
quitagdo integral da PRESTACAO até a data do
vencimento. Caso contrario, sera considerado em
atraso, impossibilitando o CONSORCIADO ATIVO
de participar da AGO, e consequentemente, das
CONTEMPLACOES, além do pagamento do
encargo previsto no inciso Il da Clausula 66.
Devendo ainda ser observado o seguinte:
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| - Na hipétese de ndo pagamento da
PRESTACAO no dia do vencimento, a
ADMINISTRADORA podera levar a débito
automatico em conta de depdsito indicada na
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, forma recorrente
e independentemente de qualquer aviso, o valor
integral da PRESTACAO, por até 10 (dez) dias Uteis
subsequentes a contar do vencimento da mesma,
desde que haja saldo disponivel para suportar o
débito ora instruido e autorizado, sendo que o
encargo previsto no inciso Il da Clausula 66 sera
langado em PRESTAGAQ posterior. Para tanto, a
ADMINISTRADORA fica desde j& autorizada em
carater irrevogavel e irretratavel, sem prejuizo das
clausulas 72 e 81.

60.2 - Na hipdtese de perda, extravio, atraso ou néo
recebimento do aviso de cobranga, 0 CONSORCIADO
devera, até a data de vencimento, entrar em contato com
uma das Agéncias da COOPERATIVA a qual mantenha
vinculo associativo ou com a ADMINISTRADORA,
observado o horario bancario, ou ainda via internet através
do Canal Eletrdnico de Atendimento - Canal do
Consorciado, para que seja emitida 22 (segunda) via do
boleto bancario, permitindo a quitagdo na rede bancaria
para, assim, assegurar o seu direito de concorrer a
CONTEMPLACAO e evitar a aplicacdo de penalidades
previstas no Capitulo VI, Segéo lIl.

61- APRESTACAO paga pelo CONSORCIADO até a data
do vencimento, tera seu valor atualizado com base no
VALOR DO BEM OBJETO, indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO, vigente na data da AGO subsequente ao
respectivo pagamento.

SECAO VIl - MANUTENGAO DO PODER AQUISITIVO
DO CAIXA DO GRUPO

62 - Sempre que 0 VALOR DO BEM OBJETO, indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, for alterado, o montante
do saldo do FUNDO COMUM que passar de uma AGO
para outra deve ser corrigido na mesma proporgao, € 0
valor correspondente convertido em percentual do VALOR
DO BEM OBJETO, devendo ainda ser observado o
seguinte:

| - Ocorrendo aumento do VALOR DO BEM
OBJETO, a eventual deficiéncia do saldo do FUNDO
COMUM seré coberta pelos rendimentos financeiros
da aplicagdo dos proprios recursos, por recursos
provenientes do FUNDO DE RESERVA do GRUPO
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e, por Ultimo, se insuficiente, pelo rateio entre os
CONSORCIADOS ATIVOS do respectivo GRUPO;

Il - Ocorrendo reducdo do VALOR DO BEM
OBJETO, o excesso do saldo do FUNDO COMUM
ficara acumulado para a AGO seguinte, devendo ser
compensado na PRESTACAO subsequente,
mediante rateio;

Il - Na ocorréncia da situagéo de que trata o inciso
|, desta Clausula, incidira TAXA DE
ADMINISTRACAO sobre as transferéncias do
FUNDO DE RESERVA e sobre o rateio entre os
CONSORCIADOS ATIVOS do respectivo GRUPO;

IV - Na ocorréncia do disposto no inciso Il, desta
Clausula, o excedente de TAXA DE
ADMINISTRACAO cobrada sera compensada;

V — Nas hipéteses previstas nos incisos | e Il desta
Clausula, a parcela da PRESTAGAO referente ao
FUNDO DE RESERVA nao sera objeto de cobranga
suplementar ou compensagéo;

VI - As importancias pagas pelo CONSORCIADO
ATIVO, na forma do disposto no inciso | desta
Clausula, serdo escrituradas destacadamente em
sua conta corrente e o percentual correspondente
nao sera considerado para efeito de amortizagéo do
VALOR DO BEM OBJETO;

VIl - Na ocorréncia de rateio, de que trata os incisos
| e Il desta Clausula, o mesmo sera proporcional ao
percentual amortizado pelo CONSORCIADO
ATIVO; sendo que aquele CONSORCIADO ATIVO
inadimplente no pagamento da PRESTACAO
relativa a respectiva AGO néo participara do rateio.

CAPiTULO~ VI. - DOS PAGAMENTOS DAS
PRESTACOES E OUTROS ENCARGOS

SEGAO | - PAGAMENTOS DAS PRESTAGOES

63 - O CONSORCIADO ATIVO obriga-se a quitar o valor
integral do valor atualizado do BEM OBJETO, acrescido
das taxas contratuais e demais encargos estabelecidos no
CONTRATO DE PARTICIPACAO, até a data de
encerramento do GRUPO, mediante o pagamento de
PRESTACOES mensais, trimestrais, semestrais, anuais ou
outra forma prevista na PROPOSTA DE PARTICIPAQAO,
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nas datas de vencimento e no prazo estabelecido na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

64 - O percentual destinado ao FUNDO COMUM, das
PRESTACOES do GRUPO, correspondera ao resultado da
divisdo de 100% (cem por cento) pelo nimero de meses
fixado para a duragdo do GRUPO, exceto quando forem
fixados percentuais diferenciados para as PRESTACOES
destinadas ao FUNDO COMUM do GRUPO, de acordo
com o estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPACAO,
quando, por antecipagao, houver redugao deste percentual
ou no caso de adesdao a GRUPO em andamento em que
as PRESTACOES vencidas serdo cobradas no tempo
restante ao encerramento do GRUPO, o que nao alterara,
em qualquer dos casos, a obrigagdo do CONSORCIADO
ATIVO de amortizar 100% (cem por cento) do valor
atualizado do seu BEM OBJETO.

65 - Para a determinagéo do valor das PRESTACOES e do
CREDITO, a base de calculo adotada sera o valor
atualizado do BEM OBJETO, vigente na data da respectiva
AGO.

65.1 - O VALOR DO BEM OBJETO, para efeito de
atualizagdo monetéaria, sera corrigido anualmente, pelo
indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC, da
Fundacdo Getulio Vargas, acumulado nos ultimos 12
(doze) meses anteriores ao da corregao do referido BEM
OBJETO, tendo com data-base de célculo a data da
assembleia de constituicdo do GRUPO de consoércio.

65.2 - Se o indice adotado for extinto ou deixar de ser
publicado, e, na hipétese do mesmo nao ser oficialmente
substituido, a ADMINISTRADORA devera convocar a AGE
para deliberar sobre a escolha de um novo indicador para
substitui-lo.

65.3 - Enquanto ndo deliberado pela AGE a escolha de um
novo indice, nenhuma responsabilidade podera ser
imputada @ ADMINISTRADORA por eventuais perdas e
danos.

65.4 — Para grupos de consorcios formados a partir do més
de maio de 2020, o percentual de reajuste sera limitado a
50% do valor da Selic- (Sistema Especial de Liquidagéo e
Custédia) observado no més de reajuste do grupo,
conforme exemplo abaixo:
INCC acumulado nos ultimos 12 (doze) meses: 4,5%
SELIC Meta no més de reajuste: 4% Reajuste
a ser aplicado no grupo: 2%
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66 - O CONSORCIADO estara sujeito, ainda, ao
pagamento de:

| - Prémio de SEGURO DE VIDA - PRESTAMISTA
e/ou SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA, se for
0 caso, na forma estabelecida na PROPOSTA DE
PARTICIPACAQ e no Capitulo IX, Segéo |, quando
este néo for cobrado pelo FUNDO DE RESERVA do
Grupo;

Il - Juros de 1% (um por cento) ao més e multa
moratéria de 2% (dois por cento), calculados sobre

o valor atualizado da PRESTACAO em atraso, na
forma da Clausula 71;

Il - Despesas realizadas com taxas e emolumentos
cartoriais, despesas para lavratura e registro da
escritura, em instrumento particular com efeito de
escritura publica ou da escritura publica, despesas
com a construgdo, reforma ou ampliacdo de bens
imoveis, com registro da garantia no cartério do
registro de imoveis competente e com impostos de
transmissao, taxas e impostos que forem exigidos
pelo poder publico com relagéo aos bens dados em
garantia, inclusive no caso de transferéncia de
titularidade de cota de consoércio, substituicdo de
garantia, além de despesas de incluséo e consulta
cadastral aos 6rgdos de protecdo ao crédito, bem
como eventuais despesas decorrentes da aquisicao
do imédvel por solicitagdgo do CONSORCIADO em
praca diversa daquela de constituigdo do grupo;

IV - Todas as despesas decorrentes da construgéo
€ sua regularizagdo, desde a elaboragao do projeto
até a expedicao da carta de habitacdo, contribuicdes
previdenciarias e sociais, encargos trabalhistas e
respectiva averbagdo no cartério do registro de
imoveis competente;

V - Despesas com a contratacdo de responsavel
técnico que providenciara a planta arquiteténica
aprovada pela prefeitura, or¢camento, memorial
descritivo, cronograma fisico-financeiro, para
realizacdo do projeto de construgdo, e
acompanhamento das etapas da construcao;

VI - Valor relativo 8 TAXA DE ADESAOQ, a t|'~tulo de
antecipacdo de TAXA DE ADMINISTRACAO, na
forma estabelecida na Clausula 154 inciso lII;
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VII - Despesas referentes a emiss@o e entrega, a
pedido do CONSORCIADO, de 22 (segunda) via de
documentos;

VIII - Taxa sobre os montantes ndo procurados pelos
CONSORCIADOS, observado o disposto na
Clausula 34;

IX - DIFERENCA DE PRESTACAO, na forma do
Capitulo V, Secgao V;

X - Despesas referentes a IPTU, condominio se for
0 caso, multas, taxas, vencidas e ndo pagas e
demais encargos incorridos, bem como outras
despesas judiciais e extrajudiciais decorrentes de
execugado ou outra medida que se faga necessaria a
fim de solver dividas do CONSORCIADO ATIVO,
além dos honorarios advocaticios despendidos, nos
termos da sentenga. Essas despesas, a critério da
ADMINISTRADORA,  poderdo  integrar a
PRESTACAO mensal elou serem debitadas na
conta corrente indicada pelo CONSORCIADO no ato
da adesdo, sem aviso prévio, podendo, ainda,
compensa-las com aplicagdes financeiras, incluindo
cotas de fundos de investimento e outros créditos
que o CONSORCIADO venha a ter no SICREDI ou
na instituicdo mantenedora da conta indicada na
proposta de ades&o.

XI - Custas de notificacdo e honorarios advocaticios
de até 20% (vinte por cento), calculados sobre o
valor atualizado das PRESTACOES em atraso ou do
valor total cobrado no caso de vencimento
antecipado, na cobranga extrajudicial, se o
CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO atrasar 1
(uma) ou mais PRESTACOES consecutivas ou néo,
elou por acumular diferengas de PRESTACOES em
montante equivalente;

XlI' - Despesas com obtengdo de certiddes
referentes:

a - ao imdvel a ser adquirido, construido, reformado
ou ampliado;

b - aos atuais proprietarios, €;

c - aos antecessores, se for o caso, conforme inciso
VIl da Clausula 117.
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XIII - Despesas decorrentes de vistoria e avaliagao
do imovel e as necessarias ao acompanhamento da

obra, inclusive as solicitadas pela
ADMINISTRADORA quando houver atraso no
cumprimento do cronograma;

XIV - Despesas decorrentes da analise da
documentagao imobiliaria;

XV - Taxa de cessdo do CONTRATO DE
PARTICIPACAQ, no montante de 1% (um por cento)
calculado sobre o valor do SALDO DEVEDOR,
respeitado o valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos
reais);

XVI - Taxa de aditamento ao Contrato de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, relativo @ substituicdo do
BEM, no montante de 1% (um por cento) calculado
sobre 0 valor do SALDO DEVEDOR, respeitado o
valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais);

XVII - Valor correspondente a infragdo contratual
pelo descumprimento da obrigagdo assumida, nos
termos da Clausula 30;

XVIII - Valor correspondente a penalidade por
quebra contratual, nos termos da Clausula 30.1;

XIX - Valor correspondente a atualizagdo do SALDO
DEVEDOR, depois da realizagéo da ultima AGO do
GRUPO, até a data do efetivo pagamento, de acordo
com o indice Nacional de Precos ao Consumidor
(INPC) e, na sua falta, pelo indice Geral de Pregos
do Mercado (IGP-M);

XX - Valor correspondente a diferenca de creédito
decorrente do cancelamento da CONTEMPLACAO,
na forma do Capitulo VII, Segéo VII.

67 - E vedada a cobranga de quaisquer outros
valores ndo previstos neste REGULAMENTO
GERAL e na PROPOSTA DE PARTICIPACAO.

SEGAO Il - ANTECIPAGAO DE PRESTAGOES

68 - O CONSORCIADO ATIVO podera antecipar o
pagamento do seu SALDO DEVEDOR, através da
liquidagdo antecipada de suas PRESTACOES na ordem
inversa de vencimento a contar da Ultima, no todo ou em
parte, observadas as condigdes estabelecidas na Segao IV
- Quitacdo do Saldo Devedor:

V. Sicredi

| - Mediante LANCE vencedor;

Il - Em caso de utilizaggo de diferenca do CREDITO,
quando o CONSORCIADO ATIVO optar pela
aquisicdo, construgdo, reforma ou ampliagédo de
BEM de valor inferior ao VALOR DO BEM OBJETO
indicado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO;

lll - Ao solicitar a conversdo do CREDITO em
espécie, apds 180 (cento e oitenta) dias da
CONTEMPLACAO, conforme disposto na Clausula
109;

IV - Quando, por sua iniciativa, pagar
PRESTACOES vincendas no decorrer do plano.
Somente  neste caso, a critério da
ADMINISTRADORA, serd admitida a quitacdo de
PRESTACOES na ordem direta;

V - No caso de indenizag&o relativa ao SEGURO DE
VIDA - PRESTAMISTA, se for o caso, conforme
disposto na Clausula 156;

VI - Quando, por sua iniciativa, solicitar a alteragéo
do BEM OBJETO para BEM de menor valor, nos
termos da Segéo Il do Capitulo I1V;

VIl - No caso dos incisos I, Il, IV e VI o
CONSORCIADO ATIVO podera optar pela redugéo
proporcional do valor da PRESTACAO, mantendo o
prazo para pagamento elou a quitacdo de
PRESTACOES na ordem inversa ao vencimento.

69 - A antecipagéo de pagamento das PRESTACOES, no
todo ou em parte, ndo dara direito ao CONSORCIADO
ATIVO néo contemplado de exigir a CONTEMPLACAO,
que se dara, exclusivamente, por SORTEIO ou LANCE,
ficando ele responsavel pelas DIFERENCAS DE
PRESTACOES na forma do disposto no Capitulo V, Secéo
V e demais encargos previstos neste REGULAMENTO
GERAL.

69.1 - A antecipacdo de pagamento das PRESTACOES,
consequentemente, reduzira o percentual vincendo a ser
pago pelo CONSORCIADO ATIVO, ficando este limitado,
para efeito de oferta de lance maximo, a este percentual,
de forma regressiva, a medida do pagamento das
PRESTACOES.
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SEGAO Il - PRESTAGOES EM ATRASO E SUAS
CONSEQUENCIAS

70 - A PRESTACAO paga pelo CONSORCIADO ATIVO,
apos a data de vencimento, tera seu valor atualizado de
acordo com o VALOR DO BEM OBJETO, indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, vigente na
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA subsequente & data da
efetivacéo do pagamento.

71 - Sobre o valor atualizado da PRESTACAQ né&o paga
até a data do vencimento, incidira juros de 1% (um por
cento) ao més, durante o periodo em que perdurar o atraso
e multa moratéria de 2% (dois por cento), conforme
disposto na Clausula 66, inciso I.

72 - O CONSORCIADO ATIVO nao contemplado que nao
efetuar o pagamento da PRESTACAO até a data do
vencimento da respectiva AGO, ou encontrar-se com
qualquer uma das PRESTACOES anteriores em aberto ou
quitadas apds a data do respectivo vencimento, ou ainda,
mesmo realizado o pagamento até a data de vencimento,
tenha pago valor inferior a 80% (oitenta por cento) do valor
integral da referida PRESTACAO, ficard impedido de
concorrer a CONTEMPLACAO, quer seja por SORTEIO ou
LANCE, na respectiva ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

73 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que atrasar o
pagamento de suas PRESTACOES, e que néo tenha
utilizado o CREDITO, ficaré sujeito:

| - Ao encargo previsto na Clausula 71;

Il - Ao cancelamento da CONTEMPLACAO e suas
consequéncias, na forma do Capitulo VII, Secao VII;

IIl - Ao débito em seu CREDITO das PRESTACOES
em atraso, caso a AGO nao venha a aprovar o
cancelamento da CONTEMPLACAO, de acordo
com o disposto na Clausula 148.3.

74 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que, ja tenha
utilizado o seu CREDITO, atrasar o pagamento de 1 (uma)
ou mais PRESTACOES elou possua DIFERENCAS DE
PRESTACOES no montante equivalente, ficara sujeito
ainda:

| - Ao encargo previsto na Clausula 71;

Il - A antecipacgéo de todo 0 seu SALDO DEVEDOR,;
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Il - Aos encargos estabelecidos nos incisos Xl e XII
da Clausula 66;

IV - A inclusdo de seu nome em cadastro de
inadimplentes pela ADMINISTRADORA ou pela
COOPERATIVA com a qual o CONSORCIADO
ATIVO mantém vinculo associativo, caso esta tenha
sido demandada como fiadora, nos termos do que
prevé a clausula 136 deste REGULAMENTO
GERAL;

V - Que a ADMINISTRADORA adote, de imediato,
os procedimentos legais necessarios a execugao
das garantias;

VI - Que a COOPERATIVA com a qual o
CONSORCIADO  ATIVO  mantém  vinculo
associativo adote, de imediato, os procedimentos
legais necessarios a cobrangca dos direitos
creditérios e execugdo das garantias, caso tenha
sido demandada como fiadora do CONSORCIADO
ATIVO.

VIl - Que a ADMINISTRADORA, a qualquer
momento e a seu exclusivo critério, realize a
compensagado de tais débitos (i) com eventuais
créditos do CONSORCIADO decorrentes da
existéncia de sobra de crédito ou (ii) com outros
créditos do CONSORCIADO decorrentes da relagdo
contratual havida entre as partes.

75 - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou
extrajudicialmente, a ADMINISTRADORA ou a
COOPERATIVA, se for o caso, deve aliena-lo, observado
que:

| - Os recursos arrecadados destinam-se ao
pagamento das PRESTACOES em atraso,
vincendas e das obrigacdes ndo pagas previstas
contratualmente;

[l - O saldo positivo porventura existente sera
devolvido ao CONSORCIADO ATIVO
correspondente, cujo bem tenha sido retomado.

76 - Permanecendo SALDO DEVEDOR, mesmo apds a
alienagdo do bem pela ADMINISTRADORA ou pela
COOPERATIVA, se for o caso, 0o CONSORCIADO ATIVO
devera paga-lo, sob pena de prosseguimento da agdo
judicial ou de propositura de uma nova agao, conforme o
caso.
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SEGAO IV - QUITAGAO DO SALDO DEVEDOR

77 - O SALDO DEVEDOR compreende o valor ndo pago
das PRESTACOES e das DIFERENCAS DE
PRESTACOES, bem como quaisquer outras
responsabilidades financeiras ndo pagas, previstas no
CONTRATO DE PARTICIPACAQ, observado que:

| - a quitagdo do SALDO DEVEDOR somente se
efetivara na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA que
Se seguir ao respectivo pagamento, observado que:

a) Caso haja alteraggo no VALOR DO BEM
OBJETO, entre a data da quitagdo e da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
subsequente, 0 CONSORCIADO devera pagar a
diferenga, se houver.

Il - o CONSORCIADO ATIVO né&o contemplado que
efetuar o pagamento do SALDO DEVEDOR ficara
ainda obrigado ao pagamento das DIFERENCAS
DE PRESTACAO, nos termos da secdo V do
capitulo V, havidas at¢é a data da sua
CONTEMPLACAO.

78 - A quitagdo total do SALDO DEVEDOR pelo
CONSORCIADO ATIVO contemplado encerrara sua
participacdo no GRUPO, com a consequente liberagao das
garantias ofertadas.

CAPITULO VI - DA CONTEMPLAGAO
SEGAO | - CONTEMPLAGAO

79 - A CONTEMPLACAO ¢ a atribuigdo ao
CONSORCIADO ATIVO do direito de utilizar o CREDITO
para aquisigao, construgao, reforma ou ampliagéo de bens
iméveis, sendo realizada, por meio de SORTEIO ou
LANCE, bem como é a atribuicio ao CONSORCIADO
EXCLUIDO do direito & devolugo do valor equivalente as
PRESTACOES pagas, sendo realizada, exclusivamente,
por meio de SORTEIO, com base nas datas das
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS respectivas.

80 - O CONSORCIADO ATIVO sera contemplado com um
CREDITO equivalente ao valor do BEM OBJETO
referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, vigente
na data da respectiva AGO, corrigido na forma das
Clausulas 65 e 65.1. ¢, 0 CONSORCIADO EXCLUIDO ser4
contemplado com um CREDITO PARCIAL, de valor
equivalente ao percentual amortizado do BEM OBJETO,
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referenciado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, na data
da AGO de CONTEMPLACAO, com os acréscimos e
dedugdes previstos expressamente neste
REGULAMENTO GERAL.

81 - O CONSORCIADO ATIVO somente tera direito a
concorrer a CONTEMPLACAO, seja por SORTEIO ou
LANCE, se estiver rigorosamente em dia com os
pagamentos de suas PRESTACOES, observado o
disposto no Capitulo V, Secédo VI e Clausula 72.

82 - A ADMINISTRADORA  comunicara ao
CONSORCIADO ATIVO elou EXCLUIDO da sua

CONTEMPLACAO, por meio de carta, telegrama ou
correspondéncia eletronica, quando o mesmo estiver
ausente na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA que o
contemplou, ou ainda, por meio da Agéncia da
COOPERATIVA com a qual o CONSORCIADO mantém
vinculo associativo.

83 - A CONTEMPLAGAO esta condicionada & existéncia
de recursos suficientes no FUNDO COMUM, facultada a
complementa¢do do valor necessario com recursos do
FUNDO DE RESERVA, na forma do inciso |, da Clausula
54.2, para distribuicdo por SORTEIO de, no minimo, um
CREDITO INTEGRAL para aquisicdo do BEM OBJETO e
um CREDITO PARCIAL, no caso de CONSORCIADO
EXCLUIDO, correspondente as PRESTAGOES pagas,
previsto para a AGO.

831 - Na falta de recursos suficientes para a
CONTEMPLAGAO por sorteioc de CONSORCIADOS
ATIVOS e EXCLUIDOS, observar-se-a o critério de
desempate definido na Clausula 91.1.

83.2 - Apds a distribuigdo por SORTEIO ou n&o tendo sido
a mesma realizada por insuficiéncia de recursos, serdo
consideradas as ofertas de LANCE dos CONSORCIADOS
ATIVOS para viabilizar CONTEMPLAGOES.

83.3 - A ADMINISTRADORA ficara responsavel pelos
prejuizos causados ao CONSORCIADO CONTEMPLADO
e ao GRUPO, se proceder & CONTEMPLACAO sem a
devida existéncia de recursos suficientes.

SECAO Il - SORTEIO
84 - Todos os CONSORCIADOS ATIVOS, néo
contemplados, com seus pagamentos rigorosamente em

dia, até a data de seus vencimentos, nos termos da
Clausula 72 deste REGULAMENTO GERAL, bem como
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todos 0s CONSORCIADOS EXCLUIDOS, nos termos da . (b) e=(d*
Clausula 27 e 28, concorrerdo aos SORTEIOS, observado b)
que:
36 | 35.233 | 108 | 326,231482 | 0,231482| 25
| - Concorrerdo & CONTEMPLACAO por SORTEIO
todos os CONSORCIADOS EXCLUIDOS, que 60 | 35.233 | 180 | 195,738888 | 0,738888| 133
tiverem a sua cota excluida até a data de vencimento
da respectiva AGO de CONTEMPLAGAO: 120 | 35.233 | 360 | 97,869444 | 0,869444| 313

Il - Os CONSORCIADOS EXCLUIDOS concorreréo
aos sorteios, com a mesma numeragdo da COTA
originalmente contratada. Na hipotese de haver mais
de um CONSORCIADO EXCLUIDO na mesma
numeracdo de COTA, deverd ser observado o
estabelecido na alinea “a” do inciso Il da Clausula
89, para efeito de determinar o CONTEMPLADO
EXCLUIDO;

lII - O CONSORCIADO ATIVO podera solicitar a
exclusdo temporaria de sua COTA dos respectivos
SORTEIQS, pelos meios previstos nos incisos | e |l
da Clausula 93, desde que hajam outros
CONSORCIADOS no GRUPOQ para concorrerem as
CONTEMPLACOES.

85 - Nas contemplagdes por SORTEIO, serdo utilizados os
resultados das extragdes da Loteria Federal, aproveitando-
se para fins de calculo do resultado da CONTEMPLAGAO
0 primeiro prémio da ultima extragdo da Loteria Federal
anterior a realizacdo da respectiva ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, de acordo com os critérios abaixo:

| - Divide-se o nimero do primeiro prémio da Loteria
Federal pelo nimero maximo de CONSORCIADOS
ATIVOS definido para o0 GRUPO;

Il - A fracdo do nUimero resultante desta operagao
sera multiplicada pelo numero maximo de
CONSORCIADOS ATIVOS definido para o GRUPO;

Il - O resultado desta operagao indica 0 niumero da
cota sorteada, conforme exemplo abaixo:

Plano| Res 1° | N° | Res.Divisa | Fracdao | Res.
mese | Prémio | Méx | o c=(a/b) (d) Cota
s (a) Sorte

Pért ada

86 - Caso o resultado apresente casas decimais sera
utilizado o seguinte critério:

Primeira casa decimal: 0, 1, 2, 3, 4 ou 5 sera feito o
arredondamento para BAIXO;

Primeira casa decimal: 6, 7, 8 ou 9, sera feito o
arredondamento para CIMA, conforme exemplo abaixo:

Resultado: 25,000056 — Cota sorteada = 25
Resultado: 132,999840 — Cota sorteada = 133
Resultado: 312,999840 — Cota sorteada = 313

87 - Caso o resultado da cota sorteada seja igual a ZERO,
observar-se-a o disposto no item 89 para determinacédo da
cota contemplada por sorteio.

88 - Se, por qualquer motivo, ndo ocorrer extragdo da
Loteria Federal na data prevista para a sua realizagao,
serdo utilizados para fins de CONTEMPLACAO por
SORTEIO, o resultado da extragdo da Loteria Federal
imediatamente anterior.

89 - Para fins de determinagdo do contemplado, observar-
se-&:

|- CONSORCIADOS ATIVOS: Se a centena ou dezena
sorteada corresponder a COTA vaga, COTA ja
contemplada ou se esta ndo estiver em dia com suas
obrigacdes, ou ainda se esta estiver na situagdo de
exclusé@o do SORTEIO, sera desclassificada, sendo
contemplada a COTA imediatamente acima; se ainda
nao definida, a imediatamente abaixo, e assim

sucessivamente, até que se obtenha um
CONSORCIADO ATIVO com direito a
CONTEMPLACAO;

Il - CONSORCIADOS EXCLUIDOS: Se a centena ou
dezena sorteada corresponder a COTA que nédo possua
nenhum  CONSORCIADO  EXCLUIDO,  sera
desclassificada, sendo contemplada a COTA
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EXCLUIDA imediatamente acima; se ainda ndo

existente, a imediatamente abaixo, e assim
sucessivamente, até que se obtenha um
CONSORCIADO EXCLUIDO para CONTEMPLAGCAO,
observado ainda:

a) Na hipotese de a centena ou dezena sorteada
corresponder a COTA que possua mais de um
CONSORCIADO EXCLUIDO, sera contemplada
a COTA com data de exclusdo mais antiga, nos
termos da clausula 28 4.

90 - Quando o numero sorteado for correspondente a cota
de maior numero no GRUPO, sera considerado como
numero imediatamente superior, a cota de n. ° 001 (zero,
zero um), e quando o nimero sorteado corresponder a cota
de n. ° 001 (zero zero um) considerar-se-a como cota
imediatamente inferior, a cota de maior numero no
GRUPO.

91 - Na hipétese de distribuicdo de mais de uma
CONTEMPLACAO por SORTEIO, serd contemplada a
cota de numero imediatamente acima da cota sorteada, ou
caso esta ndo tenha condigbes de ser contemplada, a
imediatamente abaixo, e assim sucessivamente, até que
se obtenha um CONSORCIADO com direito a
CONTEMPLAGAO.

91.1 - Na hipotese de nao haver recursos suficientes no
SALDO DE CAIXA que possibilite a CONTEMPLACAQ de
CONSORCIADOS ATIVOS e EXCLUIDOS, sera
considerado CONTEMPLADO por SORTEIO a COTA que
apresentar maior percentual amortizado na data da
respectiva AGO, persistindo o empate, a COTA com data
de adesao mais antiga.

SEGAO IIl - LANCE

92 - De acordo com a Clausula 83.2, sera admitida a
CONTEMPLACAO de outros CONSORCIADOS pelo
sistema de LANCES, excetuados os CONSORCIADOS
EXCLUIDOS, que deverdo ser sempre oferecidos em
valores que serdo convertidos em percentuais do VALOR
DO BEM OBJETO, vigente na data da AGO respectiva. Do
valor oferecido como LANCE sera considerado, no
computo deste, os valores correspondentes a FUNDO DO
COMUM, TAXA DE ADMINISTRACAO, FUNDO DE
RESERVA, se for 0 caso, proporcionalmente ao percentual
ofertado.
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93 - Todos os CONSORCIADOS ATIVOS com seus
pagamentos rigorosamente em dia, até a data de seus
vencimentos, nos termos da Clausula 72 deste
REGULAMENTO GERAL, poderéo ofertar seus LANCES,
sempre com a identificacéo, pelos seguintes meios:

| - Via Internet ou Central de Atendimento Eletrénica,
recebidos pela ADMINISTRADORA até as 20h (vinte
horas) do dia imediatamente anterior ao da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO);

[l - Em qualquer Agéncia da COOPERATIVA, na
qual mantenha vinculo associativo, ou na sede da
ADMINISTRADORA até o encerramento do horario
de atendimento ao publico da respectiva Agéncia ou
sede da ADMINISTRADORA do dia util
imediatamente anterior ao da realizagdo da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO).

94 - A CONTEMPLAGCAO por LANCE podera se dar
através de LANCE FIXO e LANCE LIVRE, observadas as
condigdes previstas neste REGULAMENTO GERAL e na
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO.

94.1 - O CONSORCIADO ATIVO podera participar nas
duas modalidades de LANCES na mesma AGO.
Entretanto, devera efetuar uma oferta de LANCE para cada
modalidade.

94.2 - Havera a modalidade LANCE FIXO desde que
previsto na PROPOSTA DE PARTICIPACAO. Neste caso,
observar-se-80 0s seguintes critérios:

| - O CONSORCIADO ATIVO que opte pela
participacdo nesta modalidade devera ofertar o valor
correspondente  ao percentual estipulado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, sobre o valor do
BEM OBJETO, vigente na data da AGO respectiva,
acrescido das taxas contratuais;

I - Na hipétese de impossibilidade de ofertar o valor
correspondente ao percentual estipulado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, respeitadas as
condigbes do inciso Il da Clausula 95 e 104,
considerar-se-a, para efeito de LANCE FIXO, o
percentual maximo de lance do respectivo GRUPO;

Il - Na hipétese de ser ofertado mais de um LANCE
FIXO e, consequentemente, ocorrer empate entre 0s
lances ofertados, 0 desempate obedecera ao critério
estabelecido na Clausula 97,
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[V - Caso o valor do LANCE FIXO ofertado,
deduzidas as taxas contratuais e somado ao SALDO

DE CAIXA, seja insuficiente para a
CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO, ndo
havera distribuicdo por LANCE FIXO, passando o
SALDO DE CAIXA para a CONTEMPLACAO na
sessdo de LANCE LIVRE.

95 - Na modalidade de LANCE LIVRE, observar-se-ao os
seguintes critérios:

| - O LANCE sera ofertado em valores que seréo
convertidos em percentuais do valor do BEM
OBJETO acrescido das taxas contratuais. O
percentual ofertado de LANCE LIVRE ndo podera
ser superior ao percentual vincendo, observado o
previsto na Clausula 96;

Il - Sera considerado vencedor o LANCE LIVRE
representativo do maior percentual do VALOR DO
BEM OBJETO, independentemente do seu valor em
dinheiro, e desde que o seu valor, deduzidas as
taxas contratuais e somado ao SALDO DE CAIXA
seja suficiente para a CONTEMPLAGCAO do
CONSORCIADO ATIVO, com a disponibilizagdo do
CREDITO respectivo;

I - Caso o valor do maior LANCE oferecido,
deduzidas as taxas contratuais e somado ao SALDO
DE CAIXA, ndo seja suficiente para a
CONTEMPLACAO do CONSORCIADO ATIVO, com
a entrega do BEM OBJETO a que pertencer, nao
havera distribuigdo por LANCE, passando o SALDO
DE CAIXA para a AGO seguinte.

96 - Para efeito de oferecimento de LANCE, néo serdo
considerados, no computo do SALDO DEVEDOR, os
percentuais relativos as PRESTACOES vencidas
anteriormente ao ingresso do CONSORCIADO, mesmo
que ja tenham sido pagas pelo EXCLUIDO, e nem as
eventualmente renegociadas no decorrer do prazo do
GRUPO.

97 - Na hipotese de ocorréncia de empate entre os
LANCES ofertados, e ndo havendo recursos suficientes no
SALDO DE CAIXA que possibilite a CONTEMPLACAOQ de
mais de 1 (um) CONSORCIADO ATIVO por LANCE, serd
considerado vencedor o LANCE correspondente a COTA
de numero mais préximo do numero da COTA contemplada
por SORTEIO, mesmo que esta néo tenha sido confirmada,
em virtude da insuficiéncia de SALDO DE
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CAIXA na respectiva AGO; persistindo o empate, sera
contemplado o mais préximo em ordem crescente.

98 - Os LANCES vencedores deverao ser pagos até o 2°
(segundo) dia util apos a data em que o CONSORCIADO
ATIVO tiver sido informado da CONTEMPLAGAO, sob
pena de o CONSORCIADO ATIVO ter sua
CONTEMPLAGAO por LANCE cancelada, hipdtese para a
qual sera informado o 1° (primeiro) suplente, para que, no
mesmo prazo, faga a integralizagdo de sua respectiva
oferta, desde que essa, somada ao SALDO DE CAIXA,
seja suficiente para a disponibilizacdo do CREDITO
respectivo.

98.1 - O CONSORCIADO podera confirmar o lance
utilizando o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS, respeitadas as regras do Conselho Curador do
FGTS e da Caixa Econdmica Federal — CEF.

98.2 - Atendido o disposto na Clausula 98.1, o
CONSORCIADO devera apresentar extrato atualizado do
FGTS constando saldo suficiente para pagamento do
lance, respeitado o prazo estabelecido na clausula 98.

98.3 - A ADMINISTRADORA n&o tem qualquer geréncia
sobre os recursos do FGTS, ficando o CONSORCIADO
responsavel por observar, anteriormente a oferta do lance,
seu enquadramento nas normas da Caixa Econdmica
Federal e ap6s contemplagao, se for o caso, pelos tramites
para operagao deste processo.

98.4 - O lance ofertado com recursos do FGTS, se
vencedor, serd descontado do valor do CREDITO de
CONTEMPLAGCAO, sendo o referido valor complementado
no processo de aquisi¢do do bem objeto deste contrato, de
acordo com as Normas da Caixa Econdmica Federal e
depositado diretamente por essa instituigdo ao vendedor
do bem.

98.5 - Os documentos para a liberagdo do FGTS deverao
ser apresentados a CEF em até 03 (trés) dias uteis apds a
confirmagao, pela ADMINISTRADORA, da aprovagao do
laudo de vistoria e avaliagdo do imdvel indicado pelo
CONSORCIADO, de acordo com o que dispdem as regras
do Conselho Curador do FGTS e da CEF.

98.6 - Na hipétese da CEF indeferir a liberagdo dos
recursos do FGTS, o CONSORCIADO devera efetuar o
pagamento do lance em espécie até o 2° (segundo) dia Uil
apds o recebimento da comunicagdo de indeferimento,
observado que:
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| - A possibilidade de descontar o valor de LANCE

ofetado  do valor do CREDITO de
CONTEMPLACAO (LANCE EMBUTIDO), fica
limitada ao percentual indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, nos termos da clausula 103 e
seguintes, ficando 0 CONSORCIADO obrigado a
pagar a diferenga do valor do LANCE com recursos
proprios;

Il - Caso ndo tenha sido integralizado o lance no
prazo estabelecido nas clausulas anteriores, o
CONSORCIADO tera o seu lance desclassificado, e
consequentemente sera realizado o cancelamento
da CONTEMPLAGAO, sujeito ainda ao pagamento
da diferenga prevista na Clausula 149.1;

Il - Na hipétese de cancelamento de contemplagéo,
nos termos do inciso |l desta clausula, e tenha o
CONSORCIADO integralizado parte do lance com
recursos proprios, estes serdo imediatamente
devolvidos ao CONSORCIADO, acrescidos dos
rendimentos liquidos provenientes da aplicagdo
financeira, nos termos da clausula 149.3.

98.7 - Para fins de utilizacdo do FGTS na oferta de lance,
o valor do saque nao podera ser superior ao valor do saldo
devedor, exceto para complementagdo do pagamento do
valor do imével.

98.8 - E vedada a cessdo do contrato (transferéncia) de
CONSORCIADOS contemplados por lance com utilizagdo
de recursos do FGTS que ainda ndo tenham utilizados o
crédito do consorcio.

98.9 - Ao CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance
com utilizacdo dos recursos do FGTS é vedado o
pagamento do crédito em espécie, sendo obrigatéria a
aquisi¢éo ou construgao de bens iméveis.

99 - Os LANCES perdedores serdo desconsiderados,
exceto na hipotese prevista na Clausula 98, e, também,
nao serdo validos como ofertas para as ASSEMBLEIAS
GERAIS ORDINARIAS (AGOs) subsequentes.

100 - A CONTEMPLACAO por LANCE somente se
efetivara com o pagamento integral do LANCE vencedor
ofertado, no prazo previsto na clausula 98.

101 - Os LANCES vencedores se[éo considerados
pagamentos antecipados de PRESTACOES vincendas:
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| - Quitar as PRESTACOES vincendas, na ordem
inversa a contar da ultima;

Il - A criterio do CONSORCIADO ATIVO, diluir
proporcionalmente o  percentual  amortizado
destinado ao FUNDO COMUM e FUNDO DE
RESERVA, se houver, nas PRESTACOES
vincendas.

102 - Caso haja ainda recursos suficientes no CAIXA para
novas CONTEMPLACOES e ndo havendo outros
LANCES, serdo realizadas CONTEMPLAGOES por
SORTEIO, obedecendo ao disposto na Clausula 91 deste
REGULAMENTO GERAL.

103 - O CONSORCIADO ATIVO podera utilizar-se de
percentual do seu CREDITO de CONTEMPLACAO,
estipulado na PROPOSTA DE PARTICIPACAO, para
pagamento de seu LANCE, o que sera considerado LANCE
EMBUTIDO.

103.1 - Na hipotese de que trata a Clausula anterior,
mediante utilizacdo de parte do valor do CREDITO na
oferta de recursos para fins de CONTEMPLAGAO por
LANCE, o valor do LANCE EMBUTIDO, se vencedor, sera
integralmente  deduzidlo do  CREDITO, sendo
disponibilizado ao  CONSORCIADO ATIVO o recurso
correspondente ao valor da diferenga dai resultante.

104 - O percentual vincendo ja pago antecipadamente,
bem como as PRESTACOES vencidas anteriormente ao
ingresso do CONSORCIADO e as eventualmente
renegociadas no decorrer do prazo do GRUPO, néo
poderao ser utilizadas para oferta de LANCE.

SEGAO IV - CREDITO, CRITERIOS DE UTILIZAGAO
PARA AQUISICAO, CONSTRUGAO, REFORMA OU
AMPLIAGAO DE BENS IMOVEIS.

105 - A ADMINISTRADORA colocara a disposicao do
CONSORCIADO CONTEMPLADO o respectivo CREDITO
até o 3° (terceiro) dia util ap6és a data da AGO de sua
CONTEMPLACAO.

1051 - A utiizagio do CREDITO referido esta
condicionada ao atendimento das clausulas e critérios
estabelecidos no CAPITULO VIl - DA CONTEMPLAGAO
deste Regulamento.

106 - O valor do CREDITO, enquanto no utilizado pelo
CONSORCIADO ATIVO contemplado, devera permanecer
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depositado em conta vinculada e sera aplicado
financeiramente na forma prevista na Circular BACEN n.°
3.432/09 nos termos do Capitulo V..

107 - O CREDITO de que trata a Clausula 105 sera o
equivalente ao VALOR DO BEM OBJETO, referenciado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, vigente na data da AGO
de CONTEMPLACAO, acrescido dos rendimentos
financeiros liquidos contados a partir do dia Ut
imediatamente seguinte a disponibilizagdo do CREDITO,
até o dia util imediatamente anterior ao da sua efetiva
utilizacdo, observado o disposto nas Clausulas 103 e
103.1.

1071 - Para CONSORCIADOS  EXCLUIDOS
contemplados, a ADMINISTRADORA colocara a
disposigé@o, no mesmo prazo estabelecido na Clausula 105,
valor equivalente ao percentual amortizado relativo as
PRESTACOES pagas do BEM OBJETO indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, observados 0s
acréscimos e dedugdes previstas na Clausula 30 e 30.1 do
REGULAMENTO GERAL, considerado CREDITO
PARCIAL.

107.2 - O valor disponibilizado ao CONSORCIADO
EXCLUIDO contemplado, a titulo de devolugéo dos valores
pagos, sera depositado na conta bancaria do referido
CONSORCIADO EXCLUIDO informada por ocasido da
sua adesao, conforme clausula 163.

108 - O CONSORCIADO ATIVO devera estar em dia com
as suas obrigagdes junto ao Grupo de Consorcios e a sua
Cooperativa de Crédito, se sua categoria de acesso estiver
vinculada a um sistema cooperativo, para utilizar o
CREDITO de sua CONTEMPLACAO bem como
apresentar condi¢cbes para a tomada de crédito, conforme
prevé o Manual de Politicas de Crédito aprovado pelo
SICREDI, em especial a ndo ocorréncia de critérios
impeditivos, ndo podendo ainda apresentar desabonos de
crédito, nos 6rgéos de protegdo ao crédito (ex..SERASA e
SPC)..

109 - O CONSORCIADO ATIVO podera solicitar a
conversdo do CREDITO em espécie, depois de decorridos
180 (cento e oitenta) dias da CONTEMPLACAQ, mediante
quitagdo do SALDO DEVEDOR elou obrigagdes
pendentes de pagamento, existentes na data do seu
efetivo recebimento.

109.1 - O CONSORCIADO ATIVO podera ainda, no caso
previsto na Clausula 33, inciso |, solicitar a conversdo do
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CREDITO em espécie mediante quitagdo do SALDO
DEVEDOR e/ou obrigagbes pendentes de pagamento,
existentes na data do seu efetivo recebimento.

109.2 - Em ambas as hipdteses acima, é vedado o
pagamento do crédito em espécie ao CONSORCIADO
CONTEMPLADO por lance com utilizag&o dos recursos do
FGTS, nos termos da clausula 98.9.

110 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO, apés a respectiva
CONTEMPLACAO, tenha pago com recursos proprios
algum valor para aquisicdo do BEM, é facultado a ele
receber o valor desse crédito em espécie, até 0 montante
do respectivo CREDITO referenciado ao BEM OBJETO,
desde que comprove efetivamente os referidos
pagamentos, bem como sua relagdo com a aquisicao do
BEM, além de atendidas as garantias exigidas, conforme
disposicdes estabelecidas no Capitulo VII, Secdo V,
ficando facultado & ADMINISTRADORA solicitar
apresentacdo de certiddes negativas referentes ao
CONSORCIADO, seu cbnjuge, e se for o caso, do imovel.

110.1 - Tal faculdade somente podera ser exercida pelo
CONSORCIADO ATIVO se a aquisigao tiver sido efetuada
com a OPCAO DE AQUISICAO DE BEM IMOVEL da
ADMINISTRADORA.

111 - Se a aquisi¢ao, construgao, reforma ou ampliagao de
bens iméveis, pelo CONSORCIADO ATIVO contemplado,
for de valor superior a0 CREDITO, este arcard com
recursos proprios pela diferenca de valor que houver.

112 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO contemplado utilize
valor inferior ao valor do respectivo CREDITO para a
aquisicao, quitagdo de financiamento, construcao, reforma
ou ampliagdo de bens imdveis a diferenca do crédito deve
ser utilizada, a critério do CONSORCIADO, para:

| - Pagamento das obrigagdes financeiras, relativas
as despesas com transferéncia de propriedade,
vinculadas ao BEM, tais como despesas com
despachante, escritura, em instrumento particular
com efeito de escritura ou da escritura publica,
cartério de registro de imdveis, impostos e taxas,
emolumentos e registros das garantias e seguros,
limitado a 10% (dez por cento) do valor do CREDITO
objeto da CONTEMPLAGCAO, desde que satisfeitas
as garantias e que o BEM adquirido ou dado em
garantia suporte 100% (cem por cento) do SALDO
DEVEDOR;
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Il - Quitagdo das PRESTACOES vincendas, na
ordem inversa a contar da ultima, conforme Clausula
68, item II;

Il - Devolugédo da sobra de crédito em espécie ao
CONSORCIADO ATIVO quando suas obrigacdes
financeiras, para com o GRUPO, estiverem
integralmente quitadas;

IV — Aquisicdo, quitagdo de financiamento,
construgao, reforma ou ampliagdo de BENS imdveis,
conforme referenciado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, suijeitos igualmente a Alienagéo
Fiduciaria em Garantia.
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c) na hipdtese de utilizagdo do crédito nas
condigdes previstas na letra “b” supra, a garantia
obrigatoriamente se constituira por alienagao
fiduciaria de outro imével urbano ou rural, de
propriedade do CONSORCIADO, distinto
daquele objeto da compra e venda, que possua
valor suficiente para assegurar o cumprimento
das suas obrigagdes pecuniarias em face do
GRUPO DE CONSORCIO e desde que
atendidos os demais critérios descritos neste
regulamento.

Il - solicitar a quitagao total de financiamento, de sua
titularidade, nas condi¢des previstas na Clausula

115 e seguintes, de bens possiveis de serem
adquiridos por meio do CREDITO disponibilizado,
respeitados ainda os critérios da Clausula 119 e
seguintes;

113 - A utilizacdo do CREDITO, quando for o caso, ficara
condicionada a apresentagdo das garantias estabelecidas
no Capitulo VII, Secdo V, bem como do atendimento dos
critérios estabelecidos na Clausula 08 e seguintes.

Il — construcdo de bem imovel, residencial,
veraneio, ou comercial, constituido de uma unidade,
em terreno de propriedade do CONSORCIADO, livre

114 - O CONSORCIADO ATIVO podera utilizar o seu
CREDITO de CONTEMPLACAO para:

| — adquirir de vendedor que melhor lhe convier:

a) bem imdvel novo ou usado, residencial,
comercial, ou de veraneio, constituido de uma
unidade, j& edificado com habite-se,
devidamente averbado junto ao registro de
imoveis competente, e terrenos urbanos e
rurais, localizado em municipio onde a
ADMINISTRADORA atue ou, se autorizado por
esta, em municipio diverso, de valor igual,
inferior ou superior ao do originalmente indicado
na PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, desde que
atendidos os demais critérios de avaliagdo
descritos neste REGULAMENTO GERAL;

b) bem imével na planta com incorporagdo
devidamente registrada no registro de imdveis
competente, residencial ou comercial, urbano ou
rural, livre e desembaracado de quaisquer 6nus
e acdes reais pessoais e reipersecutorias,
localizado  em municipio onde a
ADMINISTRADORA atue ou, se autorizado por
esta, em municipio diverso, de valor igual,
inferior ou superior ao do originalmente indicado

e desembaragado de quaisquer dnus e agdes reais
pessoais € reipersecutdrias, urbano ou rural,
localizado em municipio onde a ADMINISTRADORA
atue ou, se autorizado por esta, em municipio
diverso;

IV - reforma ou ampliagdo de bem imovel,
residencial, comercial, ou de veraneio, constituido
de uma unidade, em imével de propriedade do
CONSORCIADO, livre e desembaragado de
quaisquer oOnus e agdes reais pessoais e
reipersecutorias, urbano ou rural, localizado em
municipio onde a ADMINISTRADORA atue ou, se
autorizado por esta, em municipio diverso;

V' - Aquisicdo de terreno, urbano ou rural, e
construcao de bem imovel, residencial, comercial ou
veraneio, localizado em municipio onde a
ADMINISTRADORA atue ou, se autorizado por esta,
em municipio diverso, de valor igual, inferior ou
superior ao do originalmente indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, desde que
atendidos os demais critérios de avaliagao descritos
neste REGULAMENTO GERAL.

na PROPOSTA DE PARTICIPACAOQ, desde que  114.1 - E vedada a utilizagdo do CREDITO para aquisicéo

atendidos os demais critérios descritos no de fragdo ideal de imdveis, & excegdo da modalidade de

REGULAMENTO GERAL; aquisicao de imével na planta, e para construgao de bem
imével multifamiliar ou constituido de mais de uma
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unidade, podendo a critério da ADMINISTRADORA ser
permitida.

114.2 - E vedada a utilizacdo do CREDITO para aquisi¢go
de imdveis provenientes de leildo, a critério da
Administradora.

114.3 - A aquisi¢do de terreno, imdvel na planta, reforma
ou ampliagédo de bens imoveis, ndo podera ocorrer nos
casos em que houver lance ou complemento por meio de
recursos do FGTS, nos termos da clausula 98.7, salvo
expressa autorizagdo do seu uso pelo Gestor do Fundo.

115 - Para fins de atendimento da hiptese mencionada no
inciso Il da Clausula 114, sera considerado “financiamento”
toda operacéo financeira cujo valor tenha sido concedido
por instituicao financeira com o fim especifico de aquisigéo,
construgao, reforma ou ampliagdo de bens imoveis.

115.1 - A ADMINISTRADORA somente realizara a
transferéncia dos recursos a instituicdo financeira indicada
pelo CONSORCIADO ATIVO, depois de satisfeitas as
garantias exigidas e do recebimento da comunicagéo, por
escrito, da opgdo de quitacdo total de financiamento de
titularidade do CONSORCIADO ATIVO, através da
SOLICITACAO DE AUTORIZACAO PARA QUITACAO
TOTAL DE FINANCIAMENTO, acompanhada de cépia do
respectivo contrato de financiamento, podendo a
ADMINISTRADORA  solicitar outros documentos se
considerar indispensaveis para complementagdo das
informagdes necessarias para a garantia do GRUPO,
conforme Clausula 117, inciso VII.

115.2 - A quitagdo de financiamento de mais de uma
titularidade, somente sera permitida mediante o
atendimento das seguintes condi¢Bes, cumulativamente,
além daquelas descritas neste Regulamento:

a) Apresentagdo do contrato de financiamento em
via original ou copia autenticada em que figure o
titular da cota de consércios como um dos
titulares do financiamento que pretende a
quitagao;

b) Os titulares do financiamento deverdo, apés a
contemplacdo e antes da disponibilizagédo do
CREDITO, preencher e assinar termo de ciéncia
de entrega em garantia em alienacgao fiduciaria a
Administradora de Consércios SICREDI Ltda. a
totalidade do imovel objeto da quitagdo do
financiamento;
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c) A escritura, em instrumento particular com efeito
de escritura publica ou em escritura publica
referente ao imdvel em que conste o pacto adjeto
de alienagao fiduciaria do imével em favor da
Administradora de Consoércios SICREDI Ltda.,
devera ser assinado por todos os titulares do
financiamento imobiliario que se pretende a
quitagao;

d) A Administradora de Consorcios SICREDI Ltda.,
por sua deliberagéo, podera negar a utilizagdo do
crédito para quitagdo ou solicitar outros
documentos que julgue necessarios a liberagdo
do crédito.

116 - No caso de aquisicdo, a ADMINISTRADORA
somente realizara a transferéncia dos recursos para
pagamento do BEM, apds satisfeitas as garantias exigidas
e do recebimento da opgdo de aquisicdo do
CONSORCIADO ATIVO, através da OPCAO PARA
AQUISICAO DE BEM IMOVEL ou da SOLICITACAO DE
AUTORIZAGAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO.

116.1 - Para que seja efetivada a transferéncia de recursos,
devera constar nos documentos mencionados nas
Clausulas 115.1 e 116, a identificagdo completa do
CONSORCIADO ATIVO contemplado, do vendedor/
incorporador do BEM ou da institui¢do financeira favorecida
indicada para o recebimento do CREDITO, ambos com o
endereco e o numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ), bem como a descricdo completa do BEM da
aquisigao ou do financiamento a ser quitado.

117 - No caso de aquisigéo, a excegao de imével na planta,
0 pagamento do crédito ou a transferéncia de recursos ao
vendedor indicado pelo CONSORCIADO contemplado
ocorrera até o 5° (quinto) dia util apdés a emissdo da
AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL
pela ADMINISTRADORA. Na hipétese de aquisicdo de
imével na planta, o pagamento do crédito ou a
transferéncia de recursos ao vendedor/incorporador
ocorrera conforme o numero de parcelas indicadas pelo
CONSORCIADO e mediante sua expressa autorizagao.
Em todas as modalidades, o pagamento do crédito
ocorrera apos atendido os requisitos estabelecidos neste
Regulamento, bem como a apresentagéo dos seguintes
documentos:
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| - OPCAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL do
CONSORCIADO contemplado para pagamento do
vendedor/incorporador, contendo as caracteristicas
do Bem Imével adquirido, devidamente assinada

pelo  CONSORCIADO
vendedor/incorporador;

contemplado e pelo

Il - instrumento particular com efeito de escritura
publica ou escritura publica, do imdvel objeto da
aquisicéo, e do imovel objeto da garantia quando
diferentes, devidamente assinados e com o gravame
de alienagéo fiduciaria do imdvel objeto da garantia
em favor da ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
SICREDILTDA,;

Il = certiddo da matricula do imovel objeto da
aquisicdo com registro da compra e venda e com
gravame de alienagdo fiduciaria devidamente
registrada;

a) Quando a garantia for constituida por imével
diverso daquele objeto da utilizag&o do crédito,
deverdo ser apresentadas as certiddes da
matricula do imovel objeto da aquisigdo com
registro da compra e venda e do imével objeto da
garantia com o gravame de alienagéo fiduciaria
devidamente registrado;

IV - laudo de avaliagao e vistoria do imdvel objeto
da garantia emitido por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA;

V — A critério da ADMINISTRADORA, exigir
apolice de seguro do imovel objeto da garantia
constando clausula beneficiaria em favor da
Administradora, com cobertura contra incéndio, raio,
explosdo, implosdo e outras coberturas que se
julgarem necessaérias pela natureza do imovel;

VI - no caso de aquisicdo de imével na planta,
solicitacdo e  autorizagdo  expressa  do
CONSORCIADO para liberagdo do crédito ao
vendedor/incorporador;

VIl - apresentagdo dos demais documentos
previstos no ANEXO I.

1171 - A ADMINISTRADORA disponibilizara para
pagamento, obrigatoriamente o menor valor entre o valor
atribuido no laudo de avaliagéo do imével, nos termos do
inciso IV, da clausula 117, e o valor de compra indicado
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pelo CONSORCIADO na OPGAO PARA AQUISIGAO DE
COMPRA DE BEM IMOVEL.

117.2 - Se houver discordancia, com relagao ao laudo de
avaliagdo, por parte do CONSORCIADO, este devera
providenciar nova avaliacdo utilizando outra empresa
credenciada pela Administradora, correndo por sua conta,
as respectivas despesas.

117.3 - A Apresentagdo da documentagédo constante do
ANEXO | é de inteira responsabilidade do
CONSORCIADO, sendo que, na hipdtese de apresentagéo
incompleta, incorreta ou vencida, ndo podera ser atribuida
a ADMINISTRADORA qualquer responsabilidade pela
morosidade na contratacdo atinente ao imovel e,
consequentemente, pelo pagamento do CREDITO ao
vendedor.

117.4 - No caso de quitacdo de financiamento de que trata
a Clausula 114, inciso Il, a instituicdo financeira somente
podera realizar os procedimentos de liquidagdo da
operagio financeira mediante AUTORIZACAO PARA
QUITACAO TOTAL DE FINANCIAMENTO emitida pela
ADMINISTRADORA, que atendera, no que couber, 0s
incisos da Clausula 117.

118 - A ADMINISTRADORA efetuara a liberagdo do crédito
através de depodsito em conta corrente, do valor do
CREDITO, nos termos da Clausula 107, diretamente ao
vendedor, incorporador ou a instituicdo financeira
favorecida indicada pelo CONSORCIADO ATIVO
contemplado, no prazo e condigdes citadas na Clausula
117, depois de atendidas as garantias exigidas e da efetiva
emissdo da AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE BEM
IMOVEL ou da AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL
DE FINANCIAMENTO, respectivamente.

118.1 - No caso de aquisi¢do de imével na planta, o crédito
respectivo podera ser liberado ao INCORPORADOR
indicado pelo CONSORCIADO, parceladamente até a
conclus&o da obra, ou a critério da ADMINISTRADORA em
Unica parcela, sempre mediante solicitagdo e autorizagao
expressa do CONSORCIADO e ap6s comprovada a
aquisicdo da fragdo ideal do imével e instituida a alienagao
fiduciaria do imovel objeto da garantia em favor da
ADMINISTRADORA.

118.2 - No caso de aquisicdo de imdvel na planta a
ADMINISTRADORA somente efetuara liberagdes de
credito ao  INCORPORADOR  indicado  pelo
CONSORCIADO mediante solicitagdo e autorizagdo
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expressa do CONSORCIADO, independente dos termos
do contrato ou compromissos assumidos entre comprador
e incorporador, mesmo que indicados previamente a
ADMINISTRADORA.

119 - A ADMINISTRADORA somente autorizara a
aquisicao, a construcdo, reforma ou ampliacdo de bens
imbveis ou a quitagdo do financiamento, através de
AUTORIZAGAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL,
AUTORIZACAO PARA INiCIO DA OBRA, ou da
AUTORIZACAO PARA QUITACAO TOTAL DE
FINANCIAMENTO, mediante cumprimento de todas as
condigdes estabelecidas neste REGULAMENTO GERAL.

119.1 - Além do cumprimento das condigBes acima e da
apresentacdo dos referidos documentos, a critério da
ADMINISTRADORA, o BEM imével ndo podera ser
adquirido de:

| - Empresa da qual o CONSORCIADO ATIVO
pessoa fisica seja s6cio ou acionista;

Il - Pessoa fisica que seja socia ou acionista de
CONSORCIADO ATIVO pessoa juridica;

Il - Descendentes, ascendentes, conjuge ou parente
até 0 2° (segundo) grau;

IV - Empresa da qual o CONSORCIADO ATIVO
pessoa juridica seja socia ou acionista, bem como
de sociedade que seja sua controladora, direta ou
indireta.

119.2 - A ADMINISTRADORA reserva-se o direito de
aprovar ou nd o BEM a ser adquirido pelo
CONSORCIADO ATIVO, e, caso julgue que este nado
garante de forma satisfatéria a operagdo e/ou apresente
indicios de simulagdo de compra, ndo emitrd a
AUTORIZAGAO PARA AQUISICAO DE BEM IMOVEL
cabendo ao CONSORCIADO ATIVO a indicagao de outro
BEM, o qual estara sujeito a aplicagdo dos mesmos
procedimentos e critérios.

119.3 - A critério da ADMINISTRADORA, exigir que 0
CONSORCIADO ATIVO contemplado contrate, e
mantenha vigente até a quitacdo total do seu saldo
devedor, seguro do imével objeto da garantia com clausula
beneficiaria em favor da ADMINISTRADORA, contra
incéndio, raio, explosao, implosado e outras coberturas que
se julgarem necessarias pela natureza do imével.
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119.4 - Caso ocorra algum sinistro de natura material,
optando a seguradora, pelo pagamento em espécie, a
ADMINISTRADORA creditard a importancia total da
indenizacdo em conta vinculada, sob sua gestdo,
liberando-a de forma parcelada, de acordo com a
verificagdo das obras de recuperagdo do imdvel, néo
assumindo também qualquer obrigacdo de financiar
possivel diferenga entre o custo da nova obra e o valor da
indenizacao recebida, decorrente dos limites da Apdlice ou
divergéncias de qualquer natureza.

120 - No caso de construgdo, reforma ou ampliagéo de
bens imoveis, o crédito relativo & obra sera liberado em
parcelas, conforme previsto no cronograma fisico-
financeiro, modelo Sicredi, mediante reembolso, através de
crédito na conta de titularidade do CONSORCIADO, apés
0 pagamento da taxa de vistoria e avaliagdo do imdvel, a
ser realizada por empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, e instituida a Alienagao Fiduciaria do
imbvel objeto da garantia em favor da ADMINISTRADORA.

121 - O CONSORCIADO contemplado que optar em utilizar

a carta para construgéo, reforma ou ampliacdo de bens

imoveis, em imével de sua propriedade, dever3,

necessariamente comprovar a conclusdo da obra,

independente do seu custo efetivo, quando este for superior
ao valor do crédito.

121.1 A construgdo, reforma ou ampliagdo de bens em
imével de propriedade do CONSORCIADO, em
condominio com terceiros, ficara sujeita a exame prévio, e
a critério da Administradora podera ser autorizada.

122 - Se, para a conclusdo da obra, houver a necessidade
de aplicagédo de recursos proprios, 0 seu valor sera
integralizado, por meio de obras executadas diretamente
pelo CONSORCIADO.

123 - O cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
Sicredi, deveréa prever as etapas e o custo para execugao
da totalidade da obra, independentemente do valor da carta
de crédito contemplada.

124 - Quando a obra de construgao, reforma ou ampliagao,
ja estiver iniciada, o cronograma fisico-financeiro da obra,
modelo Sicredi, devera apresentar o custo e etapas para
execucgdo da totalidade da obra e indicar o percentual ja
executado.

125 - O acompanhamento da execuc¢do do cronograma
fisico-financeiro da obra, modelo Sicredi, para fins de
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liberacdo de parcelas sera efetuado por empresa
credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA ficando
entendido que a vistoria sera feita exclusivamente para o
efeito de medigcao do andamento da obra e verificacdo da
aplicagdo dos recursos sem qualquer responsabilidade
técnica pela edificagao.

126 - Apos a conclusao de cada uma das etapas da obra,
no prazo e percentual previstos no cronograma fisico-
financeiro, modelo do Sicredi, é responsabilidade do
CONSORCIADO solicitar nova avaliagdo do imével a
ADMINISTRADORA para verificagdo do andamento da
obra.

126.1 - A liberagdo da primeira parcela, que nao podera ser
superior a 30% (trinta por cento) do valor total do crédito,
previsto no cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
Sicredi, e ocorrera em até 5 (cinco) dias uUteis ap6s a
assinatura da escritura, em instrumento particular com
efeito de escritura publica ou escritura publica, estando
ainda condicionada ao cumprimento das seguintes
exigéncias, cumulativamente:

| - Apresentacdo da escritura, em instrumento
particular com efeito de escritura publica ou escritura
publica registrada junto ao Cartério de Registro de
Imbveis competente, acompanhado da respectiva
certiddo do registro, comprovando a instituicdo da
alienacéo fiduciaria do imével objeto da garantia em
favor da ADMINISTRADORA;

Il - Comprovacao de execugdo da obra prevista no
cronograma fisico-financeiro por meio de laudo de
avaliagdo de vistoria emitido por empresa
credenciada ou indicada pela ADMINISTRADORA,
atestando o andamento da obra, a aplicagdo de
recursos proprios quando for o caso;

[l - Comprovagdo de pagamento dos encargos
devidos, conforme disposto na clausula 66 do
Regulamento Geral — Bens Iméveis, no que couber;

IV — apresentacdo dos demais documentos previstos
no ANEXO I.

126.2 - A liberagdo das parcelas subsequentes a primeira
dar-se-& com o cumprimento das seguintes condigdes:

| - Apresentacao de laudo de avaliagéo e vistoria do
imovel, emitido por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA, que comprove a
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execucdo das etapas do cronograma fisico-
financeiro da obra, modelo Sicredi, e que os valores
estdo compativeis com as garantias exigidas;

Il - Comprovagdo de pagamento dos encargos
devidos a ADMINISTRADORA, conforme disposto
na clausula 66 do Regulamento Geral - Bens
Imoveis, no que couber;

[l - Manutengao no local da obra a disposi¢céo da
empresa  credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, das plantas, especificagdes e
memoriais aprovados pelos 06rgdos publicos
competentes;

V- Manutengéo a disposicao da
ADMINISTRADORA, de documentacdo que
comprove a satisfagdo dos encargos trabalhistas
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal,
sempre que exigidos e quando for o caso.

126.3 - A liberagao da ultima parcela, que nao podera ser
inferior a 10% (dez por cento) do valor total do crédito,
previsto no cronograma fisico-financeiro da obra, modelo
Sicredi, esta condicionada & verificagdo pela
ADMINISTRADORA:

| - da conclusdo da obra e de que nela foram
investidas todas as parcelas anteriormente
liberadas;

Il - da apresentagéo da certiddo comprobatéria da
averbagdo da construgdo junto ao cartorio de
registro de imdveis competente;

[l - da comprovagéo de pagamento dos encargos
devidos a ADMINISTRADORA;

IV - A critério da ADMINISTRADORA, exigir a
apresentacdo da apdlice de seguro do imével dado
em garantia contra incéndio, raio, explosdo,
implosdo e outras coberturas que se julgarem
necessarias pela natureza do imdvel, com vigéncia
até a quitagdo total do seu saldo devedor e com
clausula beneficiaria em favor da
ADMINISTRADORA;

V - Quando se tratar apenas de reforma de bem
imével, a liberagdo da ultima parcela podera ser
antecipada, a critério da ADMINISTRADORA,
ficando condicionada a apresentagao do laudo de

34



Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

avaliacdo e vistoria do imdvel, pela empresa de

engenharia  credenciada ou indicada pela

AMINISTRADORA.

127 - Podera a ADMINISTRADORA antecipar valores
correspondentes as etapas do cronograma fisico-
financeiro até o montante correspondente ao valor de
avaliacao da referida propriedade ou dentro dos padrdes
de seguranga, desde que satisfeitas as garantias exigidas
e observado o disposto no Capitulo VII.

128 - Os valores liberados serdo proporcionais ao valor
total do crédito do CONSORCIADO quando o custo efetivo
da obra for superior a este, e limitados ao valor do custo
efetivo da obra quando inferior.

129 - Na eventualidade de ser constatada na vistoria e ava-
liagao, realizada por empresa credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA, a conclusao parcial de uma etapa da
obra prevista no cronograma fisico-financeiro, podera a
ADMINISTRADORA a seu critério, liberar o valor corres-
pondente ao percentual executado.

130 - Desde que nao afete de forma depreciativa a avalia-
¢ao do imoével objeto da garantia que serviu de base para
a liberagéo do crédito de consorcio, 0 CONSORCIADO po-
deréa solicitar alteracdo ou substituicdo do cronograma fi-
sico-financeiro da obra, visando & adequagéo e reescalo-
namento das etapas, desde que o faga mediante indicagdo
das alteragdes, do custo, quantidade e especificacdes dos
novos materiais, sendo necessaria a concordancia formal
da ADMINISTRADORA.

131 - No caso de construgao de bem imédvel, o periodo da
obra devera corresponder a tempo nao inferior a 4 (quatro)
meses e nado superior a 18 (dezoito) meses, salvo se
autorizado pela ADMINISTRADORA.

132 - No caso de reforma ou ampliagdo de bem imével, o
periodo da obra devera corresponder a tempo nao inferior
a 4 (quatro) meses e nao superior a 6 (seis) meses, salvo
se autorizado pela ADMINISTRADORA

133 - Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma
fisico-financeiro  ou ndo conclusdo da obra, a
ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar a
liberagdo das parcelas restantes do crédito, até o
cumprimento da etapa prevista, com base no laudo de
vistoria e avaliagdo, emitido por empresa credenciada ou
indicada pela ADMINISTRADORA e podera a seu critério,
utilizar o saldo remanescente do crédito para a amortizagéo
do saldo devedor da cota, ficando ainda
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obrigado 0 CONSORCIADO a concluir a obra com recursos
préprios, bem como, apresentar toda a documentagéo que
seria exigida para a liberagdo normal da ultima parcela do
crédito de consorcio.

134 - O CONSORCIADO contemplado, que optar pela
aquisi¢ao do terreno e construcao, podera destinar valor do
crédito suficiente para a aquisi¢do do terreno, sendo que o
saldo remanescente do crédito devera ser destinado para
a construgdo, sendo de responsabilidade do
CONSORCIADO comprovar a conclusdo da obra,
independente do seu custo efetivo, quando este for
superior ao valor do crédito, conforme Clausula 111.

135 - No caso de aquisi¢do de imdvel na planta ¢ facultado
ao CONSORCIADO exigir da incorporadora:

| - Apdlice do seguro garantia imobiliario;

Il - Opcéo pelo regime especial tributario do
patriménio e afetacéo.

SEGAO V - ANALISE DE CREDITO E DAS GARANTIAS

136 - A fim de garantir a seguranca e equilibrio financeiro
do GRUPO em que a ADMINISTRADORA é gestora, a
COOPERATIVA DE CREDITO, a qual o CONSORCIADO
ATIVO mantém vinculo associativo, podera prestar fianga
em favor do CONSORCIADO ATIVO, a fim de solver a
divida em favor da ADMINISTRADORA caso este venha a
tornar-se inadimplente apés a CONTEMPLAGAO.

136.1 - Caso a fianca prestada nos termos do que dispde
a Clausula 136 deste REGULAMENTO GERAL, venha a
ser exigida pela ADMINISTRADORA, ficara a respectiva
COOPERATIVA fiadora, sub-rogada em todos os direitos e
garantias dadas em favor da ADMINISTRADORA, nos
termos do que dispde o Paragrafo Unico da Clausula
Primeira do Convénio de Representacédo firmado entre a
COOPERATIVA e ADMINISTRADORA, ficando o
CONSORCIADO ATIVO, sujeito as penalidades previstas
Secdo Il do Capitulo VI deste REGULAMENTO GERAL,
bem como a cobranga dos valores devidos diretamente
pela Cooperativa.

137 - Para garantir o pagamento das PRESTAGCOES
vincendas, o CONSORCIADO ATIVO dara a
ADMINISTRADORA, em Alienagao fiduciaria em Garantia,
na forma da Lei n° 9.514/97, submetendo ao registro no
Cartério de Registro de Imdveis Competente, 0 BEM

35



Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

Imével adquirido com o CREDITO de CONTEMPLAGCAO
ou, na hipétese prevista no inciso Il da Clausula 114, de
quitacéo total do financiamento, o BEM Imével objeto da
operacdo financeira quitada com o CREDITO de
CONTEMPLAGCAO, ou ainda, em caso de aquisicio de
imovel na planta, ou em demais casos admitidos pela

ADMINISTRADORA, bem de sua propriedade,
previamente avaliado e aceito como garantia pela
ADMINISTRADORA, nao se admitindo sua liberagao antes
da quitacdo do SALDO DEVEDOR, a nao ser em caso de
substituicdo, desde que expressamente autorizado pela
ADMINISTRADORA, por bem cujo valor seja suficiente
para cobrir o SALDO DEVEDOR, nos termos da Clausula
146.1.

137.1 - Na hipotese de solicitacdo de quitagao total do
financiamento, prevista no inciso Il da Clausula 114, e na
impossibilidade do imediato oferecimento em garantia do
BEM Imovel que sera quitado, a ADMINISTRADORA, a
seu critério, podera exigir garantias pessoais e/ou a
alienag&o fiduciaria em garantia de outros bens, que ndo
tenham vinculagdo com o bem quitado, ficando o
respectivo CONSORCIADO ATIVO responsavel pelas
despesas decorrentes dessa operagdo, em especial as
previstas nos incisos lll, e XlIl da Clausula 66, observado
ainda:

| - Na ocorréncia da hipdtese prevista nesta clausula, é
facultado a Administradora solicitar a alteragdo da
garantia, para aquela adquirida através do
financiamento quitado.

Il - O ndo cumprimento da solicitagdo do item | ensejara
a aplicagéo do previsto nos incisos I, Ill, V e VI da
clausula 74.

1372 - O bem imbvel alienado fiduciariamente a
ADMINISTRADORA ndo goza do beneficio da
impenhorabilidade do bem de familia, nos termos do inciso
II, art. 3°, da Lei n. 8.009/90.

137.3 - A liberagéo da alienagéo fiduciaria sobre o imovel
adquirido sera feita pela ADMINISTRADORA apés a
quitacdo  total do SALDO DEVEDOR  pelo
CONSORCIADO, observadas as clausulas 77 e 78,
através de “Instrumento de Liberagdo da Alienagao
Fiduciaria em Garantia”, a ser emitido pela
ADMINISTRADORA num prazo de até 30 (trinta) dias da
confirmagao da referida quitagéo.

V. Sicredi

138 - Para formalizagéo da garantia @ ADMINISTRADORA,
sao considerados documentos necessarios a liberagao do
CREDITO ao CONSORCIADO ATIVO contemplado, os
constantes do ANEXO |, que devem ser entregues a
ADMINISTRADORA no prazo de até 10 (dez) dias uteis da
data da ciéncia da aprovacdo do laudo de vistoria e
avaliagdo do imovel indicado pelo CONSORCIADO.

138.1 - A ADMINISTRADORA podera solicitar outros
documentos ndo constantes no ANEXO I, se entender
indispensaveis para complementagdo das informagdes
cadastrais e das garantias do GRUPO.

138.2 - A ADMINISTRADORA reserva-se no direito de néo
aprovar a andlise de crédito do CONSORCIADO que, no
momento da contemplagao, ndo preencher os requisitos da
clausula 08 deste REGULAMENTO GERAL, o que
consequentemente ndo emitira AUTORIZACAO PARA
AQUISICAO DE BEM IMOVEL, AUTORIZACAO PARA
INICIO DA OBRA OU AUTORIZAGAO PARA QUITACAO
TOTAL DE  FINANCIAMENTO  cabendo  ao
CONSORCIADO a sua regularizagao.

138.3 - As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para
aceitagdo das garantias, bem como sua recusa, sdo
soberanas e tém por finalidade a defesa dos interesses do
GRUPO.

139 - Em se tratando de CONSORCIADO ATIVO
contemplado pessoa juridica, é obrigatéria a apresentagao
de fianga do representante legal.

140 - A ADMINISTRADORA, a seu critério, podera exigir
garantia complementar, proporcional ao valor do SALDO
DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO contemplado, tais
como fiangas elou avais de pessoas idéneas e que
possuam  rendimentos e  patriménio  econdémico
compativeis com o débito, titulos de crédito, fianga
bancaria, notas promissorias ou penhor,
independentemente dessa ordem, sem prejuizo do previsto
nas clausulas anteriores.

141 - Se a garantia complementar for dada em titulo de
crédito, este devera ter expressamente anotado no verso,
a condicdo de inegociavel.

142 - Na analise das informagdes dos avalistas e/ou
fiadores, a ADMINISTRADORA ¢ soberana para decidir
sobre a aceitag@o ou eventual recusa destes, valendo-se,
para esse fim, de critérios objetivos e subjetivos, ficando
desobrigada de divulgar os motivos da sua decis&o.
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143 - Em decorréncia de qualquer ato ou fato, mesmo os
decorrentes de acdes de terceiros ou da natureza

(terremoto, maremoto, raio, etc.) que resulte em
depreciagdo total ou parcial do BEM alienado
fiduciariamente a ADMINISTRADORA, e entregue ao
CONSORCIADO ATIVO, na condigao de fiel depositario,
este continuara sendo responsavel pelo SALDO
DEVEDOR remanescente e por todas as obrigacdes
decorrentes, obrigando-se, ainda, caso a
ADMINISTRADORA julgue necessario, reforgar a garantia
ou substitui-la, dentro do prazo maximo de 20 (vinte) dias
da ocorréncia do evento, observando ainda que:

| - a garantia devera permanecer integra até a
quitacao do respectivo saldo devedor;

Il - a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, podera
solicitar a vistoria no bem dado em garantia;

I - o CONSORCIADO nao podera alterar as
caracteristicas do bem ou utiliza-lo de forma diversa
ao fim a que se destina, salvo prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA.

144 - A ADMINISTRADORA devera pronunciar-se a
respeito dos documentos relativos as garantias exigidas,
no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de
sua apresentagdo pelo CONSORCIADO ATIVO
contemplado.

145 - Caso 0 CONSORCIADO ATIVO contemplado néo
satisfaca todas as condicdes estabelecidas nas clausulas
da SECAO IV e V, deste Capitulo fica assegurada sua
CONTEMPLACAO, desde que ndo incorra nas hipoteses
de Cancelamento de CONTEMPLACAO, nos termos da
secdo VIl do Capitulo VII, e no momento em que reunir
cumulativamente tais exigéncias, seu CREDITO sera
disponibilizado para utilizag&o.

145.1 - O prazo de validade da analise de crédito sera de
06 (seis) meses contados a partir da data da respectiva
aprovagdo, condicionada a renovagdo das certiddes
eventualmente vencidas, exceto se houver ocorréncia
superveniente que comprometa a capacidade econémica e
financeira do CONSORCIADO ATIVO ou do avalista.
Nessas hipdteses ou ainda, caso o CONSORCIADO
ATIVO contemplado ndo efetue a aquisicdo do imovel
dentro deste periodo, serd necessaria a atualizagdo dos
documentos para nova analise de crédito.

V. Sicredi

SEGAO VI - SUBSTITUIGAO DE GARANTIA

146 - O BEM alienado fiduciariamente em garantia em
favor da ADMINISTRADORA, conforme as Clausulas 137
a 137.3 podera ser substituido mediante a expressa
anuéncia da ADMINISTRADORA e com o pagamento das
despesas previstas nos itens I, VII, X, XI, XII, XIII, XIV e
XVI, da Clausula 66 deste REGULAMENTO GERAL.

146.1 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado podera
pleitear a substituicao de garantia oferecendo outro bem do
mesmo tipo daquele objeto do CONTRATO DE
PARTICIPACAQ, desde que de valor superior ao seu saldo
devedor, livre de quaisquer 6nus ou gravames e autorizado
expressamente pela ADMINISTRADORA, a qual tera a
faculdade de aceitar ou ndo a substituicdo, devendo o
CONSORCIADO ATIVO contemplado, em caso de
aprovacao, suportar todas as despesas com a avaliagao do
bem e demais despesas previstas na clausula 66 deste
REGULAMENTO GERAL.

146.2 - Apds o registro do novo bem oferecido em
substituicdo nos termos da clausula 137, — a critério da
ADMINISTRADORA, exigir que o CONSORCIADO
realize 0 ENDOSSO efou CONTRATACAO de seguro do
bem imovel, conforme o caso, nos termos da clausula
119.3.

147 - A ADMINISTRADORA ressarcirda o GRUPO DE
CONSORCIOS na ocorréncia de eventuais prejuizos
decorrentes de aprovagdo de garantias insuficientes, na
data da utilizagdo do CREDITO ou da substituicdo da
garantia, ou de liberagdo de garantias enquanto o
CONSORCIADO ATIVO néo tiver quitado sua participagao
no referido GRUPO.

147.1 - A ADMINISTRADORA néo responde por eventual
diminuicdo da garantia em raz&o de desvalorizagdo do bem
imével dado em garantia em decorréncia de alteracéo de
conjuntura econémica do pais ou, em consequéncia de
quaisquer outros fatores e que o CONSORCIADO nao
possa reforcar ou substituir nos termos da clausula 143.

147.2 - A ADMINISTRADORA né&o responde por eventuais
vicios ou defeitos, ainda que ocultos, de qualquer natureza
e monta, que a qualquer tempo venham a ser detectados
no imovel objeto da contratagdo, de vez que o bem
adquirido foi de livre e exclusiva escolha do
CONSORCIADO.
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SEGAO VIl - CANCELAMENTO DA CONTEMPLAGAO

148 - O CONSORCIADO ATIVO contemplado que ainda
ndo tenha utilizado o CREDITO a sua disposicéo, podera
ter sua CONTEMPLACAO cancelada quando:

| - Por decis@o da AGO, deixar o CONSORCIADO
ATIVO de pagar 2 (duas) ou mais PRESTACOES,
consecutivas ou ndo, quando se ftratar de
periodicidade mensal; e 1 (uma) ou mais
PRESTACOES, consecutivas ou ndo, quando se
tratar de periodicidade trimestral, semestral, anual
ou outra forma prevista na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAQ; elou por acumular diferengas de
PRESTAGCOES em montante equivalente;

Il - Na CONTEMPLAGAQ por LANCE, n3o efetuar a
quitacdo do mesmo, no prazo determinado nas
Clausulas 98 e 100;

Il - Por solicitagdo formal do CONSORCIADO
ATIVO em dia com suas obrigacbes e apds prévia
anuéncia da ADMINISTRADORA, nao resultar em
prejuizo a0 GRUPO DE CONSORCIO.

148.1 - Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses acima, o
CONSORCIADO ATIVO retornard a condicdo de
CONSORCIADO ATIVO néo contemplado.

148.2 - Na ocorréncia da hipétese do item |, da Clausula
148 a ADMINISTRADORA comunicara, através do envio
de carta, com Aviso de Recebimento (AR), telegrama ou
correspondéncia eletrénica, ao CONSORCIADO ATIVO
contemplado inadimplente, a data da AGO em que o
cancelamento de sua CONTEMPLAGCAO ser4 apreciado,
com antecedéncia de, no minimo 15 (quinze) dias, da
realizagdo do respectivo evento.

148.3 - Depois de apreciado o cancelamento da
CONTEMPLACAO e ndo aprovado pela AGO, o
CONSORCIADO ATIVO estara sujeito ao disposto na
Clausula 73, item Il

149 - Caso seja aprovado o cancelamento da
CONTEMPLACAO pela AGO, o CREDITO, acrescido dos
rendimentos da aplicacdo financeira, retornara ao FUNDO
COMUM do GRUPO na mesma AGO de apreciagao,
passando a fazer parte integrante do SALDO DE CAIXA,
que sera utilizado para a distribuigdo por SORTEIO e
LANCE na respectiva AGO.

V. Sicredi

149.1 - Se o valor total do CREDITO que retornar ao
FUNDO COMUM for inferior ao VALOR DO BEM OBJETO,
vigente na data da AGO, a diferenca sera convertida em
percentual do VALOR DO BEM OBJETO indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPACAO, e adicionado ao valor da
12 (primeira) PRESTACAO  subsequente  do
CONSORCIADO ATIVO, cuja CONTEMPLACAO tenha

sido cancelada.

149.2 - O valor pago pelo CONSORCIADO ATIVO, cuja
CONTEMPLAGAO tenha sido cancelada, na forma da
Clausula acima, serd destinado a quitar o valor de
atualizacdo do CREDITO proporcionado pelo FUNDO
COMUM, FUNDO DE RESERVA, se houver, ou em caso
de rateio, aos participantes do GRUPO, nao sendo
considerado para efeito de amortizagdo do VALOR DO
BEM OBJETO.

1493 - Na  hipétese de cancelamento de
CONTEMPLAGAO por LANCE, o valor pago pelo
CONSORCIADO ATIVO contemplado sera devolvido
imediatamente em espécie, acrescido dos rendimentos
liquidos provenientes da sua aplicacéo financeira, se for o
caso, observado ainda o disposto na Clausula 149 e
seguintes deste REGULAMENTO GERAL.

CAPITULO VIIl - DA ADMINISTRADORA
SEGAO |- OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA
150 - A ADMINISTRADORA devera:

| - Colocar a disposigao, quando solicitada, cdpia de
seu Ultimo balancete patrimonial, remetido ao Banco
Central do Brasil, bem como da respectiva
Demonstragdo dos Recursos de Consércios do
GRUPO e, ainda, da Demonstragéo das variagdes
nas Disponibilidades do GRUPO, relativas ao
periodo compreendido entre a data da Ultima
ASSEMBLEIA e o dia anterior, ou do proprio dia da
realizagdo da AGO do més. Esses documentos
deverdo ser autenticados mediante assinatura do
Administrador e do responsavel pela contabilidade,
acompanhadas das notas explicativas e do parecer
da auditoria independente, quando for o caso;

[l - Lavrar atas da AGO e AGE e termos de
ocorréncia;

[ll - Levantar o boletim de encer[amento das
operagdes do GRUPO DE CONSORCIO, até 60
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(sessenta) dias ap6s a realizagdo da ultima
ASSEMBLEIA,;

IV - Encaminhar ao CONSORCIADO ATIVO,
juntamente com o documento de cobranga da
PRESTACAO, a Demonstragéo dos Recursos do
GRUPO DE CONSORCIO, bem como a
Demonstragéo das Variagdes das Disponibilidades
do GRUPO DE CONSORCIO, ambos referentes ao
proprio GRUPO DE CONSORCIO, os quais
serviram de base a elaboragdo dos documentos
consolidados enviados ao BACEN,;

V - Adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a execu¢do de garantias, se 0
CONSORCIADO ATIVO contemplado que tiver
utiizado seu CREDITO atrasar 1 (uma) ou mais
PRESTACOES, consecutivas ou ndo, elou por
acumular diferencas de PRESTACOES em
montante equivalente.

150.1 - Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou
extrajudicial, a ADMINISTRADORA devera vendé-lo e o
produto da venda sera destinado ao pagamento das
PRESTACOES em atraso, vincendas e de quaisquer
outras obrigagdes ndo pagas previstas neste Contrato,
observando-se que:

| - Se resultar saldo positivo, a importancia
respectiva sera atribuida ao CONSORCIADO
ATIVO;

Il - Se insuficiente, o CONSORCIADO ATIVO
permanecera responsavel pelo pagamento do
débito.

SEGAO Il - REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

151 - A remuneragdo da ADMINISTRADORA pela
formagao, organizacdo e administragdo do GRUPO DE
CONSORCIO é constituida pela TAXA DE
ADMINISTRACAO correspondente ao percentual total,
estabelecido na PROPOSTA DE PARTICIPAQAO,
calculado sobre 0 VALOR DO BEM OBJETO, indicado pelo
CONSORCIADO, a ser amortizado nas PRESTACOES e
incidindo também nas ocorréncias abaixo:

| - Diferencas de PRESTACOES, nos termos do
Capitulo V, Sec¢éo V;
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Il - Na manutenc¢édo do poder aquisitivo do saldo de
caixa, nos termos do Capitulo V, Se¢éo VII;

[1l - Nos demais casos de transferéncias de recursos
do FUNDO DE RESERVA para o FUNDO COMUM.

152 - O percentual da PRESTACAO destinado a
amortizagéo da TAXA DE ADMINISTRACAO sera apurado
mediante a divisdo do percentual total, estabelecido na
PROPOSTA DE PARTICIPACAQ, pelo nimero de meses
fixado para a duragdo do GRUPO, exceto quando forem
fixados percentuais diferenciados para a amortizagéo, de
acordo com o indicado na PROPOSTA DE
PARTICIPACAO, o que ndo alterard a obrigagdo do
CONSORCIADO de amortizar o percentual total da TAXA
DE ADMINISTRACAO.

153 - E vedada a majoragdo do percentual total da TAXA
DE ADMINISTRACAO, estabelecido na PROPOSTA DE
PARTICIPAGAO, durante o prazo de vigéncia do GRUPO
DE CONSORCIO.

154 - Cabera também a ADMINISTRADORA, a titulo de
remuneragao pelos servigos prestados, as importancias a
sequir:

| - 50% (cinquenta por cento) dos valores recebidos
a titulo de juros e multas decorrentes de atraso no
pagamento das PRESTACOES, previstos na
Clausula 71;

II- 5% (cinco por cento) do valor a que o
CONSORCIADO EXCLUIDO tiver direito, destinado
ao ressarcimento de despesas na distribuicdo da
COTA referente a participagdo do CONSORCIADO
no GRUPO, e a titulo de penalidade por quebra
contratual, conforme Clausula 30.1;

[l = A ADMINISTRADORA podera, por ocasido da
adesdo do CONSORCIADO no GRUPO, cobrar um
percentual do VALOR DO BEM OBJETO, a titulo de
TAXA DE ADESAO juntamente com a
PRESTACAO, na forma e montante indicado na
PROPOSTA DE PARTICIPAGAO, relativo a
antecipagdo de TAXA DE ADMINISTRACAO, que
sera compensado do montante devido a titulo de
TAXA DE ADMINISTRACAO;

IV — As demais importancias previstas nos incisos
VI, VI X, XIV, XV, XVI e XIX da Clausula 66.
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CAPITULOIX -DOS SEGUROS

SEGAO | - SEGUROS

155 - A contratacdo do SEGURO DE VIDA -
PRESTAMISTA ¢ opcional e deve ser formalizada pelo
CONSORCIADO ATIVO/Segurado mediante assinatura
em termo de ades&o proprio.

156 - O CONSORCIADO ATIVO/Segurado autoriza a
ADMINISTRADORA a contratar, em seu nome junto a
Seguradora 0 SEGURO PRESTAMISTA, se for o caso, na
qualidade de estipulante, com o objetivo de, em caso de
morte ou invalidez permanente total por acidente do
CONSORCIADO  ATIVO/Segurado, garantir  uma
indenizagdo correspondente @ amortizagdo do SALDO
DEVEDOR, até o limite do capital segurado contratado, ao
GRUPO DE CONSORCIO, exceto se o evento for
decorrente de riscos excluidos, observadas as regras
estabelecidas pela Seguradora contratada e as
disposi¢oes abaixo:

| - O prémio do seguro, quando contratado, sera
pago pelo CONSORCIADO ATIVO/Segurado
juntamente com a PRESTACAO, incidindo sobre o
SALDO DEVEDOR compreendendo o valor néo
pago das PRESTAGOES e das DIFERENCAS DE
PRESTACOES, bem como quaisquer outras
responsabilidades financeiras ndo pagas, previstas
no CONTRATO DE PARTICIPACAO, apurado por
competéncia;

I - Todo CONSORCIADO ATIVO/Segurado,
enquadrado nas condi¢Oes estabelecidas e aceito
pela Seguradora, participara da apdlice do SICREDI
SEGURO  PRESTAMISTA  CONSORCIO
IMOBILIARIO, se for o caso, cuja cobertura tera
inicio a partir das 24 (vinte e quatro) horas do dia em
que ocorrer a 12 (primeira) ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DO GRUPO DE CONSORCIO,
realizada apds o pagamento do referido prémio, para
o CONSORCIADO ATIVO/Segurado que ingressar
desde a constituicdo do Grupo. Para o
CONSORCIADO ATIVO/Segurado que ingressar
apds a constituicdo do Grupo, a cobertura do seguro
terd inicio as 24 (vinte e quatro) horas do dia da
assembleia  subsequente ao ingresso do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado no Grupo, ap6s o
pagamento do referido prémio. O seguro vigorara
enquanto houver Saldo Devedor, desde que
respeitados a idade maxima estabelecida na apdlice
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da qual o CONSORCIADO ATIVO/Segurado
participa e o prazo de final de vigéncia da mesma, o
que ocorrer primeiro, observadas as demais
Condigdes Contratuais do seguro;

lI - O CONSORCIADO/Segurado, na ocasido da
assinatura da PROPOSTA DE ADESAO,
respondera e assinara a Declaracdo Pessoal de
Saude (DPS), que sera encaminhada a Seguradora
para analise quanto a aceitaggo do
CONSORCIADO/Segurado no SICREDI SEGURO
PRESTAMISTA CONSORCIO IMOBILIARIO, se for
o0 caso, fazendo parte das condi¢des de aceitagao
na Apdlice;

IV. - No caso de falecimento ou invalidez
permanente total por acidente do CONSORCIADO
ATIVO/Segurado coberto pelo SICREDI SEGURO
PRESTAMISTA CONSORCIO IMOBILIARIO, se for
0 caso, 0 1° (primeiro) beneficiario serd o GRUPO
DE CONSORCIO, representado pela
ADMINISTRADORA, até o limite do SALDO
DEVEDOR e capital segurado contratado;

V - Caso ocorra a variagdo do SALDO DEVEDOR
desde a data do recolhimento do prémio do seguro
(pagamento da parcela), quando contratado, até a
data de pagamento da indenizagdo, o segurado e
seus beneficiarios se sujeitardo as variagoes
sofridas pelo SALDO DEVEDOR, de acordo com o
que dispde o presente REGULAMENTO, observado
que:

a) Se houver saldo remanescente da indenizagao
referente a0 SEGURO DE VIDA -
PRESTAMISTA, apdés a quitacdo total do
SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO ATIVO,
0s valores remanescentes seréo imediatamente
entregues ao Beneficiario indicado no termo de
adesdo ao seguro ou, na auséncia de indicagéo,
aos beneficiarios determinados pela legislagéo
vigente;

b) Se contudo a indeniza¢do do SEGURO DE VIDA
— PRESTAMISTA néo for suficiente a quitagao
do SALDO DEVEDOR do CONSORCIADO
ATIVO, o saldo remanescente deve ser pago
pelos sucessores do consorciado, ou
descontados do crédito de CONTEMPLACAO se
assim admitido;
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VI - Para os fins previstos nos artigos 774 e 801 do
Caodigo Civil, e com base no disposto no artigo 1.°
da Resolugdo CNSP n.° 107/2004, o estipulante da
apdlice tera o direito de agir em nome do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado no cumprimento
de todas as obriga¢Oes contratuais constantes nas
clausulas e condigdes contratuais da apdlice a qual
0 CONSORCIADO ATIVO/Segurado aderiu, se for
0 caso, devendo todas as comunicagdes e avisos
referentes ao contrato serem encaminhadas
diretamente ao estipulante;

VI - O CONSORCIADO ATIVO/Segurado
concorda, desde ja, com as seguintes condigdes,
quando contratado o seguro:

a) que a aceitacdo do seguro estard sujeita a
andlise de risco pela Seguradora;

b) que o registro do plano na SUSEP nao implica,
por parte da Autarquia, incentivo ou
recomendagao a sua comercializagao;

C) que o presente seguro € por prazo determinado,
sendo facultado a Seguradora néo renovar a
apolice na data de vencimento, o que ndo
implicara na obrigacdo de a Seguradora devolver
os valores relativos aos prémios ja pagos;

d) que ndo havera cobertura de seguro para 0s
casos de suicidio ou tentativa de suicidio do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado, exceto se
ocorrido apés o periodo de 2 (dois) anos
contados da vigéncia inicial do seguro ou de sua
reconducao depois de suspenso;

€) que ndo havera cobertura de seguro para os atos
ilicitos dolosos praticados pelo CONSORCIADO
ATIVO/Segurado, beneficiario ou representante
legal, de um ou de outro, bem como pelos sécios
controladores, dirigentes e administradores;

f) que néo havera cobertura de seguro nos casos
de doengas preexistentes a contratacdo do
seguro, de conhecimento do CONSORCIADO
ATIVO/Segurado, ndo declaradas na proposta
de adesao/DPS - Declaragdo Pessoal de Saude,
quando requerida para contratag¢do do seguro;
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da Seguradora, ndo se estabelecendo nenhuma
relacdo neste sentido com o estipulante ou
subestipulante;

h) a Seguradora garantira a cobertura do
CONSORCIADO ATIVO/Segurado que estiver
em atraso no pagamento do prémio em até, no
maximo 90 (noventa) dias a contar da data de
vencimento do boleto ndo pago, persistindo o
atraso além desse prazo e/ou ocorrendo a
exclusdo da cota, o CONSORCIADO
ATIVO/Segurado deixara de ter a cobertura do
seguro. Na eventualidade da ocorréncia de
sinistro no periodo de atraso, a indenizagéo
somente passara a ser devida apos terem sido
recebidos os prémios em atraso. Se até o
término do periodo referido ndo houver a
regularizagdo dos prémios em atraso, 0 seguro
sera automaticamente cancelado.

VIl - O CONSORCIADO ATIVO/Segurado podera
consultar a situagdo cadastral de seu corretor de
seguros no site www.susep.gov.br, por meio de seu
registro na SUSEP, nome completo, CNPJ ou CPF;

IX - Em se tratando de CONSORCIADO
ATIVO/Segurado ndo contemplado, a possivel
quitagdo do SALDO DEVEDOR em decorréncia da
indenizagdo, se for o caso, ndo implicard em
CONTEMPLACAO, que continuara sujeita as regras
relativas 8 CONTEMPLAGAO, observado que:

a) A indenizagdo serd automaticamente ofertada
como LANCE para a proxima AGO. Na hipotese
da COTA néo ter sido contemplada por meio do
LANCE ofertado, a indenizagédo sera utilizada
para a liquidagao antecipada de PRESTACOES,
quitando-se o SALDO DEVEDOR, o que néo
dara direito de exigir sua CONTEMPLACAO,
devendo aguardar a CONTEMPLACAQO por
SORTEIO, de acordo com o disposto na segéo |l
do Capitulo VI, deste REGULAMENTO GERAL.

X — No caso de CONSORCIADO ATIVO/Segurado
contemplado, apds a quitacdo total do SALDO
DEVEDOR, a ADMINISTRADORA procedera a
liberacao do BEM da alienacéo fiduciaria.

157 - A ADMINISTRADORA podera contratar de
g) de que o pagamento das indenizagdes oriundas Seguradora idonea, na qualidade de estipulante, SEGURO
desde contrato € de exclusiva responsabilidade ~ DE QUEBRA DE GARANTIA com o objetivo de, em caso

41


http://www.susep.gov.br/

Regulamento Geral de Consorcios - Bens Iméveis e

CONSORCIADOS  ATIVOS

de inadimpléncia dos
contemplados, garantir o recebimento, pelo GRUPO DE
CONSORCIO, dos valores devidos, devendo a Seguradora
se sub-rogar nas providéncias judiciais e extrajudiciais para
a retomada do BEM dado em garantia, observada a
disposi¢éo abaixo:

| - O prémio do seguro sera pago pelo
CONSORCIADO ATIVO, juntamente com a
PRESTACAOQ, incidindo sobre a soma do PRECO
DO BEM OBJETO, da TAXA DE ADMINISTRACAO
e FUNDO DE RESERVA, na forma prevista na
Clausula 52, e 66 inciso |, ou através do FUNDO DE
RESERVA, na forma prevista na Clausula 54.2
inciso I, deste REGULAMENTO GERAL.

CAPITULO X - DA INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL

158 - Nos casos de intervengcdo ou de liquidagéo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, o interventor ou o
liquidante poderao convocar AGE para deliberar sobre a:

| - Rescisdo, pelos respectivos GRUPOS DE
CONSORCIO, do contrato de prestacéo de servicos
com a ADMINISTRADORA sob intervencéo ou
liquidacdo, podendo, ainda, oferecer condicdes de
nomeacao e de contratacdo de nova administradora,
desde que esta satisfaga os requisitos legais e
regulamentares;

Il - Proposta de composi¢éo entre os GRUPOS DE
CONSORCIO, remanejamento de COTAS, dilagao
ou reducao de prazo e de numero de participantes,
revisdo de valor de PRESTACAO e de outras
condigbes fixadas, inclusive substituicio do BEM
OBJETO e rateio de eventuais prejuizos causados
pela ADMINISTRADORA sob intervengdo ou
liquidagao.

159 - As deliberagOes previstas neste Capitulo devem ser
submetidas, previamente, ao Banco Central do Brasil.

CAPITULO XI-DA RESPONSABILIDADE
SOCIOAMBIENTAL E DAS PRATICAS
ANTICORRUPGAO

160 - O CONSORCIADO declara sob as penas da lei, que
nao utiliza e se OBRIGA a nao utilizar no futuro, em
qualquer uma das suas atividades, seja por si ou por
empresas controladas ou coligadas, ou que participem do

V. Sicredi

mesmo grupo econdmico, méo de obra que envolva
exploragéo de trabalhos forgados ou trabalho infantil e se
obriga ainda a envidar esforgos para que a referida medida
seja adotada nos contratos firmados com seus clientes,
fornecedores e prestadores de servigos, bem como, a ndo
utilizar mao-de-obra em condicdes de trabalho escravo ou
degradante.

Obriga-se ainda o CONSORCIADO a informar a
ADMINISTRADORA, no prazo de até 5 dias Uteis, 0s casos
de identificacdo de descumprimento de obrigacdo
ambiental ou existéncia de trabalho anélogo ao escravo ou
infantil por parte de fornecedor direto e relevante, indicando
as medidas adotadas para enderegcamento do assunto,
ainda que nao haja clausula especifica de monitoramento
ativo das atividades do fornecedor por parte do tomador.
O CONSORCIADO reconhece a importancia de adogao de
praticas que viabilizem o acesso ao emprego e a sua
manutengao e, obriga-se a adotar politicas de respeito as
diferengas, bem como de inclusdo social de pessoas
portadoras de necessidades especiais, reconhecendo,
igualmente, a importancia de combater qualquer espécie
de ofensa aos direitos humanos, tais como, mas néo se
limitando a assédios moral ou sexual e trafico de 6rgdos ou
pessoas, disseminando tais preceitos entre seus
empregados, clientes e fornecedores. Declara que cumpre
e seguira cumprindo as determinacdes legais relativas as
normas de Seguranga e Medicina do Trabalho, bem como
as convengdes e acordos trabalhistas e sindicais
referentes as categorias de trabalhadores que emprega.
Da mesma forma, obriga-se a dar rigoroso cumprimento as
leis e regulamentos destinados a prote¢do do meio
ambiente, inclusive pela obtencdo e manutengéo vélida de
todas as licengas, autorizagbes e estudos legalmente
exigidos para o pleno desenvolvimento de suas atividades,
devendo adotar, ainda, as medidas e procedimentos
cabiveis, a fim de afastar qualquer agressao, perigo ou
risco de dano ao meio ambiente que possa ser causado em
decorréncia das atividades que desenvolve, inclusive por
delegagéo a terceiros.

Compromete-se ainda a envidar esforgos na adogdo de
praticas que visem o controle e diminui¢do dos efeitos
adversos da mudanca do clima, como redugdo ou
eliminacao total de queimadas, redugao ou eliminagao total
do desmatamento, adocdo de praticas que visem a
reducao da emissao de gases nocivos ao meio ambiente,
e outras alinhadas as boas praticas de gestdo ambiental
determinadas pela Administracéo Publica e por organismos
internacionais que n&o conflitem com a legislagéo nacional.
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Obriga-se a cumprir todas as normas e exigéncias legais
relativas a politica nacional do meio ambiente, seja, por lei,
regulamento ou qualquer outra diretriz legal ou normativa
emanada das esferas Federal, Estadual e Municipal,
especialmente quanto a: a) utilizagéo racional de recursos
naturais, evitando o desperdicio; b) correta disposi¢do do
residuo gerado, descartando-o corretamente, viabilizando
a reciclagem, evitando a manipulagdo incorreta e a
ocorréncia de acidentes ambientais ou pessoais.

Aos casos em que for constituida garantia de bem imovel,
0 CONSORCIADO declara ainda que:

() ndo descumpre as restricbes ao uso, em carater
temporario ou definitivo, incluindo as relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do
patrimdnio arqueoldgico e historico, e restricdo de
atividades devido a insercdo em Unidade de Conservacao
ou APP (Area de Preservagdo Permanente);

(i) atende as exigéncias impostas pelos 6rgaos
competentes;

(iii) ndo esté localizado em terras de ocupacao indigena ou
quilombola, assim definidos pela autoridade competente; e
(iv) ndo abriga trabalho analogo ao escravo conforme
sentenca transitada em julgado.

O descumprimento desta clausula, o envolvimento em
inquérito, a inclusdo em listas restritivas divulgadas
publicamente por érgaos federais, estaduais ou municipais,
a constatagao de embargo ambiental e/ou auto de infragao
ambiental, a inclusdo da area beneficiada em processo
demarcatorio de terras indigenas ou reserva indigena, a
constatagdo a qualquer tempo de sobreposigdo da area
beneficiada com terras indigenas

ou reserva indigena (desde que o CONSORCIADO seja
nao-indigena), a adogéo de praticas que de qualquer modo
impliquem em contrariedade as agbes de diminuigao dos
efeitos adversos da mudanca do clima, que o imdvel objeto
de eventual garantia incide, ou passou a incidir, em
quaisquer das hipdteses previstas nesta clausula e/ou
qualquer outro tipo de processo administrativo ou judicial
que o identifique como infrator destas obrigacdes, ou que
investigue tais infragdes, pode acarretar em:

- N&o liberagao do crédito em razdo do ndo atendimento
das clausulas e critérios estabelecidos no CAPITULO VII -
DA CONTEMPLAGAO deste Regulamento;

- Liquidacdo antecipada das operagbes de crédito
contratadas com qualquer cooperativa de crédito, Banco
ou outra empresa que tenha o nome Sicredi em sua
denominag&o, independentemente de qualquer aviso ou
interpelacao, judicial ou extrajudicial, quando ent&o o valor
do saldo devedor poderéa ser debitado diretamente da conta
corrente do  CONSORCIADO ou compensado com
qualquer crédito do devedor junto ao Sicredi €;

o2 Sicredi

- Quando no momento da liquidagéo

antecipada né@o houver saldo disponivel, podera o Sicredi
adotar as medidas judiciais cabiveis a execugdo e
cobranca da divida total representada por este
CONTRATO DE PARTICIPACAO e por qualquer
instrumento de crédito firmado com o Sicredi, sem prejuizo
das outras multas e penalidades impostas pelo
descumprimento das obrigagdes de pagar.

160.1 - Contrato de Depésito — O CONSORCIADO assume
a condicdo de depositario das licengas ambientais de que
trata esta clausula, durante a vigéncia deste CONTRATO
DE PARTICIPACAO e pelo prazo de 6 (seis) anos a contar
do encerramento do GRUPO a qual estejam vinculadas as
respectivas  licencas, devendo apresentd-las a
ADMINISTRADORA ou a quem esta vier a indicar
mediante  simples  solicitagdo, quando solicitado,
independentemente de qualquer medida judicial ou
extrajudicial.

161 - O CONSORCIADO obriga-se a observar, cumprir
elou fazer cumprir, por si, suas Afiliadas (entidades
controladoras, controladas, coligadas ou sob controle
comum) e Prepostos (diretores, membros do conselho da
administrag@o, quaisquer terceiros, incluindo assessores
ou prestadores de servigos) toda e qualquer Lei 47
Anticorrupgdo, em especial a Lei 12.846/13 e a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, conforme aplicavel,
bem como abster-se de praticar quaisquer das Condutas
Indevidas, entre elas, mas n&o limitadas a:

a) utilizar de recursos para contribuicdes, doagdes ou
despesas de representagéo ilegais ou outras despesas
ilegais relativas a atividades politicas;

b) realizar pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros;

c) praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer
negocio, transagdo ou vantagem comercial indevida;

d) violar qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos @ administragdo publica.

Para tanto, 0o CONSORCIADO devera:

a) manter politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgao;
b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus
profissionais que venham a se relacionar com a
ADMINISTRADORA efou suas Afiliadas;

c) abster-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de
forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou
nao, da ADMINISTRADORA e/ou suas Afiliadas;
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d) comunicar imediatamente a ADMINISTRADORA,
qualquer situagdo envolvendo o CONSORCIADO, seus
representantes, diretores, socios/acionistas, caso venham
a ser citados e/ou envolvidos/relacionados com os crimes
financeiros amparados pela legislagdo mencionada nesta
clausula, ou que tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas;

e) comunicar imediatamente a ADMINISTRADORA da
existéncia, manutengéo e/ou inicio de relacionamento com
empresas cadastradas nas listas do Portal de
Transparéncia do Governo Federal, quais sejam: (i)
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(CEIS); e (ii) Cadastro Nacional das Empresas Punidas
(CNEP).

O CONSORCIADO declara, que conhece, atende e
atendera integralmente as praticas anticorrup¢ao,
contribuindo para os processos de prevengao e combate a
condutas ilicitas, a fraudes e a lavagem de dinheiro, bem
como assumira todos os 6nus e consequéncias de suas
praticas ilegais, inclusive o ressarcimento de perdas e
danos que atingirem a ADMINISTRADORA efou suas
Afiliadas.

O CONSORCIADO declara, ainda, de forma irrevogavel,
que nao praticou, ndo pratica e ndo praticara, direta ou
indiretamente, qualquer ato ou conduta que possa ser
qualificado como nocivo aos pressupostos anticorrupgéo,
nacionais e/ou estrangeiros. Dessa forma, o
CONSORCIADO declara que conhece, cumpre e cumprira
integralmente e rigorosamente a legislagéo brasileira e
internacional anticorrupgéo, em especial a Lei 12.846/2013
e ao Decreto n° 8.420/2015, bem como a Lei 9.613/1998,
que trata dos crimes de lavagem de dinheiro, abstendo-se
de qualquer pratica que constitua violagao aos permissivos
legais anticorrupgdo, responsabilizando-se civil e
criminalmente, sob pena de rescisdo imediata pela
ADMINISTRADORA, sem implicar para este, quaisquer
onus ou indenizagoes.

O CONSORCIADO autoriza desde ja que a
ADMINISTRADORA, por meio de pessoas por ele
indicadas, possa realizar auditorias a fim de certificar se as
praticas adotadas estdo em conformidade com as
declaragdes  deste  instrumento  contratual. O
CONSORCIADO declara ainda que, nessa hipotese,
durante as auditorias, cumprird com os deveres de
colaboragéo, fornecendo documentos solicitados, desde
que néo protegidos por sigilo legal ou contratual.

CAPITULO XII - DISPOSICOES GERAIS

162 - O CONSORCIADO ATIVO, inclusive se for excluido
do GRUPO, obriga-se a comunicar a ADMINISTRADORA,
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por escrito, eventual mudanga de endereco residencial
e/ou comercial, niumero de telefone, dados relativos a conta
de depdsitos, bem como qualquer alteragdo de seus dados
cadastrais, sendo de sua total responsabilidade a
manutengéo desta atualizacéo.

163 - O CONSORCIADO ATIVO desde ja autoriza a
ADMINISTRADORA para que proceda, na eventualidade
de exclusdo do GRUPO DE CONSORCIO e observadas as
regras de contemplagao, a realizagao do depdsito relativo
aos recursos de que trata a Clausula 30.2, na conta
bancaria informada por ocasido da adesao.

164 - Nos casos em que o0 GRUPO DE CONSORCIO for
demandado judicialmente, os valores despendidos para o
pagamento de custas judiciais e honorarios advocaticios
serao suportados pelo FUNDO de RESERVA.

165 - Os casos omissos no presente Contrato, quando de
natureza puramente administrativa, serdo resolvidos pela
ADMINISTRADORA e confirmados posteriormente pela
AGO, ao passo que os demais casos sera aplicado
subsidiariamente o disposto na Lei n.° 11.795/08 e na
Circular BACEN n.° 3.432/09, as quais dispdem sobre a
constituicdo e o funcionamento de GRUPOS DE
CONSORCIO.

166 - A omiss&o ou toleréancia da ADMINISTRADORA ou
do CONSORCIADO, em exigir o estrito cumprimento dos
termos e condi¢des deste CONTRATO, n&o constituira
novagdo ou renuncia, nem afetard os seus direitos, que
poderdo ser exercidos a qualquer tempo, observado o
disposto na Clausula 35.1.

167 - Se o CONSORCIADO tiver de cobrar da
ADMINISTRADORA qualquer quantia em atraso, esta
pagara, tanto na fase extrajudicial como na fase judicial de
cobranga, 0S mesmos encargos incidentes sobre as
PRESTACOES em atraso, mais despesas de cobranca,
inclusive honorarios advocaticios.

168 - A ADMINISTRADORA pagara ao CONSORCIADO,

em face da descontinuidade de prestacdo total de seus
servigos, objeto deste contrato, importéncia equivalente ao
estabelecido na Clausula 30.1, calculado sobre o valor
pago pelo CONSORCIADO referente ao FUNDO COMUM,
TAXA DE ADMINISTRAGCAO E FUNDO DE RESERVA, se
houver, a titulo de penalidade por quebra contratual, nos
termos do art. 10, § 5° da Lei n. 11.795/08.
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169 - A PROPOSTA DE PARTICIPACAO complementa o
REGULAMENTO GERAL de Consércio de Bens Imoveis
da Administradora de Consoércios SICREDI Ltda.,
formando um todo indivisivel denominado CONTRATO DE
PARTICIPACAQ. Caso haja conflito entre as disposicdes
entre eles, prevalecera o estabelecido no REGULAMENTO
GERAL para todos os efeitos.

170 - Fica facultada @ ADMINISTRADORA a exigéncia de
apresentacdo de certiddes negativas referentes ao
vendedor, ao CONSORCIADO, seu cbnjuge, e se for o
caso, do imdvel, para a utilizacdo dos recursos da carta de
crédito para aquisicdo, quitacdo de financiamento,
construgéo, reforma ou ampliagdo de bem iméveis.

171 - Fica eleito o foro da Comarca de Porto Alegre, ou
alternativamente, o foro do local da constituigdo do GRUPO
DE CONSORCIOS, para dirimir quaisquer duvidas e
conflitos decorrentes das disposicdes contidas neste
REGULAMENTO GERAL.

Porto Alegre, 30 de julho de 2021.

Administradora de Consércios SICREDI LTDA
Cesar Gioda Bochi
Administrador

SICREDI Total Fone
Para atendimento ao consorciado.
3003 4770 (Capitais e regides metropolitanas)
0800 724 4770 (Demais regides)

SAC SICREDI
Informagdes gerais, duvidas e reclamagoes.
0800 724 7220
Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

Ouvidoria SICREDI
0800 646 2519
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ANEXO |
LISTA DE DOCUMENTOS PARA O CONSORCIADO CONTEMPLADO EM CONSORCIO DE IMOVEIS

| - CONSORCIADO - PESSOA FiSICA

1.

Copia autenticada do CPF e RG (marido e mulher);

tradutor juramentado averbada no cartorio de titulos e
documentos.

Se vilivo

2. Coépia do comprovante de residéncia atual; Copia atualizada da Certiddo de casamento com
averbagéo do dbito; ou Copia atualizada da Certiddo
3. Comprovacao do estado civil; de casamento acompanhada da Certidao de ébito do
conjuge, com declaragdo na propria certiddo de que
4. Se menor emancipado, copia autenticada da escritura permanece inalterado o estado civil.
publica de emancipa¢do devidamente registrada no
cartério de registro civil, & margem do assento de Se divorciado ou separado judicialmente
nascimento.
Copia atualizada da Certiddo de casamento com a
Se solteiro averbagéo do divorcio/separagdo, com declaragéo na
propria certiddo que permanece inalterado o estado
e  (Copia atualizada da certidao de nascimento civil.
com declaragdo na propria certiddo de que
permanece inalterado o estado civil. Para todos os casos — exceto casados
Se casado Solteiro, Divorciado, Separado Consensualmente e
Viluvo - Além dos documentos acima especificados,
e Copia atualizada da Certiddo de casamento com apresentar Declaragdo Negativa de Unido Estavel ou
declaragéo na propria certiddo de que permanece Declaragéo de Unido Estavel, com duas testemunhas
inalterado o estado civil. e firma reconhecida do(s) declarante(s).
Observagoes: Existindo unido estavel o regime legal de bens é o da

Para os casamentos realizados sob o Regime da
Separacdo de Bens, enviar copia da Escritura de
Pacto Antenupcial, acompanhada da certiddo do seu
registro feito junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente do 1o domicilio do casal, exceto aqueles
realizados por forga de Lei.

Para os casamentos realizados sob o Regime da
Comunhé&o Parcial de Bens até o dia 26.12.77 e sob 0
Regime da Comunh&o Universal de Bens apds
26.12.77, enviar copia da Escritura de Pacto
Antenupcial, acompanhada da certiddo do seu
registro feito junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente do 1° domicilio do casal.

Casado no Exterior - a) Brasileiro: Certidédo de
casamento transcrita no consulado e averbada no o
cartorio civil da 1% Subscrigdo da Comarca de
residéncia no Brasil. b) Estrangeiros: Transcrigdo por

comunhdo parcial. Caso contrario deve ser
apresentado o documento legal de opgéo por outro
regime de bens. Dispensavel quando solicitada a
Declaragéo de Unido Estavel feita em Cartério em que
esteja explicitamente estabelecido o regime de
comunhéo de bens.

Comprovante de renda de, no minimo, 3 (trés)
vezes o valor da parcela ou a soma das parcelas,
quando o CONSORCIADO possuir mais de uma
cota - (marido e mulher, se for o caso);

Assalariado

Carteira profissional (qualificacdo, contrato de
trabalho e atualizagéo de sal&rio);

Carta do empregador declarando o salario atual do
CONSORCIADO, que 0 mesmo ndo se encontra sob

aviso prévio e 0 més do seu dissidio coletivo;
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3 (trés) ultimas comprovagdes de renda;
Ultima declaragéo de Imposto de Renda (PF).

Profissionais Liberais

Extratos Bancérios dos 3 (trés) ultimos meses;

Cartas das empresas as quais o CONSORCIADO
presta servicos informando seus rendimentos
relativos aos 3 (trés) Ultimos meses, acompanhadas
dos respectivos contratos;

2 (duas) ultimas declaragbes do Imposto de Renda
(PF).

Comerciante ou Industrial

Contrato Social da empresa onde 0 CONSORCIADO
€ socio, e alteragdes posteriores, se houverem,
devidamente registradas no érgéo competente;
Declaragdo do contador, em papel timbrado da
empresa, informando o valor da retirada mensal, com
firma reconhecida;

Extratos Bancarios dos 3 (rés) ultimos meses;

2 (duas) ultimas declaracdes do Imposto de Renda
(PFePJ);

Faturamento da empresa dos ultimos 12 (doze)
meses (assinados pelo Contador com firma
reconhecida).

Observagoes:

Em caso de comprovagéo de renda através de
aluguéis de imoveis, anexar:

Escritura definitiva do imével locado acompanhada
da certiddo do seu registro junto ao cartorio
Imobiliario, atualizada e Contrato de Locag&o.

Caso o(s) Consorciado(s) seja(m) representado(s)
por procuragao:

A procuragdo devera ser outorgada atraves de
instrumento publico, com poderes especificos para
comprar, hipotecar o imével ou alienar
fiduciariamente, conforme modelo disponibilizado;
Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certiddo do cartério onde foi lavrada, certificando que
a mesma continua em vigor,

Néo podera ser aceita procuragdo outorgada pelo
Vendedor ao CONSORCIADO;

SO Seréo aceitas procuragées com
Substabelecimento, caso este poder esteja expresso
no instrumento de procuragéo.

Il - CONSORCIADO - PESSOA JURIDICA

6.

10.

1.

Copia autenticada do Contrato social ou estatuto social

incluindo todas as altera¢des, devidamente registrados
na Junta Comercial;

Ata da Assembleia ou alteragcdo contratual relativas a
nomeagao da Diretoria com poderes em vigor;

Copia Cartdo do CNPJ (validade consignada no
documento);

Copia autenticada do CPF e RG dos sbcios
representantes ou procuradores;
de dos

Copia do comprovante residéncia

representantes legais;

Copia do ultimo balango, ou Ultimo balancete para
empresas optantes do lucro presumido, comprovando
faturamento mensal, observado o comprometimento
de renda, nos termos do inciso IV da clausula 8.

Caso o(s) Consorciado(s) seja(m) representado(s) por
procuragao:

12.

14.

16.

A procuragdo deverd ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
comprar, hipotecar o imovel ou alienar
fiduciariamente, conforme modelo;

Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certidéo do cartério onde foi lavrada, certificando que
a mesma continua em vigor,

Néo podera ser aceita procuragdo outorgada pelo
Vendedor ao CONSORCIADO, ou, vice versa;

S6 seréo aceitas  procuragbes  com
Substabelecimento, caso este poder esteja expresso
no instrumento de procuragéo.

CND - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
Certificado de Regularidade perante o FGTS;

Certiddo de Quitagdo de Tributos Municipais,
somente se prestadora de servigos;
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16. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia
Social/INSS;

17. Certidao de Quitagéo de Tributos Estaduais.
lIl - FIADORES E/OU AVALISTAS:

18. Documentos pessoais relativo aos itens 1,2, 4 e 5 (0s
mesmos listados para 0 CONSORCIADO PESSOA
FISICA);

Observagoes:

e Em se tratando de CONSORCIADO contemplado
pessoa juridica, é obrigatéria a apresentagdo de
fianga do representante legal.

IV - DOCUMENTO(S) DO(S) VENDEDOR(ES) E DO
INCORPORADOR (QUANDO FOR O CASO) PESSOA
FiSICA:

19. Documentos pessoais relativo aos itens 1, 2, 3 e 4 (0s
mesmos listados para 0 CONSORCIADO);

20. Comprovante de Conta Corrente;

Observagéo:

e  (Caso haja mais de um vendedor e estes desejarem
que o depdsito do valor do crédito seja efetuado na
conta de somente um dos vendedores, deve ser
apresentada solicitagdo, com firma reconhecida por
autenticidade de todos os vendedores, formalizando
este interesse.

Certidoes em nome dos atuais proprietarios do imovel
a serem expedidas no local de domicilio e no local do
imovel ou suas respectivas comarcas, conforme
abaixo:

Devem ser originais e em nome de todos os
proprietarios do imével — Marido e mulher, e terceiro,
se for o caso

21. Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos
Cartorios de Protestos existentes, com um periodo de
pesquisa de 5 anos (marido e mulher e terceiro, se for

0 Caso);

Observagéo:

e (Caso a Certiddo acima aponte algum protesto,
providenciar o envio da certiddo expedida pelo
proprio Cartorio de Protesto, constando o seu
cancelamento ou informando que o apontamento
refere-se a homénimo.

22. Certiddo Negativa dos Distribuidores Forenses
Distribuidores Civeis, Estadual, inclusive Justica do
Trabalho. (Marido, Mulher e terceiro, se for o caso.)

Observagéo:

A certidéo a ser fornecida devera abranger:

o Agdes Civeis em Geral;

o Acdes de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais;

o Acbes na Justica do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.

23. Certidao Negativa da Justiga Federal;

Observagéo:

e (Caso exista algum apontamento contra o(s)
vendedor(es), nas certidbes Distribuidores Forenses
Civeis e da Justica Federal e do Trabalho
providenciar o envio da certidéo de objeto e pé para
esclarecimento.

e (Caso tenha ocorrido alteragdo de nome, decorrente
de alteragéo de estado civil, apresentar certidéo que
contemple o nome anterior e 0 atual.

24. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Observagao:

As certidées acima possuem validade de 30 dias a
partir da data de emissdo, exceto para certidées com
prazo de validade expresso pelo érgao emissor .

25. Caso ofs) vendedor(es) seja(m) representado(s) por
procuragao:

e A procuragdo devera ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
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prometer vender, vender, ceder, transmitir dominio,
direito, agéo e posse, responder pela evicgéo de direito,
liquidar dividas hipotecarias-fiduciarias e tributos fiscais
que incidam sobre o imdvel, ajustar o prego de venda,
da cessdo ou valor da alienagédo fiduciaria, receber,
passar recibo e dar quitagdo total do prego e valor,
assinar e endossar cheques, abrir, movimentar e
liquidar conta corrente, assinando inclusive contratos de
re-ratificagdo, inclusive  substabelecer, conforme
modelo.

e (Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certiddo do cartorio onde foi lavrada, certificando que a
mesma continua em vigor.

o N&o podera ser aceita procuragdo outorgada pelo
vendedor ao CONSORCIADO, e vice versa.

26. Em se tratando de venda feita por espdlio:

e Providenciar o Alvara Judicial autorizando a venda;
reconhecendo a firma do magistrado, por semelhanga;

o Anexar ao processo copia autenticada do RG e CPF do
inventariante, ou terceiro autorizado;

o CertidGes cartorarias em nome do espolio, e do "de
cujus” (falecido) e dos herdeiros.

27. Em se tratando de vendedor menor ou interdito,
apresentar Alvara Judicial especifico para a venda,
reconhecendo a firma do magistrado, por semelhanga.

e Anexar ao processo cOpia autenticada do RG e CPF
do representante do menor ou interdito

V - DOCUMENTO(S) DO(S) VENDEDOR(ES) E DO
INCORPORADOR (QUANDO FOR O CASO) PESSOA
JURIDICA:

28. Copia autenticada do Contrato social ou estatuto

social atualizado incluindo a ultima alteragao
contratual, devidamente registrados na Junta
Comercial;

29. Ata da Assembleia ou alteragdo contratual relativas a
nomeacao da Diretoria com poderes em vigor;

30. Certidao atualizada simplificada da Junta Comercial;
31. Comprovante de Conta corrente;

32. Copia do Cartdo do CNPJ (validade consignada no
documento);

33. Copia autenticada do CPF e RG dos sécios
representantes ou procuradores;

Observagoes:

e (Caso o vendedor pessoa juridica seja representado
por procuragdo, apresentar copia autenticada da
procuragdo que devera ser outorgada através de
instrumento publico, com poderes especificos para
prometer vender, vender, ceder, transmitir dominio,
direito, acdo e posse, responder pela evicgdo de
direito, liquidar dividas hipotecarias-fiduciarias e
tributos fiscais que incidam sobre o imével, ajustar o
preco de venda, da cessdo ou valor da alienagéo
fiduciaria, receber, passar recibo e dar quitagéo total
do prego e valor, assinar e endossar cheques, abrir,
movimentar e liquidar conta corrente, assinando
inclusive contratos de re-ratificagdo, inclusive
substabelecer, conforme modelo.

e (Caso tenha sido lavrada ha mais de um ano, enviar
certidao do cartério onde foi lavrada, certificando que
a mesma continua em vigor.

34. Certiddes dos atuais proprietarios do imdvel a serem
expedidas no local da comarca da sedeffilial da
empresa e no local do imovel ou suas respectivas
comarcas, conforme abaixo:

Devem ser originais e em nome da Pessoa Juridica
Vendedora

35. Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos
Cartdrios de Protestos existentes, com um periodo de
pesquisa de 5 anos;

Observagao:

e (Caso a Certiddo acima aponte algum protesto,
providenciar o envio da certiddo expedida pelo
proprio Cartorio de Protesto, constando o seu
cancelamento.

36. Certiddo Negativa dos Distribuidores Forenses
Civeis, Estadual, inclusive Justica do Trabalho

Observagao:

A certiddo a ser fornecida devera abranger:
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e Agdes Civeis em Geral;

o Acbes de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais;

e faléncia e Recuperagéo Judicial;

e Acbes na Justica do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.

37.  Certidao Negativa da Justica Federal.

Observagdo:

e (Caso exista algum apontamento contra 0(S)
vendedor(es), nas certidées dos Distribuidores
Forenses Civeis e da Justica Federal e do Trabalho,
providenciar o envio da certiddo de objeto e pé para
esclarecimento.

38. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;

39. Certificado de Regularidade perante o FGTS;
40. Certiddo Negativa de Tributos Estaduais;

41. Certiddo de Quitagdo de Tributos Municipais,
somente se prestadora de servigos;

42. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia
Social/INSS.

OBS. Todas as certidoes possuem validade de 30 dias
a partir da data de emissao, exceto para certidoes com
prazo de validade expresso pelo 6rgdo emissor .

VI - DOCUMENTOS DO(S) PROPRIETARIO(S)
ANTECESSOR(ES) - (QUANDO A ULTIMA COMPRA E
VENDA FOI REGISTRADA HA MENOS 2 (DOIS) ANOS)

Deverdo ser apresentadas as certiddes dos proprietarios
antecessores, abaixo relacionadas, caso a venda anterior
do imével tenha sido registrada na matricula a menos de
02 (dois) anos.

A - PROPRIETARIO(S) ANTECESSOR(ES) PESSOA
FISICA

Certiddes dos proprietarios ANTECESSORES a serem
expedidas no local de domicilio e no local do imdvel ou
suas respectivas comarcas, conforme abaixo:

Devem ser originais e em nome do(s) proprietario(s)
antecessor(es) — Marido e mulher, e terceiro, se for o caso

43. Certidao Negativa de Protestos expedida pelos
Cartdrios de Protestos existentes, com um periodo de
pesquisa de 5 anos (marido e mulher).

Observagao:

o Caso a Certiddo acima aponte algum protesto,
providenciar o envio da certiddo expedida pelo
proprio Cartério de Protesto, constando o seu
cancelamento ou informando que o apontamento
refere-se a homénimo.

44, Certiddo Negativa dos Distribuidores Forenses
Civeis, Estadual, inclusive Justica do Trabalho.

Observagao:
A certiddo a ser fornecida devera abranger:

e Acgdes Civeis em Geral;

o Acbes de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais;

o Acbes na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.

45. Certiddo Negativa da Justica Federal;

46. CND - Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativa aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unio.

Observagao:

e (Caso exista algum apontamento contra 0(S)
vendedor(es), nas certidoes Distribuidores Forenses
Civeis e da Justica Federal, providenciar o envio da
certiddo de objeto e pé para esclarecimento.

OBS. Serao aceitas as certidoes dos antecessores que
foram _apresentadas por ocasido das transmissoes
anteriores com prazo de emissdo de até 90 (noventa)
dias anteriores ao registro da respectiva escritura de
compra e venda.

B - PROPRIETARIO(S) ANTECESSOR(ES) PESSOA
JURIDICA

Certiddes do(s) proprietario(s) antecessor(es) a serem
expedidas no local da comarca da sedeffilial da empresa e
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no local do imdvel ou suas respectivas comarcas, conforme
abaixo:

47.Certiddo Negativa de Protestos expedida pelos
Cartorios de Protestos existentes, com um periodo de

pesquisa de 5 anos;

Observagéo:

e Caso a Certiddo acima aponte algum protesto,
providenciar o envio da certiddo expedida pelo proprio
Cartorio de Protesto, constando o seu cancelamento.

48. Certidao Negativa dos Distribuidores Forenses Civeis,
Estadual, inclusive Justiga do Trabalho.

Observagao:
A certidéo a ser fornecida devera abranger:

e Agdes Civeis em Geral;

o Acbes de Executivos Fiscais, Municipais e
Estaduais;

e Faléncia e recuperacao judicial;

e Acbes na Justiga do Trabalho - Pesquisa de 5
anos.

Observagéao:

e (Caso exista algum apontamento contra 0(S)
vendedor(es), nas certidoes Distribuidores Forenses
Civeis e da Justica Federal, providenciar o envio da
certiddo de objeto e pé para esclarecimento.

49. CND - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

50. Certidao Negativa da Justica Federal;
51. Certificado de Regularidade perante o FGTS;

52. Certiddo de Quitagdo de Tributos Municipais, somente
se prestadora de Servicos;

53. Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia
Social/INSS;

54. Certidao de Quitacéo de Tributos Estaduais.
OBS. Serdo aceitas as certidoes dos antecessores que

foram apresentadas por ocasido das transmissées
anteriores com prazo de emissao de até 90 (noventa)

dias anteriores ao registro da respectiva escritura de
compra e venda.

VIl - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL URBANO

55. Certiddo de inteiro Teor da Matricula atualizada, ou
transcrigéo se for o caso, na qual devera constar todas as
averbacdes relativas ao estado civil dos proprietarios, as
construgbes existentes e as alteracbes de enderego e
numeracgao do imével;

56. Certiddo Negativa de Onus Reais e de Agdes Reais,
Pessoais e Reipersecutorias, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

Observagdo:

o Deve ser apresentada em via original e tem validade de
30 dias da data de sua emisséo e deve ser completada
se ocorrer desdobramento da area de circunscrigdo do
registro de Imoveis nos ultimos vinte anos.

57. Certiddo negativa de débitos de Imposto Predial/
Territorial;

Observagao:

e Nao serdo aceitos imoveis com débitos de IPTU ou
acordos em andamento. Em caso de Certidédo Positiva
com efeito de negativa, a sua aceitagdo esta sujeita a
analise da Administradora.

58. Formulario em branco da guia de ITBI (Imposto de
Transmissao de Bens Imédveis), ou indicacdo de site para
preenchimento;

59. Declaragéo de quitagdo das despesas condominiais,
assinada pelo sindico ou administradora de condominios,
com firma reconhecida e acompanhada de ata de elei¢do
ou da contratagdo, respectivamente acompanhada de
copia do pagamento do valor correspondente ao ultimo
més;

Observagéo:

e N3Go serdo aceitos imoveis com débitos ou acordos
condominiais em andamento.

60. Termo de Opcdo de Compra de Bem Imével
devidamente assinado por comprador(es) e vendedor(es);
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61.No caso de aquisi¢do de imével na planta, documento
assinado pelo consorciado/conjuge/convivente e pelo
incorporador com indicagao da forma de pagamento;

Quando abertura da matricula inferior a 2 (Dois) anos
apresentar:

62.Copia atualizada da matricula/transcricdo anterior (de
origem);

Em caso de imével locado:

63. Apresentar prova de oferta para exercicio do direito de
preferéncia e carta resposta assinada pelo inquilino (com
firma reconhecida), além da cépia simples do contrato de
locagao;

Em caso de imovel vago:

64. Declaragdo do proprietario que o imdvel ndo esta
alugado (com firma reconhecida);

VIIl - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL RURAL

65. Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
atualizado em nome do atual proprietario;

66. Certiddo Negativa de Débitos de Imovel Rural ou
apresentar os comprovantes dos recolhimentos (DARF)
dos 5 ultimos exercicios acompanhados das respectivas
declaragbes ou a certiddo da Regularidade Fiscal
acompanhada da ultima declaragéo de ITR - Imposto Sobre
a Propriedade Territorial Rural;

67. Certidao de inteiro Teor da Matricula atualizada ou
transcrigéo, se for o caso, na qual devera constar todas as
averbacgdes relativas ao estado civil dos proprietarios, as
construgdes existentes e as alteragbes de enderego e
numeracao do imével.

68. Certiddo Negativa de Onus Reais e de Acdes Reais,
Pessoais e Reipersecutorias, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

69. Certiddo do Meio Ambiente, expedida pela Prefeitura
Municipal do local do imével.

70. Formulario em branco da guia de ITBI (Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis), ou indicagdo de site para
preenchimento.

71.Certidao Negativa de Débitos do érgéo estadual de
protecdo ambiental.

72. Certiddo Negativa de Débitos do Ibama.

73. Termo de Opgao de Compra devidamente assinado por
comprador(es) e vendedor(es).

74.No caso de aquisi¢do de imdvel na planta, documento
assinado pelo consorciado/conjuge/convivente e pelo
incorporador com indicagao da forma de pagamento;

Quando abertura da matricula inferior a 2 (Dois) anos
apresentar:

75. Cépia atualizada da matricula anterior do registro de
iméveis;

Em caso de arrendamento/comodato:

76. Apresentar prova de oferta para exercicio do direito de
preferéncia e carta resposta assinada pelo arrendatario
(com firma reconhecida), além da copia simples do contrato
de arrendamento;

Em caso de imovel vago:

77. Declaragdo do proprietario que o imdvel nédo esta
arrendado/parceria (com firma reconhecida);

IX - DOCUMENTAGAO DA OBRA
78.Planta arquitetdnica aprovada pela Prefeitura;

79.0rgamento, Memorial Descritivo e Cronograma Fisico-
financeiro, modelo do Sicredi, assinado pelo Responsavel
Técnico;

X - OBSERVAGOES GERAIS

e A ADMINISTRADORA podera solicitar documentos
adicionais em fungéo da regiéo de localizagdo do imével
adquirido.

e Fica facultada a ADMINISTRADORA a exigéncia de
apresentacdo de certidées negativas referentes ao
vendedor, ao CONSORCIADO, seu cbnjuge, se for o
caso, e do imovel, para a utilizagdo dos recursos da
carta de crédito para aquisicdo, quitacdo de
financiamento, construgdo, reforma ou ampliagdo de
bem imovel.

o Ascertidbes de pessoa fisica (s) oujuridica (s) possuem
0 periodo de busca de acordo com o local do imovel;
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o As certidbes municipais e estaduais podem ter prazo de inexisténcia de quaisquer énus que impegam a livre
validade variavel, apresentar formato diferente; alienagéo do imovel pelos seus proprietarios.

o \Verifique na sua comarca que outras certidées
referentes ao imével deveréo ser apresentadas; SICREDI Total Fone

o Nao serdo aceitos iméveis sob regime de usufruto; Para atendimento ao consorciado.

3003 4770 (Capitais e regides metropolitanas)

e Em se tratando de imovel Foreiro ou que possua 0800 724 4770 (Demais regices)

registro no sistema Torrens, consultar a Administradora
quanto a procedimentos.

o Os iméveis irregulares perante a Prefeitura Municipal e _ SACSICREDI )
Registro de Iméveis deverao ser regularizados; Informagdes gerais, davidas e reclamagdes.

= " 0800 724 7220
o Qutros documentos poderéo ser solicitados. Deficientes Audifivos e de fala

e Poderdo ser aceitas certidées positivas com efeito de 0800 724 0525
negativa, a critério da Administradora.

e QOutros Documentos necessarios conforme a natureza o
do imével ou que a critério da ADMINISTRADORA olsgggr&glg;;%m
devam ser apresentados como prova cabal da
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INFORMAGOES RELEVANTES SOBRE A UTILIZAGAO DO FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico COMO
LANCE NO CONSORCIO SICREDI

E permitido utilizar o FGTS para:

o Aquisi¢do de imdvel residencial urbano concluido;
e Na construgao de imével residencial urbano.

Nao é permitida a utilizagdo do FGTS:

e Para aquisigao/construgdo de imdvel comercial e/ou de veraneio;

o Na&o ser proprietario de imdvel residencial concluido ou em construgao, no municipio atual de residéncia , municipio
onde exerga ocupagao principal, nos municipios vizinhos e na regido metropolitana.

¢ Nova utilizagao para aquisicdo do mesmo imével, antes de completados trés anos desde a ultima utilizagao para

aquisi¢do/construgao;

Reforma, ampliagao e/ou melhoria de imével residencial ou comercial;

Realizac&o de infra-estrutura interna;

Aquisicdo de LOTES e TERRENOS;

Aquisi¢do de moradia para familiares, dependentes ou terceiros

Para aquisi¢do de imével ndo aceitavel como garantia de financiamento pelo SFH.

Imével Rural

Sobre o imével
> Destinagao

o Deve destinar-se, obrigatoriamente, a instalagao de residéncia do proponente, cujos recursos estao sendo utilizados.
» Localizagao

e Oimével a ser adquirido deve estar situado em uma das seguintes localidades:

¢ No municipio onde o proponente exerga a sua ocupagao principal, ou em municipio limitrofe ou integrante da
respectiva regiédo metropolitana;

¢ No municipio em que o proponente comprovar que ja reside ha pelo menos um ano.

Limites de utilizagao do FGTS:

Na aquisi¢éo de imével residencial concluido - O valor do FGTS, acrescido do financiamento/autofinanciamento ou da Carta de
Crédito do consércio, quando houver, ndo pode exceder ao menor dos seguintes valores:

e Valor da avaliagéo efetuada pela CAIXA;
o Valorde compra e venda.

Condigoes basicas

> Do titular da conta vinculada do FGTS

Comprovar tempo de trabalho minimo de trés anos sob regime do FGTS.

N&o estar em processo de compra ou ser proprietario de imével residencial, concluido ou em construgao, financiado pelo
SFH, em qualquer parte do territdrio nacional.
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Nao estar em processo de compra ou ser proprietario de imovel residencial concluido ou em construgao:

¢ 1. Nomunicipio onde exer¢a sua ocupagao principal, nos municipios vizinhos e na regido metropolitana;
o 2. No atual municipio de residéncia.

> Do imovel

Ter valor de avaliagdo na data da contratagao de até R$ 500.000,00;

Ser residencial urbano;

Apresentar, na data da avaliag&o, plenas condigdes de habitabilidade e auséncia de vicios de construgao;

N&o ter sido objeto de utilizagdo do FGTS em aquisigao anterior ou liberagdo da Ultima parcela de construgdo ha menos
de trés anos;

o  Estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de Iméveis responséavel pela sua regido.

Condigoes excepcionais quanto a propriedade de imével residencial urbano
Também podem utilizar os recursos da conta vinculada do FGTS os trabalhadores enquadrados nas situagdes abaixo:

Detentor de fracdo ideal igual ou inferior a 40 %;

Propriedade de fracdo ideal do mesmo imével concluido;

Separado judicialmente e que tenha perdido o direito de residir no imével de sua propriedade;
Usufrutuario se renunciar expressamente a essa condi¢ao;

e Nu-Proprietario exclusivamente para aquisi¢do de outro
imével;
¢ Venda e compra simultanea.
Como utilizar

o Comparecer a uma agéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL para receber orientagao sobre condigdes,
documentos e formulérios necessarios conforme a modalidade pretendida. *!

SICREDI Total Fone SAC SICREDI Ouvidoria SICREDI
Para atendimento aos consorciado Informagdes gerais, dividas e 0800 646 2519
3003 4770 (Capitais e regides reclamagdes.
metropolitanas) 0800 724 7220
0800 724 4770 (Demais regides Deficientes Auditivos e de fala
0800 724 0525

! Informamos que estas informages foram extraidas do web site da Caixa Econdmica Federal em 03/09/2009 e estdo sujeitas alteragtes.
Relembrando que a utilizagio do FGTS esta sujeita a apresentacéo de roll de documentos solicitados pelo agente financeiro habilitado a fazer o
saque do FGTS junto a depositaria, bem como do cumprimento das regras estabelecidas pelo conselho curador da CEF
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Suplemento ao Regulamento Geral - Disposi¢des Transitorias COVID 19

De acordo com a Circular n® 4.009 de 28/4/2020, que dispde sobre medidas temporarias e em carater
de excepcionalidade aplicaveis a constituicdo e ao funcionamento de grupos de consorcio em
decorréncia da pandemia de Covid-19 e altera a Circular n® 3.432, de 3 de fevereiro de 2009, as clausulas
abaixo passam transitoriamente a vigorar com a seguinte redacao:

Clausula 06.1 E admitida a formagao de grupos:

| - Com CREDITOS de valores diferenciados, observado que o CREDITO de menor valor, vigente ou
definido na data da constituicdo do GRUPO, ndo pode ser inferior a 30% (cinquenta por cento) do
crédito de maior valor.

Clausula 10 - Nao sendo constituido o GRUPO DE CONSORCIO no prazo estabelecido na legislacdo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da formalizacdo da PARTICIPACAO do CONSORCIADO, a
ADMINISTRADORA devolvera ao mesmo os valores cobrados, acrescidos dos rendimentos liquidos
provenientes da sua aplicagao financeira, a partir do 1° (primeiro) dia Util seguinte a expiracdo desse
prazo.





