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CARTA-CONVITE PARA RECEBIMENTO DE PROPOSTAS DE COMPRA DE
IMOVEL RURAL

Prezados Senhores,

A COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SEMENTES DO SUL -
SICREDI SEMENTES DO SUL, inscrita no CNPJ sob n° 87.900.411/0001-11, sociedade
cooperativa de crédito, no uso de suas atribuigdes institucionais e em atencao aos princi-
pios da transparéncia, boa-fé, isonomia, economicidade, prote¢cdo do interesse social e
observancia da legislagao aplicavel as cooperativas de crédito, comunica que esta rece-
bendo propostas formais para venda direta de imovel rural de sua propriedade e/ou posse,
conforme condi¢des abaixo.

A presente carta-convite tem por finalidade permitir a apresentacao de propostas por todos
os interessados, em ambiente de concorréncia privada, licita, transparente e justa, sem
caracterizar leilao, hasta publica, licitacao publica, promessa de venda, oferta irrevogavel
ou obrigacado de contratar. A Cooperativa busca, com o procedimento, preservar o inte-
resse econdmico do quadro social, evitar favorecimentos indevidos e documentar critérios
objetivos para andlise interna das propostas.

1. Identificagao das areas

Os iméveis e direitos sao destinados a exploragao rural e localizam-se no Municipio de
Campos Borges/RS, CEP 99.435-000, conforme descrigao a seguir:

a) Matricula n°® 8.410: fragdo de terras de cultura, com area de 120.000,00 m? (cento e
vinte mil metros quadrados), situada no lugar denominado Posse Maria Rodrigues,
distrito de Campos Borges/RS, confrontando-se ao Norte com terras de Danilo Batista
Penz; ao Sul com a estrada geral que conduz de Jacuizinho a Salto; ao Nascente com
terras de Santo Pasqualotto; e ao Poente com terras de Osmar Batista Penz.

b) Matricula n°® 8.433: fragdo de terras de capoeiras, com area de 120.000,00 m? (cento e
vinte mil metros quadrados), situada no lugar denominado Posse Maria Rodrigues,
Municipio de Campos Borges/RS, confrontando-se ao Norte com a estrada que conduz
a Sao José; ao Sul com terras de Ermes Pasqualotto; ao Nascente com terras de Santo
Pasqualotto; e ao Poente com a estrada que conduz a Salto do Jacui/RS.

c) Matricula n° 10.615: fracao de terras de cultura, com area de 341.866,00 m? (trezentos
e quarenta e um mil, oitocentos e sessenta e seis metros quadrados), localizada dentro
de um todo maior de 486.866,00 m? (quatrocentos e oitenta e seis mil, oitocentos e
sessenta e seis metros quadrados), situada no lugar denominado Posse Maria Rodri-
gues, Municipio de Campos Borges/RS, confrontando-se ao Norte por uma estrada;
ao Sul com terras que séo ou foram de Fredolino Hagmann; ao Leste com terras que
sao ou foram de Natividade de Moraes Toledo; e ao Oeste por uma estrada que conduz
da sede de Campos Borges a Catanduva, conforme Compra e Venda registrada no R-
2 da matricula n°® 10.615.

d) Direitos possessorios sobre fragdao de terras de 71.006,00 m? (setenta e um mil e
seis metros quadrados), sem matricula individualizada/registro imobiliario informado,
localizada no lugar denominado Posse Maria Rodrigues, distrito de Campos Bor-
ges/RS, a serem cedidos na extensao e nas condi¢gdes em que atualmente detidos
pela Cooperativa, sem garantia de futura regularizagéo registral, cabendo ao interes-
sado realizar prévia diligéncia documental, possesséria, ambiental e registral.
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As descricdes acima deverao ser conferidas pelos interessados mediante analise das ma-
triculas atualizadas, documentos possessorios, certiddes, mapas, eventuais georreferen-
ciamentos, situagcao ambiental, situacao fiscal, ocupacao, acesso, confrontagdes, benfeito-
rias e demais elementos técnicos que reputarem necessarios antes da apresentagao da
proposta.

2,
1.

Natureza do procedimento

O presente procedimento é privado e tem por objetivo exclusivo receber, comparar e
submeter propostas a deliberacao interna da Cooperativa.

. A divulgacgéo desta carta-convite ndo gera direito adquirido, preferéncia automatica, ex-

pectativa indenizavel, adjudicagdo compulséria, promessa de contratagcado ou obriga-
¢ao de aceitar qualquer proposta.

. A Cooperativa podera, mediante decisao interna fundamentada, suspender, prorrogar,

retificar, revogar ou encerrar o procedimento, especialmente se verificar insuficiéncia
de propostas, risco juridico, risco reputacional, necessidade de complementagao do-
cumental, alteracéo relevante de mercado ou conveniéncia institucional justificada.

. A venda pretendida ndo constitui leildo. A Cooperativa ndo recebera lances sucessivos

em disputa publica, ndo promovera hasta, nao estimulara majoracao competitiva em
tempo real e ndo assumira obrigagéo de alienar o bem ao maior proponente sem prévia
analise juridica, financeira, documental e institucional.

. Condigoes gerais para apresentagao das propostas

. As propostas deverao ser apresentadas por escrito, em formato fisico ou digital, devi-

damente assinadas pelo proponente ou por seu representante legal, com poderes de
representagcdo comprovados.

. A proposta devera conter: identificacdo completa do proponente; CPF/CNPJ; estado ci-

villregime de bens, quando pessoa fisica; endereco; telefone; e-mail; valor ofertado;
forma e condi¢cdes de pagamento; prazo de validade minimo de 15 (quinze) dias; de-
claragao de origem licita dos recursos; e demais observacoes relevantes.

. O proponente devera declarar ciéncia de que a venda sera realizada em carater ad

corpus, pelo conjunto das areas e direitos descritos, no estado fisico, possessorio, do-
cumental, registral, ambiental, tributario e juridico em que se encontram, sem garantia
de area exata, produtividade, aptiddo econdmica, regularizacao futura ou inexisténcia
de limitacbes administrativas, ambientais, registrais ou possessoérias ndo expressa-
mente assumidas pela Cooperativa.

. As despesas com ITBI, escritura publica, registros no Cartério de Registro de Imoveis,

certiddes de interesse do comprador, eventual georreferenciamento, retificagdes, re-
gularizacgbes, tributos incidentes sobre a transmissdo, emolumentos, custas, taxas e
demais encargos necessarios a formalizagao do negdcio serdo de responsabilidade do
comprador, salvo ajuste escrito diverso aprovado pela Cooperativa.

. As propostas que envolverem pagamento parcelado dependerdo de analise e aprovacao

interna de crédito, capacidade de pagamento, garantias, origem de recursos, compli-
ance, auséncia de impedimentos legais e conveniéncia econémica, podendo a Coope-
rativa exigir garantias reais e/ou pessoais idoneas, tais como alienagao fiduciaria, hi-
poteca, caugao, avalffianga, clausula resolutiva expressa, confissdo de divida, venci-
mento antecipado ou outras garantias juridicamente adequadas.

. Propostas de pagamento com referéncia a sacas de soja devera ser realizado em moeda

corrente nacional, mediante conversdo da quantidade de sacas de soja
correspondente a cada parcela pelo valor da “pedra” da saca de soja de 60Kg praticado
pela Cotriel — Cooperativa Triticola de Espumoso LTDA, vigente na data de vencimento

Classificagdodai




72 Sicredi

de cada uma das parcelas. Apds a conversio, o pagamento devera ser realizado sem
a incidéncia de quaisquer descontos, dedugdes ou abatimentos, incluindo, mas nao se
limitando a valores relativos a FUNRURAL, royalties, taxas, contribuicdes ou encargos
de qualquer natureza, os quais nao poderao ser opostos pelo COMPRADOR para
reducgéo do valor devido.

7. A formalizagdo do negdcio, se aprovada, podera ocorrer por instrumento particular com
obrigagdes preliminares e, quando juridicamente possivel e apés cumprimento das
condigbes pactuadas, por escritura publica e registro perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente. Quanto a area sem registro, a formalizagao limitar-se-a a cessao
dos direitos possessorios efetivamente detidos pela Cooperativa, sem promessa de
transferéncia dominial registral.

8. A Cooperativa se reserva o direito de solicitar documentos complementares, compro-
vantes de capacidade financeira, certidées, informagdes cadastrais, comprovacao de
poderes, garantias adicionais e esclarecimentos, bem como de rejeitar propostas in-
completas, condicionadas, contraditérias, inexequiveis, de origem duvidosa ou incom-
pativeis com seus critérios internos de governanca, crédito, compliance, prevencao a
ilicitos, conflito de interesses e protegcao do interesse social.

9. A apresentacao de proposta implica aceitagao das regras desta carta-convite, sem pre-
juizo da posterior assinatura de instrumento préprio contendo condigées definitivas,
garantias, responsabilidades, declaragdes, clausulas de inadimplemento, vencimento
antecipado, resolugéo, evicgao, posse, tributos, custos, confidencialidade e demais
disposi¢des necessarias.

4. Requisitos minimos

a) Somente serao analisadas propostas que contemplem a compra conjunta das 4 (quatro)
areas/direitos descritos nesta carta-convite, salvo deliberacido interna diversa, ex-
pressa e fundamentada da Cooperativa.

b) As propostas a vista terao prioridade em relagao as propostas com pagamento parce-
lado, desde que atendam aos requisitos minimos, apresentem recursos de origem li-
cita, sejam juridicamente exequiveis e ndo envolvam risco relevante para a Coopera-
tiva.

c) As propostas a vista deverdo observar valor minimo de R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e
quinhentos mil reais).

d) As propostas parceladas deverao prever valor de entrada, prazo maximo de até 4 (qua-
tro) anos, em estrutura 1 + 4 parcelas, além de garantias suficientes e aprovadas pela
Cooperativa.

e) As propostas parceladas com referéncia em sacas de soja deverao observar valor mi-
nimo equivalente a 59.000 (cinquenta e nove mil) sacas de soja, sem prejuizo da defi-
nigéo, no instrumento contratual, da forma de liquidagao, cotagao, data-base, garantias
e demais critérios operacionais.

f) Nao serdo consideradas validas propostas condicionadas a obtengéo futura de financia-
mento sem comprovagao de viabilidade, propostas que dependam de evento incerto
sem prazo definido, propostas apresentadas por interposta pessoa para ocultar real
interessado ou propostas que indiqguem conflito de interesses nao previamente infor-
mado.

5. Critérios de analise e desempate

As propostas serao avaliadas de modo documentado, considerando o melhor interesse
econdmico e institucional da Cooperativa, a seguranga juridica da operagao, a liquidez do
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pagamento, a suficiéncia das garantias, a capacidade financeira do proponente, a regula-
ridade documental e a preservacao dos principios cooperativos.

a) Maior valor liquido e efetivo para a Cooperativa, observados custos, riscos, prazo de
recebimento, garantias e valor presente da proposta.

b) Prioridade da proposta a vista sobre a proposta parcelada, quando ambas forem validas
e economicamente comparaveis.

c) No caso de propostas parceladas, maior entrada, menor prazo, melhores garantias,
maior capacidade comprovada de pagamento e menor risco de inadimplemento.

d) Preferéncia, em situacao de empate ou equivaléncia econdmica e juridica, ao associado
da Cooperativa, como critério compativel com a natureza cooperativa, desde que nao
implique prejuizo ao interesse social, favorecimento indevido ou renuncia injustificada
de valor.

e) Inexisténcia de inadimplemento relevante, restricdo cadastral impeditiva, renegociagéo
descumprida, prorrogacao vencida ou situagao de risco de crédito incompativel com a
operacao pretendida.

f) Melhor classificagao de risco, histdrico de relacionamento e utilizagao regular dos produ-
tos e servigcos da Cooperativa, quando aplicavel e desde que tais elementos sejam
analisados de forma objetiva, documentada e ndo discriminatéria.

g) Auséncia de conflito de interesses, relagdo com dirigentes, empregados, conselheiros,
prestadores de servigo ou terceiros que exija procedimento de governanca especifico;
quando houver relacao relevante, a proposta podera ser analisada apenas mediante
declaragao expressa, segregacao de decisio e aprovacgao interna adequada.

6. Prazo e forma de entrega das propostas

As propostas deverao ser entregues impreterivelmente até o dia 12 de junho de 2026, as
15h, em envelope lacrado ou por meio eletrénico, observados os canais abaixo. Reco-
menda-se que as propostas encaminhadas por e-mail sejam enviadas com o assunto: “Pro-
posta de compra - imével rural Campos Borges/RS”.

Local/Canal para entrega das propostas:

Agéncia Sicredi Campos Borges
A/C Francine

Av. Mauricio Cardoso, n° 1515
Centro - Campos Borges/RS

Sede Regional Espumoso

A/C Juridico

Travessa Santo Alves Corréa, 43
Centro - Espumoso/RS

E-mail: coop0218_juridico@sicredi.com.br
7. Disposigoes finais

1. Caso nenhuma proposta atenda integralmente aos requisitos estabelecidos, a Coopera-
tiva podera analisar e deliberar sobre a proposta que se mostrar mais viavel sob os
aspectos financeiro, juridico, operacional, crediticio e institucional, ou podera encerrar
o procedimento sem contratacéo.
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2. A eventual negociacao posterior ndo descaracteriza a natureza privada da venda direta,
desde que conduzida de forma documentada, sem favorecimento indevido e sem alte-
racao substancial das regras em prejuizo de outros interessados em situagao equiva-
lente.

3. A Cooperativa podera lavrar ata interna de recebimento, abertura, comparacao e delibe-
racao das propostas, como medida de governanga, rastreabilidade e transparéncia pe-
rante seus 6rgaos internos.

4. Os dados pessoais fornecidos pelos interessados serao tratados exclusivamente para
analise da proposta, verificagdo cadastral, prevencao a ilicitos, cumprimento de obri-
gacgoes legais/regulatérias e eventual formalizagcao da operagéo, observada a legisla-
¢ao aplicavel de protegcao de dados.

5. Recomenda-se aos interessados a realizagao de visita, vistoria, inclusive registral, pos-
sessbria, ambiental, fiscal, georreferencial e documental, antes da apresentagao de
proposta.

Espumoso/RS, 25 de maio de 2026.

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO SEMENTES DO SUL -
SICREDI SEMENTES DO SUL
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